5

100477

3

-

G180

2

142211/18

Bostadsrittsféreningen Brf Eds Angar
Upplands Vasby kommun
769634-6514

EXONOMISK PLAN

2018-03-06

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR | Sip2

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN - Sip24
C. KOSTNADRER FOR FORENINGENS FORVARY o Sibs

D). FINANSIERINGSPLAN o o o SD6"
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER . Sip67
F. BERAKNING AV FORENINGENS-ARLIGA INTAKTER ‘ ' - Sip7-8
G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERMALL ~ Sipg
H. EKONOMISK PROGNOS AR | - (6 S R Sioio
1. KANSLIGHETSANALYS OCH NYCKELTAL .~ - S Sis
). SARSKILDA FORHALLANDEN  °© B | o o Simn
ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG _ '7} -BiLaca .

Registrerades av Bolagsverket 2018-03-20




76

o047

(=]

o)
G

i

201

Inflyttning berdknas pabéijas under oktober ménad 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
© for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt uppréttat
* entreprenadavial med Besqab Projektutveckling AB, verlatet pa foreningen 2017-11-20, och pa kip av

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Rostadsrittsforeningen Brf Eds Angar med s#te i Upplands Visby kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2017-04-26. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplita bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. é
* Upplatelsen fir iven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som
i komplement till bostadslégenhet. :

e eaNas e AT Far e e AR eGP RIS e srn s s e

Féreningen kommer att uppfora sammanlagt 55 ligenheter upplitna med bostadsratt och
finplanerad mark p3 fastigheten Edsby 1:76 beligna i Upplands Visby kommun.

Upplatelse av bostadsriitterna beriiknas ske efter Bolagsverkets tillsténd erhéllits, vilket beddms ske
i april 2018,

fastigheten Edsby 1:76, Upplands Visby kommun.

Beriikning av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, bedémningar vid
tiden for planens upprittande, kéinda forhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har skett
i Handelsbanken.

GAR-BO Férsiikring AB har utfiirdat forsikring for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till

bostadsrittshavare som omnédmnas i 4 kap. 2 § 2p bostadsriittslagen.

Fullviirdesforsikring kommer att tecknas.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten 4r beligen i Upplands Visby kommun,

Fastigheisbeteckning: Areal:
Edsby 1:76 17 978 m’
Summa 17 978 m*

Fastigheten ar upplitna med dganderitt.

ADRESS: Allérorget 3, 5,7, 9
Timotejgatan 1-17 och 9-21
Luserngatan 1-1¢
Radlklovergatan 2, 4, 6, 8, 10
Aidlvsundavigen 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 26, 28, 30, 32, 14, 36
194 41 Upplands Visby
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FASTIGHETERNA OCH BYGGNADERNAS UTFORMNING

. P4 fastigheten uppfors 55 smahus som radhus, kedjehus och fristende villa med egen ingéing samt omgivande
* finplanerad mark.

. Fastigheterna kommer att anslutas till kommunens ledningsniit for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt
i leverantdrer av fjarrvirme, fastighetsel och fiber.

Boarea: c:a 7266 m’

Ligenhetsfordelning, se figenhetssammanstiliningen.

. FORRAD
Eget forrdd finns i anslutning till varje bostad.

. SAMFALLIGHETSFORENING OCH G:A

Féreningen #r medlem i gemensamhetsanldggning map gard med Visbyhem map drift och underhall. GA ér

~ #nnu inte klar.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(Fir detaljerad specifikation se ritning eller bofakiablad)

{ Marg
" Ytbeldggningar pa mark: Marksten vid entréer och uteplatser. Uteplats/terass av trd. Tomtmark med plantering
. och grisytor enl tomtritning.

! GRUNDKONSTRUKTION
. Grundlaggning med isolerad betongplatta pd mark.

. STOMME/FASAD

Birande stomme av prefabricerade triiclement med utviindig beklddnad av trd. Ligenhetsskiljande vigg

. bekliddda av gips pi regelstomme och isolering. Bjélklag av tré.

! TAKKONSTRUKTION

Prefabricerade taklagselement i tri med ytbeliggning betongpannor. Takrinnor och stupror av plat.

| STOMKOMPLETTERING
¢ Innerviiggar av gips pa regelstomme. Badrumsviggar med godkiinnt skivmaterial, Fanster/ tornsterddrrar av

tra/aluminium. Balkongriicken av smide. [nvéndig trappa av tri. YtterdGrrar av tri.

Sidan 3 av 12




2618031904778

. INREDNING
" Fabriksmalade innerddrrar och karmar inne i ligenheten. Foder av trd. Golvsocklar av tréd. Fonsterbéinkar av
_ sten. Kokssnickerier enligt ritningar och bofaktablad.

{ VARME OCH VVS-INSTALLATIONER, VENTILATION
* Franluftsvirmepump med viirmeviixlare beldgen i klv/badrum i varje enskild bostad. Vattenburen golvvérme i

rum pé entréplan samt vitrum pé plan 2. Golvstaende toalettstolar, vitt porslin. Duschblandare med termostat.

¢ EL, FIBER, TELE

. Ettgreppsblandare vid handfat och diskbénk. Tvittmaskin och torkfumlare. Diskmaskin.

* Enskild matning per ligenhet (eget elabonnemang) av hushallsel, gruppeentral med automatsikringar och
~ jordfelsbrytare, uttag for TV/data/telefoni, batteridriven brandvarnare.
. Husen 4r anslutna till fiberétet i omridet. Abonnemang tecknas sérskilt per ldgenhet for dnskat utbud.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

(Fér detaljerad specifikation se ritning cller bofaktablad)

{ HALL

© GoLv: Klinker
SOCKEL: Tri, mélad
VAGG: Mailad

! TAK: Milat

{ BADRUM /DUSCHRUM

: GoLv: Klinker
| VAGG: Kakel
TAK: Malat

i OVRIGT Se ritning/bofakrablad

. TVATTSTUGA

GOLV: Klinker
VAGG: Kakel/mdlad
. TAK: Milat
. BVRIGT: Se ritning/bofaktablad

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgéngligt hos bostadsritisfireningens styrelse

eller has entrepreniren.
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. SOVRUM

! GoLv: Ekparkett
SOCKEL: Eklaserad furu
. VAGG: Milad
L TAK: Milat
VARDAGSRUM
GOLV: Ekparkett
! SOCKEL! Trd, vitmélad
VAGG: Milad
TAK: Malac
{BVRIGT: Se ritning/bofaktablad
{ KOK
GOLV: Ekparkert
| SOCKEL: Tri, milad
| VAGG: Milad
L TAK: Malac
OVRIGT: Skipsnickerier enlige

bofaktablad, binkskiva av
kompaktlaminat, kyl och frys
alt komb. kyl/frys, spishall,
ugn, micro i 6verskap,
diskmaskin och flikt.
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C. KosTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

{ Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt entreprenad

Kopeavtal mark

Likviditetsreserv

2573 700 000

61 400 000

100 000

SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

TAXERING

317 200 00O

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har dnnu inte faststilles men beriknas bli c:a

varav taxetingsvirde for mark beriiknas dll

12§ 226 000

39 802 000

Det beriknade taxeringsvirdet ir beriknat enlige Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berdkning

och det av Skatteverket faststillda basvirder som giller di virdedret har fasestilles kan forekomma pi grund av

prisucvecklingen av bostadsriceer i omridet,
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D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver [dn och insatser som beriiknas kunna upptas for féreningens finansiering.

LAn' BELOPP BINDNINGSTID® RANTESATS AMORTERING” RANTEKOSTNAD KAPITALKOSTNAD
Lini 24 666 667 5 ar 3,40% o 838 647 838 667
Lan 2 24 666 667 2 Ar 3,00% o 740 000 740 000
Lin s 24 666 666 3 min 2,60% 270 000 641331 1011 333
SUMMA 74 000 000 (Snittranta 3,00% ) 370 ocoC 2 220 COO 2 590 090
Insatser 232 200 00O

Upplitelseavgifrer 11 000 00C

Investeringsmoms o

SUMMA INSATSER, LAN MM 317 200 000

E., BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

SUMMA KAPITALKOSTNAD AR 1 ENLIGT OVAN (EXKL AMORTERING 50M REDOVISAS 1 DEN EKONOMISKA PROGNUSEN) 2 220 COO
FONDERINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER

Reservering till ytire underhdllsfond enlige féreningens stadgar 254 310
Tomtricrsavgild 0
Driftskostnader? (sc specifikation) 570 000
Ofdrutsedda kostnader 300 054
Fastighecsskatt/kommunal avgift bostider? )
SUMMA UTGIFFER OCH FONDERINGAR 1124 364
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER 3 344 364

Anrm.: Vid en forindring av det allmiinna rinceliiger med 1 %-enhet
102 krper m’

phverkas rsavgiften i snitt med

Sikerhet for [An 4r pantbrev i fastigheten

* Linerintan faststiills vid slutfinansiering av fastighetshinen i samband med ate projekrer firdigscills.

Linen beriknas amorteras pd 120 4r 0,5 % de foérsta 15 dren och sedan o,8¢ %

™

Ar 1 - 15 efter faststille virdedr urgdr ingen kommunal avgift for bostider, Ar 16 utgdr hel kommunal avgift.

FEventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstillandedret (virdedrer) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskrivning

Virdeminskning av fastighetcn beriknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,

exkl mark, under 120 ir. Avskrivningens piverkan pd det balanserade vesultater redovisas i den
"Ekonomiska pragnosen ir 1 - 16", Entreprenadkosimad 253 700 coe kr/120 4r,
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER*

FORENINGEN SUMMA
Uppvirmning Fjirrvirme Q
Uppvirmning EL o
Fastighetsel 30 000
Kallvatren/Avlopp 1c 000
Hushillsaviali (sopsug) a
Killsortering 0
Grovsopor 40 000
Tridgirdsskérsel 30 000
Drift gemenam gird med Visbyhem 40 000
Vinterunderhall 45 000
Kabel-TV/Internet o
Teknisk skorsel o
Serviceaveal Hiss o
Serviceaveal Jour o
Fastighetsférsikring 100 020
Samfillighetskostnader 50 000
Bilpoolskostnad o
Ovriga fastighetskostnader o
Styrelsearvoden 55 000
Revisionsarvoden 16 000
Ekonomiske forvaltningsarvode o000

570 000 5§70 000
Fastighetsskatr bostider L o

© o

SUMMA KOSTNADER 5§70 000

=

Kostnader fér hushéllsel, uppvirmning, vateen, hushillsaviall samt kostnader fér kabel-tv/internet cillkommer
och beralas av bostadsrittshavaren dirckt till leverantbrer av dessa tjinster,

Beriikning av tillkommande kostnader/minad: Elkostnad c:a 350-450 kr/min. Virme/ uppvirmt vacten ca 1 60 kr/min.
Hushallsavfall c:a 150 ke/ mén.

Foreningens/bostadstittshavarens kostnader for 16pande drift 4r beriknade cfter normala f6rhillanden, med anledning av

husets/ens utformning, beligenhet och storlek etc. Det faktiska ucfaller kan dirfor skilja sig frin ovan berdknad kostnad.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Féreningens lépande utgifrer, amorteringar och avsittingar skall tickas av drsavgifrer som fordelaq efter bosmdsmtternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inve till grund for berdkning av drsavgiften.

Arsavgifer 3308 964 kr
Markparkering § platser * 400 hyra/manad 38 400 kr
SUMMA INTAKTER 3 344 364 kr

Pa foljande sida filjer en ehonomisk sammanstillning av samiliga ligenheter.
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Ligenhetssammanstillning

ANTAL LAGENHETER 535
Summa insats och
Lgh-nr Rok BOA, ytaim® Andelstal Insats Upplitelseavgiflt  upplarelseavgift Arsavyift Per minad
5-04 5 124 1,712 4 Q00 000 20C 000 4 200 00Q 5% 366 4 781
5-00 5 124 1,7352 1 975 coo 200 000 4175 000 57 366 4 781
s-of 5 124 1,7352 3 975 0CO 20C 000 4175 90Q 57 366 4 781
s-10 5 124 1,7152 3 950 000 200 000 4 156 000 57 366 4 781
§-12 5 124 31,7152 3 9O 000 200 00Q 4106 000 57 366 4 781
5-14 3 124 13,7352 4150 00D 20C 00C 4156 000 57 366 4 781
5-18 1 124 1,7352 4150 00O 20C 0OC 4 150 ooo 57 346 4 781
5-18 § 124 1,7352 3 750 000 200 000 1950000 57 366 4 781
5-20 § 124 1,7352 3 800 OGO 206 Con 4 0080 000 57 366 4781
5-22 1 124 1,7352 1 §OC 000 200 OO 4 100 000 57 366 4781
5-2.4 5 124 1,7352 4 000 000 200 GOT 4 200 000 57 366 4 781
5-26 5 124 1,7352 4 050 000 200 QOQ 4240 000 57 346 4 781
5-28 5 124 1,7352 3 8oo oo 200 00O 4 000 00O 57 366 4781
5-30 5 124 1,7352 3 700 KOO 200 coo 1 goo 0Oo 57 366 4781
5-32 3 124 1,7352 3 600 oco 206 COG 3 8co oco 57 366 4981
§-34 5 izd 1,7352 3 50 000 200 o0 3750 000 57 366 4 781
§-36 5 124 1,7352 3 850 ocvo 200 COC 4052 000 47264 4781
4-10 5 131 1,8023 4100 000 200 COC 4 160 000 59 584 4 965
4-08 5 131 1,8023 4 050 000 200 cOo 4 250 000 50 584 4 965
4-of 5 131 1,8023 4 050 000 200 OO 4 250 000 50584 4 965
4-04 3 131 1,8023 40350 000 260 000 4 250 0COQ 59 584 4 965
4-02 3 131 1,8023 4100 000 200 0CO 4 300 000 59 584 4 9dy%
2-1§ 5 131 1,8023 4 450 000 200 009 4 650 000 59 584 2 ghis
2-13 5 131 1,8023 4100 000 100 000 4 500 000 50 584 4 963
2-11 5 131 1,8023 4 350 0O 200 TCO 4 550 00O 50 584 4 o5
2-09 5 131 1,8023 4350 000 2100 000 4 550 000 50 584 4 gbs
2-07 5 131 1,8023 4 450 000 200 000 4 660 00O 50 484 4 gds
2-05 5 131 1,3023 4 450 00O 200 000 4 650 000 59 584 4 96%
2-01 5 131 1,8023 4 450 000 100 600 4 650 cgo 50 484 4 odg
2-01 5 131 1,3023 4 450 00O 200 000 4 650 co0 59 584 4 0G5
2-14 5 131 1,8023 4 150 000 200 000 41350 coo 59 584 4 ot
2-14 5 131 1,8023 410G 00O 200 GO0 4 3C0 Co0o 59 584 4 965
2-12 5 131 1,8023 4 050 OGO 200 000 4 250 0O 50 584 4 065
2-10 [ 131 1,8023 4 050 000 100 800 4 250 coo 59 584 4 95
2-08 5 131 1,8023 4 050 000 200 TCO 4 250 oco 50 584 4 945
2-06 5 131 1,8023 4 050 000 200 BCO 4 250 CoO 30 584 4 965
2-04 5 131 1,8023 4100 000 200 0o0 4 300 000 50 582 4 905
2-02 5 131 1,8023 4250 000 200 00 4 450 00 59 584 4 g5
2-21 5 131 1,8023 4 §50 C00 200 OCO 4 750 OGO 50 584 4 065
2-19 5 131 1,8023 4 450 000 200 500 4 450 coo 50 584 4 065
2-17 5 131 1,8023 4 500 05O 200 000 4 700 000 59 584 4 965
1-03 5 131 1,8023 4 050 000 200 000 4250 ooo 50 584 4 0065
1-0§ S 131 1,8023 4 100 00O 200 00 4 300 0BG 50 584 4 g5
1-07 $ 131 1,8023 4 100 ooo 200 000 4300 000 59 584 4 9l
1-09 3 131 1,3023 4 200 00Q 200 aco 4 400 00O 59 584 4 gis
3-01 é 149 2,0036 4 700 000 200 000 4 000 000 66239 5520
3-03 3 149 2,0036 4 350 coo 200 000 4 850 o0 56 239 5530
3-05 [ 149 2,0036 4 400 000 200 8O0 4 600 0CO G6 239 5520
3-07 [ 149 2,0036 4 100 00O 200 ©CO 4 500 00O G6 239 5520
3-09 [4 149 2,0036 4 500 00D 200 GOV 4 700 0RO 66 239 5520
1-02 4 149 2,006 5150 000 200 000 5350 000 46 239 5520
3-04 4 149 2,0036 § 050 000 200 000 5 250 000 66 23¢9 § 520
3-06 [ 149 2,6038 § D50 00O 200 00Q § 240 00O G 239 3520
3-cf [ 149 2,0036 4 850 coo 200 0G0 5 050 00O 66 239 5520
3-10 ] 149 2,0036 5100 000 200 600 5 300 060 G 230 5§20
Differens 0,001z
SUMMA 5% 7 266 100,0000 232 200 ODO 11 000 DOT 2473 200 000 330§ 064

Andlelstalen iir berfiknade 1 relution il ytama och antal rum

Ligenhetsytor fir avrundacde ned till narmaste hel m’
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Avsitrningar fér foreningens underhill av fastigheten skalf ske enligt féljande:

plan dir den 4rliga avsitmingen baseras pd 35 kr * 7268
Arlig upprikningsfakeor av fonden 0,50%
AR Belapp Ackumulerat
1 244 310 254 310
2 255 582 500 892
3 256 859 766 751
4 258 144 1c24 895
5 259 434 1284 329
6 260 732 1545 061
7 262 03§ 1 807 09
8 263 345 2 070 442
9 264 662 2935104
1o 265 986 2 601 o8y
1n 267 315 2 868 405
12 268 G52 1137 057
13 269 995 3 407 052
14 271 345 3 678397
15 271702 3 951009
16 274 06§ 4225 165
17 275 436 4 500 6o1
18 276 813 4777 414
1p 278 197 5 0455 611
20 279 588 5335199
21 280 586 5 616 185
22 282 301 5808 576
23 283 803 6182 37¢
24 285 222 6 467 6o1
25 286 648 6 754 249
SUMMA 6754 249
Awta, Beloppen éir aprundade
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. KANSLIGHETSANALYS OCH NYCKELTAL

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034

Assavgift om:
Kalkylens inflationsnivd och

1. Antagen rintenivd 3305964 3372083 3439525 3508315 3578482 3ds0051 4029 952 4449 392
(Axsavgift/m2 BOA) (455) (464) (473) (483) (492) (502) (555) (612)
2. Antagen rintenivi +1% 4645964 41081383 4172125 4237215 4303682 4371 551 4732 952  §133 892
(Arsavgift/m2 BOA) {557) (565) (574} (583) (592) (602} (651) (707)
3. Antagen rinteniva +2% 4785964 4844683 4904725 4966115 028882 5093051 5435 952 5818302
(Acsavgift/mz BOA) (659) (667) (675} (683) (692) (701) (748) {801)
5. Antagen rintenivi -1% 2565964 2635783 27060925 2779415 2853282 2928451 3326 952 3764 8p2
(Arsavgift/mz BOA) (353) (363) (373) (383) (393) (403) (458) (518)
Kalkylens rintenivi och
3. Antagen inflationsnivd +1% 3311664 3377897 31445455 3514364 3584652 3656345 4036 900 4 457 064
(Arsavgift/mz2 BOA) (456) (465) (474) (484} (493) (503} (556) (613)
9. Antagen inflationsnivi +2% 3117364 3389525 1463304 3538738 3615866 3694 727 4116 478 4 588 050
(Arsavgift/m2 BOA) (457) {466) (477) (487) (498) (508) (567) (631)
10, Antagen inflationsniva 1-3% 1323064 3402267 3481504 33563835 3648319 3735022 4204176 4739 581
(Arsavgift/mz BOA) (457) (468) (479) (490) (502) (514} (579) (652)
Nyckeleal (snitt) per mz BOA r 1
Anskaffningskostnad 43 655 kr

Insats 11 957 kr

Upplitelseavgift 1514 kr
Lin 10 184 kr

Arsavgilter 455 kr
Drift 78 kr

Beldningsgrad 21,33 %

Amortering 50,92 kr
Avsirtning yetre fond 15 kr
Avskrivning 201 kr
Kassaflade 39 kr
Enskilda driftkostnader c:a 136 kr
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J.  SARSKILDA FORHALLANDEN

: 1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligea insats enligt foregdende sammanstillning och arsavgift

med ett belopp enligt foregiende sammanstilining eller enligt styrelsens beslut. Pantsittningsavgift och
overlitelseavaift utglr enligt faststillt prisbasbelopp och social-forsikringsbalken. Upplatelseavgift, kan
uitas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman).

2. Varje ligenhet utrustas med métare for enskild férbrukning av hushillsel. Undermitare for

virmeforbrakning i respektive ldgenhet dr beldgen i undercentralen (UC) i anslutning till hwsen.
Vattenforbrukning och 6vriga drifiskostnader debiteras enligt lagenhetens andelstal och

ingdr 1 frsavgiften.

3. Nagra andra avgifter 4n de redovisade utgér ¢j, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
- Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forandringar av kostnadsléiget, som bér
* kitiva hojningar av drsavgifter och hyror for ait foreningens ekonomi skall vara tillfredstéllande.

4. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i
gott skick enligt fireningens stadgar. Fér uteplats i anshutning till ligenhet ingér
denna i upplatelsen (se bofaktablad el. motsvarande fér storlek och utformmning).

5. Sedan ligenheterna firdigstillts och verldmnats skall bostadsrétishavarna hilla l4genheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid for utforande av efierarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utforas av entreprendiren. Inflyttning i Idgenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet #r firdigstalld. Bostadsrittshavarna dger inte ritt till nfgon ersattning for kostnader eller andra
oligenheter pd grund av ovanstiende arbeten.

6. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som foreningens
stadgar foreskriver.

2018-013-00
Bo Jacobsson \ Toni Lahdo Hans Svedberg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamil som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Eds Angar med org.nr 769634-6514, far hirmed avge féljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningat som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i plancn stimmer éverens med innehdllet 1 tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som 4r kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ckonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsitningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka [Oreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokforingsmissiga undetskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsitining gérs for ytere underhall, de boende svarar fér inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ir 1 beddmer vi planen som
hallbar.

Bostadstittsforeningen omfattar 55 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
Higenheterna ir placerade s att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 16r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillfra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffhingskostnad for féreningens fastighetsférviry har angivits 1 den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas t bilaga 1.

Stockholm 2018-03-143
) ../’j_/ - - f /

Maximilian Stea Per Enyall”
Jar keand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behotiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ckonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2018-03-06

Stadgar fér Bef Eds Angar registrerade 2017-04-26
Registreringsbevis fér Brf Eds Angar

Bygglov fér uppférande av bostider pi fastigheten Edsby 1:76, Upplands Visby kommun, dat.
2017-10-09

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Besqab Projektutveckling AB och Brf Eds Angar, dat.
2017-11-20

K6pekontrakt gillande fastigheten Edshy 1:76, Upplands Visby kommun, tecknat mellan Besqab
Mark AB och Brf Eds Angar dat. 2017-09-29

Kopebrev avscende fastigheten Hdsby 1:76 dat. 2017-10-10
Offert for finansieringen av Brf Eds Angar dat. 2017-09-13

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxetingsvirde 5 '
g g 7&, /y/)/




