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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Årsredovisning20lg

Allmänt om verksamheten
Föreningen, med säte i Stockholm, har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
fiireningens hus upplåta bostadsräffslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegråinsning.

F öre ninge n har re gistrerats hos Bolagsverlce t
Föreningen registrerades I 992-03-30.

Älaa.ftrening
Föreningen är ett privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör diirmed en äkta
bostadsrättsftirening.

Es§lighelen
Föreningens fastighet Ankaret 4 byggdes 1884 och har våirdeår 1934. Byggnademas totalyta är 2014 kvm,
varav 1837 kvm utgör lägenhetsytor och 177 kvm utgör lokalytor. Tomsrtan är 882 kvm. Fastighetens mark
innehas med äganderätt.

Försrifuing
Fastigheten åir fullvåirdeforsäkrad hos Låinsörsäkringar Stockholrn.

Valberedning
Jesper Långström och Anna Kullberg.

Firmateckning
Firman tecknas av sfrelsen.
Firman tecknas två i förening av ledamöterna.

Revisorer

Katrine Elbra Revisor KPMG

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollftirda sammanträden.

Tidsperiod: l januari 2019 -23 mai2019

\nders Söderquist frdinarie ledamot
Björn Ostlund (assör

Vlaria Julia dos Santos ]rdinarie ledamot

)scar Kumlien frdinarie ledamot

lolf Åberg frdft)rande
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UM
Utvändig fr nstermålning
Installation av fl ärrvärmecentral
Renovering av starnledningssystem
Fasadrenovering av gårdshus

Flertalet lägenheter bebyggs med balkong
Renovering av entrdhall
Målning av taken
Fasadrenovering av gathuset

Renovering ffinster och dörrar mot gatan

Fibemät installerades
Spolning och filmning av stammar
Renovering av hissar
Våirmekabel läggs in i samtliga stuprör
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK, utfrrd
Installation av säkerhetsdörrar
Installation av postfack (såikerhetsdörrar har inte brevinkast)
Piltradet på innergården tas borf dess rotsystem orsakar problem
Installation av automatisk dönöppnare i gathusets entr6
Uppgradering av elstammar till trefas i uppgång C
Vindsfdrråd flyttas ned i kiillare A, B och C, vilka renovsras
Gårdshusets vind säljs
Takomläggning A hus
Takomläggning B och C hus
Takomläggning D och E hus @agerilängan)

Årsredovisning 2019

Tidsperiod:23 maj 2019 -31 december 2019

A.nders Söderquist frdinarie ledamot

{nna Anger frdinarie ledamot

Vlaria Julia dos Santos frdftirande

lulie \ilessman Suppleant

)scar Kumlien frdinarie ledamot

lolf Åberg §uppleant

Ordinarie foreningsstiimma hölls den 2l maj 2019. Extra stiirnma hölls två gånger: denZl november 2019 och

den 14 janaaÅ2020.

Föreningen har inte haft någon anstiilld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under året. 30 437 kr (exklusive sociala avgifter) åir reserverade i
bokslutet.

1998

2002
2403
2005
2006
2008
2009
2010
2A10
2012
20t3
2013
zAt4
2015
2016
2016
2016
20t6
2017
2017
2017
20r8
2019
20t9
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Planerade underhåll

Årsredovisnrng20lg

Stambyte 2020

Hissrenoverin g 2A2A DA21

Avtal med leverantörer

Ekonomisk fiirvaltning Nabo

Teknisk ftirvaltning SBC

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

o Med accept från ftireningens medlemmar under våren 2019 fortlöpte praktisk kartläggning och projektering
av stambytet. Föreningens tekniska projektledare haft flera platsbesök tillsammans med olika entreprenörer.
Föreningen inväntar anbud ftir att välja entreprenör och genomftra upphandlingen.

r Föreningen har under räkenskapsåret höjt avgifterna med I0oÄ för att tiicka de kostnader som uppstått, samt
ökade räntekostnader i samband med lån.

o Fiirdigstiillande av takomläggningen på gårdshuset pågick mellan september 2018 och januari 2019.

e Omläggring och ftirbättring av bagerilåingans tak, samt gathusets uppgång D och E genomftirdes 2019.

o Styrelsen arbetar kontinuerligt med långsiktigt hållbar forvaltning av fastigbeten och ett ftirbättrat
underhållsarbete som skall fiirbättra boendemiljön ftlr medlernmarna. Tillsammans med bidragande
medlemmar skapas en trivsam miljö.

Medlemsinformation

Fastigheten består av 33 stycken medlemslägenheter, varav en är hyresrätt. Under året har överlåtelse av en

lägenhet genomftirts. Antal medlemmar var vid årets början 48 stycken och vid årets slut 48 stycken.

Föreningen upplåter tre stycken lokaler med bostadsrätt och en lokal med hyresrätt.

Följande lägenheter har överlåtits under året:

r40t

I lokalerna bedrivs ftiljande verksamheter:

Verksamhet Ytart"a2 (ontraktets löntid
lestaurans Nha Trans ]6 {rlis
?izzeria Amiso il lostadsrättslokal
lrisersalons i0 lostadsrättslokal
lestaurans Nha Trane t9 lostadsrättslokal

, CI,c ilur
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lnsatser

Upplåtelseavgifter 2395
Fond, yttre underhåll 1249
Balanserat resultat 4 771 95

Årsredovisning 2019

Ekonomi

Taxeringsvärdet ftir fastigheten är 74 ll0 000 kr varav 53 447 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvärde iir uppdelat enligt fiiljande: bostiider 69 600 000 kr samt lokaler 4 510 000 kr.

Årsavgifterna har under året höjts med l0 % i enlighet med ett tidigare styrelsebeslut.

Skatter och avgifter

För flerfami[shus är den kommunala fastighetsavgiften 1377 k per bostadslägenhet under 2019, dock högst
0,3 yo av taxeringsvlirdet fbr bostadshuset med tillhörande tomtnark.

Föreningen betalar även fastighetsskatt fiir lokalema,l Yo av taxeringsvärdet fiir lokatrer med tillhörande
tomtmark.

Förändringar i eget kapital
Disp av ftireg Disp av

2018-12-31 års resultat övriga poster 2019-12-31

8209 - 8209
- 2395
- t249
- 4676

Årets resultat 95 -95 19 t9
iset*apiiit ztia o u 7ts7

Flerårsöversikt

2019 1018 t0t7 z0l6
{ettoomsättning I 64s 977 495 666 1 409 830 1312968
l"esultat efter fin. roster 19 016 t5 745 .303 q52 .s21923

loliditet t3% t8% lt% N7o/"

\rsavsifibikvm bostadsrättsvta 726 t53 t58 t58

- anlkvm bo stadsrättsyta L 557 r 850 I 056 I 078

I lk ostnad/kvm totalyta l5 ,-, ,.5 l0
Värmekosfirad/kvm totalyta r52 166 170 172

Vattenko shradlkvm totaMa 17 ,.9 I3 t2
{vsättning till underhållsfond/kvm
;otalt

110 t0 t0 t0

-\ wly
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Resultatdisposition
Till frreningsstämmans ftirfogande står ftiljande medel:

Balanserat resultat
Årets resultat
Totalt

Årsrdovisnrng2}lg

4 676
t9

4657

Styrelsen fiireslår att medlen disponeras enligt
ftljande

Reservering fond för yttre underhåll
Balanseras i ny räkning

Föreningens ekonomiska stiillning i övrigt framgår av frljando resultat- och balansräkning samt noter.

177

4 879
4657
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Resultaträkning

Rörelseintäkter

Årsredovisning 2019

2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31Not

2

Neftoomsättning

Rörelseintiikter

t 646

0

1 496

0

Saruw rörekeintfrHer I 646 I 196

Rörelsekostnader

Drifiskostnader

Öwiga externa kostnader

Personalkostuader

Summa fi relse lrostnader

3-6

7

I

-1 193

-w
4A

-214

-1 078

-123

0

-t)')Avslrivningar av materiella anlfugningstillgångar

-1 §17 -1 323

99 173Rörelseresultat

Finansiella poster

Rär$ekosarader och liknsnde resultatposter -80 -78

S w rnmo fr.narsiell a P o steT -78

Resultat efter finansiella poster

Årets resultet

95

95

r9

19
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Årsredovisnlng 20tg

2019-1%31 2018-12-31

Balansräkning

Til§ångar

Anliiggningstil§ångar

l}Iaieriella anläggnirgstillgångar

Not

Byg$ad och mark

Maskiner och inventarier

Pfuående projekl

10

11

14993

35

I 159

11 943

37

2 670

§umms m&eriefi* a*löggningstillgåtsgar 16 186 11 651

§u ntrw anlfig;nlngstillgångar

0msättninptittgångar

Kortfristiga fordringar

16 186 11 651

Krm& och avgiftsfor&ingar

Gniga fondringar

Förufbetalda kostnader och upplupa iotäktsr

t2
t3

t4
0

66

4

66

54

Summ* hortftistiga fordringar 124

Kassa oeh bank

Kassaochbank 346 399

§*mma*asis och hank

§ u mnw ont ffi ningstlllgfucger

§umma tillgångar

425

16611

523

15 173

il*lV
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Balansräkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet cget kapital

Årsredovisning 2019

Not 20t9-12-31 2018-12-31

Medlemsinmtser

Fond förytte underhåll

l0 605

I 249

10 605

1249

Samma hnndd eget kapit*l It 8§1 11 854

Fritt eget kapital

Balanserat rosultat

Året rmultat

4 676

l9
4771

95

§anmafrifr eget kapittl 4 657 4 676

§unwpeget kqitat

Låugfristig* skulder

7 197 7 178

Skulder till kreditinstitut t4-15 8771 7 008

Suwttt långfti*liga shrlder E 771 7 008

Kortfristiga skulder

Skulder till keditinstitut

Levsret6§skulder
gkafieskuld€r

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader oeh frrutbetalda intäkter l6

37

162

158

2

285

37

604

133

0

212

§umma hofiftNiga skulder

§umma eget kapital och skuldcr 16 611 15173

ottig\s
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Årsredovisning20lg

2019-01-01 -
2019-t2-3t

399

0

2t4
0

0

233

45

-344

-66

0

-1750
-1 750

0

0

I 763

I 763

-53

346

19

l0

Kassaflödesanalys

Likvida medel vid årets början

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Utrangering anläggningstillgång
Årets avskrivningar
Bokslutsdispo sitioner
Nedskrivningar

Kassaflöde från löpande verksamhet

Kassaflöde från ftirändring i rörelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Ökning (+), minsknine (-) kortfristiga skulder

Kassaflöde efrter fiirändringar i rörelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Årets investeringar

Kassaflöde från investeringar

Finansierin gsverksam het
Eget bundet kapital
Ökning (-) minskning (+), av långfristiga fordringar
Ökning (+) minskning (-), av långfristiga skulder

Kassaflöde från finansieringsverksamhet

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets slut

\^h"
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Noter

Not 1, Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisnrng20lg

Årsredovisningen ftir Brf Ankaret 4harapprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokfiiringsn?imndens

allmänna räd 2017:l (K3), årsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokftirs i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

An läggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linj?irt över den bedömda ekonomiska livsliingden. Avskrivningstiden grundar sig på

bedömd ekonomisk livsliingd av tillgången.

Följande avskrivningstider tilliimpas:

itomme och srund 120 är

Stom komp letteringar/innerväggar 120 ilr
VA stammar 120 år

Fasad i0 år
?önster i0 år

Ivättstuga l0 år

Flissar l0 år

Värme t0 år

al [0 år

Yind 50 år

.nre ytskikt 120 Lr

fttertak 10 år

fentilation 15 år

lestpost 120 år

Markviirdet iir inte ftiremål frr avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på

balansdagen har ett lägre våirde åin anskaffiringsvåirdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond Iör yttre underhåll
Reservering till ftireningens fond ftir yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits på föreningsstämma sker överfrring från balanserat resultat till fond fiir yttre underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.

ll
r/ ry

, d^.#Å
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Fastighetsavgift
Fastighetsskatten på bostadsdelen består av en avgift pä I 377 SEK per lägenhet.

Fastighetsskatten utgår med I Yo av gällande taxeringsviirde på lokaler.

Fastighe§lån
Lan med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som långfristiga skulder.

Not 2, Rörclseintäkter 2019

Årsredovisrlllrg20lg

2018

Hyresintiiktet bostäder

Hyresintlikter, lokaler

Årsavgifter, bosäder
Årsavgifter, lokaler

9rle9 *EEg-
Summa

31

148

I 299

104

63

31

139

I 166

97

63

1646 I 196

2019 2018§9*, llsJieE§\{yl
Besiktning och service

Fastighetsskötsel

Stiidning

Trfigårdsarbete
Övrigt
Summo

5l
46

31
-J

32

163

2019

39

5t
35

0

83

208

2018No] a, Rcparationer
Dörrar och lås/porttele

EI
Gård/markytor
Hissar

Källarutrymmen
Reparationer

Trapphus/port/entrd

TvätBtuga
VA
Vattenskada

Ventilation

Värme

4

0

7

t7
0

11

3

7

8

324
0

9

16

8

2

22

I
110

6

1

2t
49

I
4

210§umma

t2

389

uh#
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Not 5, Taxehundna kostnader 20I9

Årmdovi$dry 2019

2018

Fastighetsel

Sophämfrfng

Uppvärmning
Vatten

50

38

307

53

62

38

313

54

Sutnma 449 466

Not 6, Öodgu driftskostnader 2019 2018

Bredband

F' astighets$rsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

35

4l
9l
27

34

37

67

26

Suntma 193 164

Not 7, Övriga externa kostnader 2019 20r8

Förbrukningsmaterial

Kameral fiirvaltning
Konsultkoshader

Revisionsarvaden

Övriga ftirvaltningskostnader

6

34
10

23

26

6

35

17

23

43

Summa 12399

Not I, Personalkostnader 2019 2018

§ociala avgifter

S§relsearvode

1CI

30

0

0

Summa &

Not 9, Räntckostnader och liknande resultatposter 2019 2018

Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ö*igu riintekostnader

80

0

78

I

Summn 7880

13 \;;W
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Not 10, Byggnad och mark

Ingående eckumulerat anskaffningsvärde

Årets inköp
Utgående ackumulemt anskaffningsvärde

Ingående ackumulerad avskrivning
Årets avskrivning
Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående nestvärde enligt plan
I utgående restvtirde ingår mark med

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

Summa

2019-12-31

t4 s46
3262

t7 s07

-2 602

-212

2Sl4

Årsredovisn:rrrg20lg

2018-12-31

t4 356
190

t4 546

-2 482

-120

14993
5 009

20 663

53 447

ii iro

-2602

11943

5 009

t0 770

33 392
44 162

Not 11, Maskiner 9ch invellyier

In gående ackumulerat anskaffningsvärde

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående aekumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgående ackumulerad avskrivnin g

Utgående restvärde enligt plan

2AI9J2-31

2019-12-31

20lut2-3,.

-2

-2

4

37

4l
n
4
-2

4

35

4t
4t

Ngl ]Zr _Ovrisa forllrin gar
Skattekonto

2018-12-31

66

Summa_ 
_

66

Jfut4

'Ke
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Not 13n tr'örutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Bredband

Försäkringspremier

Förvaltning
Kabel-TV
Övriga frrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Årsredovisning 2019

2019-12-31

6

2t
9

7

23

20r8-r2-31

0

20

0

0

34

5466

Not 14, Skulder till kreditinstitut Ränteändringsdag Riintesats Skuld Skuld
2A§-12-31 2019-12-31 24rc-12-31

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Reverslån Brovalvet

2020-01-28

2020-45-28

2020-43-28

2020-09-28

2020-09-28

2020-12-28

2020-12-28

2A20-12-28

2020-w-28

2021-w-28

0,93 Q/o

0,90 96

a,gl yo

l,l8yo
l,l8 o/o

0,83 Yo

0,E3 yo

0,83ya

l,08yo
0,81yo

OYo

300

879

1 000

940

| 832

637

9&
910

700

500

146

0

879

0

9s2

1 857

637

964

910

700

0

146

Summn I 808 7 015

Yarav amorteras inom 12 månader 3737

Not 15, Ställda säkerheter
Totalt uttagna pantbrev

2A§-,2-31 2018-12-31

7 3s;O12390

Summa 12 390 7 390

l5 \- t&
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Not 16, Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

EI

Förutbetalda avgifterlhYror

Uppvärmning
Utgiftsriintor
Vatten

Ovriga upplypla kostnader och ftrutbetalda intiikter

Summa

Underskrifter

w--u-06

2019-12-31

4

l'10

38

2

9

92

iai

Årsredovisning2019

2018-12-31

0

t42
0

I
0

69

212

Oscar Kumlien

Internrevisor

t6 J,m
1il'/F



Revrstilnslerätttlss
Till föreningsstämman i Brf Ankaret 4, org. nr 716421-8955

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Ankaret 4 för år 201 9.

Enligt vår uppfattring har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättuisande
bild av föreningens flnansiella ställning per den 31 december 201 9 och av dess finansiella resultat och kassaflöde ftlr året enligt årsredovis-
ningslagen. Fiirvattningsberätelsen ärförenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tills§*er därför att föreningsstämman fastställer resultatäkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den förtroendevalda revisoms ansvar.

Vi är oberoende i förhållande till fcireningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registerat revisionsbolag har fullgjort vårt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

S§relsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas
oeh att den ger en rättvisande bild enligtt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den intema kontoll som den bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av foreningens förmåga attfortsäua verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligtt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan aufortsäta verksamheten och att använda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten el-
ler inte har något realistiskt ahernativ till att göra något av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utföra revisionen enligt International Standards on Auditing
(lSA) och god revisionssed i Sverige. Vårt måt är att uppnå en rimlig
grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen sqrl helhet inte in-
nehåller några väsenfliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig säkerhet är en hög grad av säker-
het men är ingen garanti för att en revision som uförs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kqnmer att upptiicka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska be-
slut sorn användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionelh ornddme
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Dessutorn:

- 
identifierar och bedömer yi riskerna för väsentliga felaktigheter i

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentigheter eller
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra utalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighettill följd av
oegentligheter är högre än for en väsentlig felaklighet som beror
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefata agerande i

m askopi, förfalskn in g, avsiktli ga utelämn an den, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontoll.

- 
skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna
kontoll sorn har betydelse för vår revision for att uforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effehiviteten i den in-
terna kontollen.

Den förtroendevalda revisorns ansvar
Jag har at uföra en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar och därmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovis-
ningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
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- 
utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i s§relsens uppskathingar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar.

- 
drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsau drift vid upprättandet av årsredovisningen.
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, orn huruvida detfinns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan
leda till betydande tvivel om föreningens fcirmåga au fortsätta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsenflig
osäkerheBfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumetför revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
lerförhållanden göra au en förening inte längre kan fortsäua
verksamheten.

- 
utvärderar vi den övergripande presentationen, strukhrren och
innehåltet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och orn
årsredovisningen återger de underliggande tansaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera s§relsen om bland annat revisionens planerade
omfatning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om be§delsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella be§dande brister i den intema kontollen som vi identifie-
rat



Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även ut'ört en revision av styrelsens föfialtring ftk Brf Ankaret 4 för år 2O19 samt av förslaget
titl dispositioner bekäffande föreningens vinst eller förlust

Vi tillstyrker at frireningsstänrnan behandlar fcirlusten enligt förslaget i firvattningsberäfielsen och beviljar styrelsens ledamöter anwarsfrihet
for räkenskapsåret

Grund för uttalanden
Vi har ufört revisionen enligit god revi§onssed i Sverige. Vårt ansvar enligit denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till öreningen enligit god revisorssed i Sverige. Vi som registerat revisionsbolag har i övrigtfullgiort vårt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräc*liga oc*r ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret fbr forslaget till dispositimer be-
täffande frireningens vinst eller fiidust Vid fcislag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedörnning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav sorn föreningens verksamhetsa( omfat-
ning och risker ställer på storleken avf<ieningens egna kapital, kon-
solideringsbehorr, likviditet och ställning i övrigit

Styrelsen anwarar frir ltireningens organisation ocfr ftirvalhingen av
filreningens angelägenheter. Detta innefathr bland annat attfordö-
pande bedöma ftieningens ekonomisl<a situation och atttillse atför-
eningens organisation är uformad så att bokfdringen, medelsförvalt-
ningen och f6reningens ekonorniska angelägenheter i övrigit kontoll-
eras på ett betyggande sätt

Revisorns ansvar
Vårtmål betäffand€ revisionen avföwaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för at med en
rimlig grad av säkerhet kunna bedixna orn någon styrelseledamot i

något väsenfligt avseende:

- 
företagit någon åtgärd eller giort sig skyldig till nägon försum-
melse som kan föranleda ersäthingsskyldighet mot fcireningen,
eller

- 
på något annat sätt handlat i suid med bostadsräuslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonorniska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller skdgama.

Vårt mål beträffande revisionen av ffislaget till dispositioner av frire-
ningens vinst eller förlust och därmed vårt uttalande orn detta, är att
med rimlig grad av säkerhet bedcina om f<irslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för at
en revision sorn uff<hs enligt god revi§onssed i Sverige alhid kornmer
au upptäc*a åtgärder eller fdrrsummelser som kan föranleda ersät-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att efi förslag till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligit med bostadsrättsla-
gen.

Godkänd revison

Som en del av en revision enlig;t god revisionssed i sverige använder
det regisFerade revisionsbolaget professionelh orndone och har en
profes§oneltt skeptisk inställning under hela revisionen. Gransk-
ningen av frlrvaltningen oeh förstaget till dispositimer av fcireningens
vinst eller förlust grundar sig tärnst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som ufförs baseras på det
registrerade revisionsbolagets professionella bediirnnin g och öwi ga
valda revisorers bedörnning med utgångspunkt i risk och väsendig-
het Det innebär at vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
områden och förhållanden som är väsentliga ftir verksarnheten och
där avsteg och överfädelser skulle ha särskild be§delse ftir före-
ningens situation. Vi går igenonr och prövarfatade beslut besluts-
underlag, vidhgna åtgärder odl andra förhållanden sqn är relevanta
fif vårt utalande om ansvarsfrihet Ssn underlag för vårt uttalande
om styrelsens förslag lill dispositioner betäffande föreningens vinst
eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostads-
rättslagen.
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