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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hvitfeldtsgatan 7-9, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9 registrerades 1984-04-03. Foreningens nuvarande
ckonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-04-01.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2016.

Foreningens fastighet
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 41:4, G6teborgs kommun. Foreningen forviarvade fastigheten

2001.

Foreningens byggnad bestér av 1 flerbostadshus med totalt 42 bostadsrétter samt 1 lokal.
Den totala boytan ar 3 861 kvm och lokalarean ar 218 kvm.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsékrad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa. Ansvarsforsékring
ingdr for styrelsen.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB géllande ekonomisk foérvaltning. Det nuvarande avtalet har

en 16ptid fram till 2020-09-30.

Servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelledning.

Foreningens lokal/hyreskontrakt

Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2/platser Loptidtom
Eventforetag Ja 218 2021-09-30
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 juni 2019 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Erika Jabler

Anne Storm

Kajsa Andersson
Jan-Erik Asmo
Jonas Westerén
Ulrika Berggren
Magnus Insulan

Suppleant Louise Temin
Jacob Higg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (10) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Kerstin Ellis Plate
Simon Wikstrand

Revisorer
Vid foreningsstimman valdes KPMG till féreningens revisor.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhdll. Arsavgiften uppgér till i genomsnitt 651 kr/kvm BOA per &r.

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara 46 500 kr.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for féreningens hus.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen betalar fastighetsavgift som for 2019 uppgar till 1 377 kronor per bostadsldgenhet.
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och dr knuten till inkomstbasbeloppet.

Byggnaden har vérdear 1959.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fran och med 2019-12-01 ingar TV och bredband via Bahnhof i manadsavgiften, féreningen har
tecknat avtal som ersétter befintliga avtal med ComHem och Telia.
Foreningens tre hissar renoverades varen 2019, ny belysning och uppfraschning av ytskikt.

En finanspolicy antogs under 2019, syftet ar (citat frén policyn): ”Finanspolicyn syftar till att ange
ramar och riktlinjer for hantering och beslut gdillande foreningens finansiella verksamhet sasom
forvaltning av likviditet, kredit/linehantering, kapitalforsorjning och ddrtill relaterade risker.” Den
antogs vid tva pafdljande foreningsstimmor och géillande tillsvidare.

En underhalsspolning av alla avloppsror genomfordes varen 2019, garantitid pa detta &r 5 ar.

Belysningen i trapphusen 7B & C byttes ut under vintern 19/20, resterande gemensamma belysning
iutrymmen byts under varen 2020. Nya armaturerna har batteriback-up sa att vi har full belysning &ven i
héndelse av brand eller elavbrott.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 70 (70) medlemmar. Under aret har 2 (14) medlemmar tilltratt samt 2 (14)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 2 (8) overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2748 2739 2732 2710 2 696
Resultat efter finansiella poster 359 170 307 104 560
Soliditet (%) 55,9 55,6 55,7 54,0 54,1

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 29 734 670 14 145 739 355 841 -4 266 321 170 423 40 140 352
Disposition av
foregdende
ars resultat: -138 420 308 843 -170 423 0
Arets resultat 358 986 358 986
Belopp vid arets
utgiang 29 734 670 14 145 739 217 421 -3 957 478 358 986 40 499 338

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 957 478

arets vinst 358 986
-3 598 492

behandlas si att

till yttre fond avséttes 342 732

i ny rdkning overfores -3 941 224
-3 598 492

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2748 300
30 000
2778 300

-1177 313
-120 247
-46 500
-697 143
-2 041 203

737 097

1066

-379 177

-378 111

358 986

358 986

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2739382
71
2739 453

-1 406 123
-99 156

0

-708 911
-2214 190

525263

-1 066
-353 774
-354 840

170 423

170 423
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

64 559 673
64 559 673

2 800
2 800
64 562 473

3851017
54760
3905 777

800 000
800 000

3163 989
3163 989
7 869 766

72 432 239

6 (12)

2018-12-31

65256 816
65 256 816

2 800
2 800
65 259 616

2931315
58 066
2 989 381

798 934
798 934

3169 462
3169 462
6 957 777

72 217 393
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Depotisionsavgifter

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

43 880 409
217 421
44 097 830

-3 957 478

358 986
-3 598 492
40 499 338

15250 675
15 250 675

16 000 000
42 000
95361
4 054
32013
508 798

16 682 226

72 432 239

7(12)

2018-12-31

43 880 409
355 841
44 236 250

-4266 321

170 423
-4 095 898
40 140 352

31250 675
31250 675

0

42 000
329930
13239
44 441
396 756
826 366

72 217 393
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

358 986
697 143
-9 185

1046 944

0

13 105
-234 569
99613
925 092

925 092

6 089 020
7014 112

8(12)

2018-01-01
-2018-12-31

170 423
708 911
-12 235

867 099

5339
-697

188 741
71 465
1131 946

1131 946

4957 074
6 089 020
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa det ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden har en avskrivningstid, dvs bedomd livslédngd pa 100 é&r.

Under perioden 2004-2013 skrevs byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan. Fr o m 2014
skrivs byggnaden av med en linjdr avskrivningsplan, dvs avskrivningarna é&r lika stora varje ar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Sékerhetsdorrar 10 ar
Ombyggnation lokal 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 2511 840 2507 382
Hyror lokal 236 460 232 000
2748 300 2739 382

Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Kostnader i samband med stdddagar 2999 2003
Stddkostnader 48 212 20 860
Hisskostnader 17119 17 671
Portar 0 9369
Reparationer 51340 175 740
Planerat underhall 256 918 417 555
Fastighetsel 68 969 56 632
Uppvérmning 351 864 413 039
Vatten och avlopp 77478 67205
Avfallshantering 93 224 89 416
Forsékringskostnader 34772 34259
Kabel-tv 37 131 30 875
Forbrukningsinventarier 59919 0
Forbrukningsmaterial 1788 4 893
Fastighetsavgift 57 834 56 154
Fastighetsskatt 12 440 10 450
Ovriga driftskostnader 5307 0
Oresutjimning -1 2

1177 313 1406 123
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Oresutjimning

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsritterna

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2019
9 963
964
3268
5551
24775
62 561
1550
10 720
894

1

120 247

2019
59915 879
59 915 879

-4 683 538
-697 143
-5 380 681

10 024 475
10 024 475

64 559 673

42 244 000
72 000 000
114 244 000

2019-12-31
2800
2800

2019-12-31
834
3850123
60
3851017

10 (12)

2018

2723
1550
25416
57 667
1340
5200
5260

99 156

2018
59 915 879
59 915 879

-3974 627
-708 911
-4 683 538

10 024 475
10 024 475

65 256 816

37 045 000
56 000 000
93 045 000

2018-12-31
2800
2800

2018-12-31
11 698
2919 557
60
2931315
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 9 Aktier och andelar

Namn
Kortrantefond

2019-12-31
26 947
8020

16 057
3736

54 760

Bokfort
varde

800 000
800 000

11 (12)

2018-12-31
25790
7905

15 469
8902

58 066

Marknads-
virde

800 000
800 000

Anskaffningsvirde: 800 000 kr. Aterforing av tidigare uppskrivning har gjorts med 1066 kr.

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Kortfristig del

%
1,16
1,16
1,80

1,035
1,068
1,068

Datum for

rinteindring

2020-01-07
2020-02-06
2020-10-30
Rorligt
Rorligt
Rorligt

Lanebelopp
2019-12-31

3244 375
2970 000
9803 175
4 000 000
3244 375
7988 750
-16 017 550
15233 125

Léanebelopp
2018-12-31

3244 375
2970 000
9803 175
4 000 000
3244 375
7988 750
0

31250 675

Foreningen skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt under 2020, klassificeras som kortfristiga i
balansrakningen. Lanen 4r i sig av langfristig karaktir. Ldnen kommer att forldngas vid

forfallotidpunkten.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Underhall

Bredband

2019-12-31
33169
46 500
22 500

5177
50 859
15582

0

300 320
28952
5739
508 798

2018-12-31
28779
0

20 000
6 849
57512
14 439
6715
262 462
0

0

396 756
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Not 12 Stallda sidkerheter
2019-12-31

Fastighetsinteckningar 31 500 000
31500 000

Goteborg / 2020

Anne Storm Erika Jabler
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