Org. Nr. 757200-8998

Styrelsen for
HSB Bostadsriittsforening

Strandpiparen 1934 i Goteborg

Org. nr: 757200-8998

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapséret

2017.01.01-2017.12.31



Org. Nr. 757200-8998

Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Vision
Att skapa forutsittningar for en god och trivsam boendemiljo for foreningens
medlemmar.

Mal
e Visionen skall uppfyllas med iakttagande av 1angsiktig ekonomisk stabilitet.
e God ordning skall rida i alla delar av f6éreningens forvaltning.
e Alla medlemmar skall kiinna ett engagemang for sitt boende och dérmed
foreningen.

DET GODA BOENDET

Under aret har vi haft tvé stiddagar, var och host. Vi har r6jt undan en del sly och
klippt buskar och tréd i anslutning till fastigheten. I samband med stdddagarna har vi
tillsammans med grannféreningen hyrt en container som anvénts flitigt. Vi har stddat
ur vind, killare, pannrum och gérdshus. Under vérstidningen avyttrades tidigare
utrensade och kvarldmnade cyklar. Cyklar som utrensats under Hoststidningen
kommer p& motsvarande sitt att avyttras vid kommande hoststidning om inga
rittmétiga dgare hor av sig dessforinnan. Tillsammans har dven styrelsen och
foreningens medlemmar vid de gemensamma stdddagarna samt vid ett antal helgdagar
och kvillar genomfort en omfattande nyanldggning av griasmattor och planteringar pa
markytorna utmed Kolonigatan.

Tradfillning och tridbeskérning har utforts savil utmed Kolonigatan som pé
foreningens innegard.

Under aret reviderades foreningens stadgar. De reviderade stadgarna finns pé
foreningens hemsida dér &ven foreningens trivselregler finns. Trivselreglerna har
anpassats till foreningens reviderade stadgar. Har finns information om véra
gemensamma utrymmen, tillstdnd och regler som behdvs och som géller vid
renovering av ligenheter, sopsortering, mm. Vi kallar det trivselregler da det later
trevligare #n ordningsregler men rent formellt 4r detta tvingande regler som
fortydligar foreningens stadgar. Se dem som riktlinjer fér god samvaro, trivsel, god
virdesikring av boendet. Litt och nyttig ldsning.

P4 foreningens hemsida lémnas viktig ny information till medlemmarna. Via lank pa
hemsida ges mojlighet fér alla medlemmar att fa ett personligt mail nérhelst ny
information laggs ut pa hemsidan.

P4 sensommaren anordnades en uppskattad kriftskiva i féreningens egna partytilt pa
innergarden tillsammans med ménga deltagande foreningsmedlemmar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Strandpiparen 1934 i Goteborg

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Strandpiparen 1934 ér ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen ager fastigheten Landala 27:19 1 Goteborg. Det finns 1 denna fastighet
sammanlagt 74 st. bostadsritter fordelade pa 70 st. ldgenheter, tvittstuga, hobbyrum,
styrelserum mm. Vidare finns en byggnad med cykelrum och sopsorteringsstation.
Totala ldgenhetsytan dr 3499 kvm.

Bostadsrittforeningen har sitt séte 1 Goteborg.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsdkrad i Moderna Forsakringar.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Det har under &ret varit normal omséttning pé ldgenheter och vi har fitt ménga nya
medlemmar som vi vilkomnar varmt.

Under samt dven efter riakenskapsret har arsavgifterna behallits ofordndrade och
uppgér i genomsnitt till 706 kr/m?. Harutdver debiteras upplatelseavgift for
extraforrad och andrahandsuthyrning.

Efter rakenskapsarets utgdng har &rsavgiften fortsatt varit oforéandrad.

Féreningen beslutade vid foreningsstdimma 2017 att anta nya normalstadgar. For att
vinna laga kraft skall dessa antas en andra géng pé foreningsstdimma.

Underhéllsplanen har uppdaterats.

Under éret har regelbundna brandsikerhetskontroller utforts. Efter ett elfel i en
lysrorsarmatur i tvittstugan med brand i en elledning som foljd beslutades att byta all
motsvarande armatur i alla féreningens gemensamhetsutrymmen till rorelsestyrd LED
belysning vilket har genomforts.

1 det viinstra torkrummet 1 tvittstugan har nytt torkaggregat av samma typ som 1 det
hégra torkrummet installerats.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i fastighetens bostadsrittsldgenheter har
utforts och godkénts.
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Niytt rorligt avtal for elleverans under 2018 har tecknats med Géteborgs Energi som
innebir ofdrandrade villkor jamfort med tidigare avtal.

Meiittjanstavtalet med HSB EcoGuard for individuell métning av eldistribution har
nytecknats till ligre kostnad jimfort med tidigare innebérande en kostnadssénkning
med 6 300 kr (36%) per ér.

Ny upphandling av féreningens befintliga 14n har initierats.

Till foljd av flera tidigare vattenskador, vilket medfort omfattande merarbete for
styrelsen och kostnader for foreningen och de drabbade boende, har foreningens
forsakringsbolag aviserat kraftigt forhojd sjalvrisk vid férmyad vattenskada. Styrelsen
har som en f5ljd hirav tecknat avtal om “6verlatelsebesiktning”, dvs inspektion av
lagenheter vid overlatelser och genomfor nu dessa i samband med alla dverlatelser av
bostadsritter i fastigheten. Det #r vi medlemmar som utgér bostadsrittsforeningen och
tillsammans ansvarar vi for fastigheten. Solidariskt delar vi pa foreningens
driftskostnad medan varje bostadsrittsinnehavare ansvarar for drift och underhéll av
den bostadsligenhet som man kopt rétten till att anvénda. Efter hand kommer dven
ovriga ldgenheter att omfattas av dessa inspektioner for att framfor allt sékerstélla att
el- och VVS installationer ér av godkénd kravstandard.

Goteborgs stad, miljoforvaltningen, har beslutat att aldgga fastighetsforvaltare ett
utvidgat ansvar for géngbanor, trottoarer och trappor upp till 10 meter utanfor
tomtgrins. For vér forening innebér detta bland annat ansvar for trottoaren utmed
Kolonigatan och delat ansvar med grannfastigheterna for trapporna pd vardera sida
om fastigheten frin Kolonigatan. Avtal har ingatts med grannfastigheterna som
innebir ett &rsvis alternerande ansvar for trapporna. Den utdkade skotseln for vér
forenings del ingér nu i fastighetsskétaravtalet som tilldggstjénst.

Féreningen inbjods under oktober manad 2015 till samrad om detaljplan for
Gibraltarvallen. Detaljplan medger bland annat ett hoghus om 18-24 véningar
placerat vid Chalmers Karhus (www.goteborg.se/planochbyggprojekt), dvs. mitt i
siktlinjen framfér vart hus. Det foreslagna hoghuset &r i sin ldgst foreslagna hojd
hogre 4n taket pd vart hus. Féreningen har som sakégare inlimnat yrkande om att
planforslaget skall revideras i enlighet med det program som Byggnadsndmnden
godkinde 2013 att ny bebyggelse medvetet bor forhalla sig till hojdskala och vyer pd
s vis att omgivande monumentalbyggnader och byggnader i strategiska ldgen far
fortsétta vara dominanter.”

Samradet dr avslutat och nu pagér arbetet med att sammanstélla synpunkterna och se
vad i planen som kommer justeras utifrn inkomna synpunkter. Nésta tillfille att
péverka projektet dr i granskningsskedet, detta planeras till varen 2018.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2018 planeras inga storre underhallsarbeten genomforas. Vid berdknat storre
reparationsbehov pé befintliga tvittmaskiner kommer dessa att bytas ut.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2017. I stimman deltog
24 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 118 (118) medlemmar.
Under éret har 7 ligenheter 6verldtits och 7 ligenheter har varit uthyrda

i andra hand.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Jan-Robert Jansson ordforande

Claes Orsbeck vice ordférande

Per Salomonson sekreterare

Gustav Olsson ekonomiansvarig

Max Cederholm ledamot

Sofie Ludvigsson ledamot

Hannan Nohra utsedd av HSB (tom 31 mars 2017)

Sandra Mellgérd Davis  utsedd av HSB (from 1 april 2017)
Hannan Nohra ldmnade styrelsen i och med tilltride av annan tjénst utanfér HSB.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r: Claes Orsbeck, Gustav Olsson och
Max Cederholm.

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollforda sammantrdden.

Attestritt har ordférande, vice ordférande, ekonomiansvarig och vice
ekonomiansvarig.

Belopp 6ver 75 000 attesteras av tvd ordinarie ledamdter.

Firmatecknare har varit styrelsens ordférande, vice ordférande, ekonomiansvarig och
vice ekonomiansvarig - tva i forening.

Revisorer har varit Klas Magnusson, vald av féreningen samt av HSB Riksfoérbund
utsedd revisor, BoRevision.

Som revisorssuppleant var Madeleine Akbas vald av foreningen.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordférande vald av
stdimman.

Valberedning har varit Maria Arnholm och Marie Nilsson Lannerd med Maria
Amholm som sammankallande valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2 821 2817 2672 2 655 2 603
Resultat efter finansiella
poster 796 651 -436 85 -1 286
Balansomslutning 11206 10418 10 049 10 407 10 420
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvim 706 706 706 706 692
Underhéallsfond 2322 1984 1586 2193 3499
Soliditet 40% 35% 30% 33% 32%
Belaningsgrad 1 % av
laneskuld/Tax. Virde 10% 10% 13% 13% 13%
Bel&ning kr/m? 1743 1743 1754 1797 1 839
Avsittning till
underhallsfond kr/m? 135 135 125 129 129
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
Belopp vid  Ars resultat Foriandring
arets enl. stimmans under Belopp vid
ingang beslut aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 900 0 0 90 900
Kapitaltillskott 0 0 0 0
Upplételseavgifter 0 0 0 0
Fond for yttre underhéll 1 983 529 0 338 625 2322154
S:a bundet eget kapital 2074 429 0 338 625 2 413 054
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 944 298 651 339 -338 625 1257012
Arets resultat 651 339 -651 339 796 188 796 188
S:a ansamlad vinst/forlust 1595 637 0 457 653 2 053 200
S:a eget kapital 3 670 066 0 796 188 4 466 254

*under ret har avséttning till underhéllsfond gjorts med 473 000 kr samt

disposition ur underhéllsfond med 134 375 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens stadgar som antogs 2015 ar det styrelsen som beslutar om
avsittningen till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans férfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1257012
Arets resultat 796 188
2 053 200

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Balanserat resultat 2 053 200
2053 200

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utging framgér av
efterfoljande balansrékning med noter.
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 1 2 820715 2817 175
Ovriga rérelseintékter Not 2 13 967 0
s
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 425521 -1 598 804
Underhéliskostnader Not 4 -134 375 -75 638
Ovriga externa kostnader Not 5 -135 540 -136 898
Personalkostnader Not 6 -109 050 -98 020
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -197 507 -197 509

Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 1166
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Balansrﬁkning

Org Nr: 757200-8998

2017-12-31

2016-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anléggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningstillgéngar
Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

Not 17

8 842 117 9032 417
0 7207
S84 117 5039 624
500 500
500 500
8842617 9040124
6 80
937 533 750 586
126 159 127 092
1063 698 877 758
1 300 000 500 000
2363698 1377758
11206315 10417 882
e ol
};
187
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 900 50 900

Underhalisfond 2 322 154 1983 529
2 413 054 2 074 429

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1257012 944 298

Arets resultat 796 188 651 339
2 053 200 1 595 637

Summa eget kapital 4 466 254 3 670 066

Skuider

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 6 100 000 6 100 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 125 109 106 388

Skatteskulder 5876 2 586

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1 050 29 050

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 508 027 509 792

640 061 647 816
Summa skulder 6 740 061 6 747 816
Summa Eget kapital och skulder i1 206 315 10 417 882 o

=
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg
Noter

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfgringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som stracker sig till 2073 och grundar sig p& anldggningarnas
anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnad av forrdsytrymme skrivs av pé& 10 &r fram till 2017.
Enhetsmétning av el skrivs av pé& 10 &r fram till &r 2025.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat verskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 4 876 306 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstalida under dret. /
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Hsbs Bif Strandpiparen 1934 | Goteborg
2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31

ettoomsattninge. .~ .. . . .. ... ..
Arsavgifter 2 470 644 2470 644

Elintakter 115 969 119 679
Bredband/KabelTv 178 080 178 080
Ovriga intékter 56 022 48 772

2820 715 2817 175

No ikt

Forsakringsersattningar och vidarefakturerade kostnader

N

Fastighetsskétsel och lokalvard 276 325 295 627
Reparationer 112 073 129 151
El 201770 188 864
Uppvarmning 320522 335220
Vatten 98 560 129 943
Sophémtning 81220 82 792
Ovriga avgifter 17 156 16 496
Forvaltningsarvoden 118 016 223 886
Ovriga driftskostnader 199 879 196 825
1425521 1598 804

WS 101 000 75638
Utrustning 33375 0
134 375 75 638

Noi Ovrig: a Kostnade -
Fastighetsskatt 92 050 88 760
Medlemsavgifter 28 200 28 200
Ovriga externa kostnader 15 290 19 938
135 540 136 898

Fortroendevalda

Styrelsearvode 62 413 56 853
Sammantradesersattningar 20 000 16 800
Revisorsarvode 4 400 4750
Loner och andra ersattningar 1500 0
Sociala kostnader 20737 19 617

109 050 88 020

190 300 190 300

Inventarier 7 207 7 209
197 507 197 509

Ranteintakter skattekonto 8 47
Ovriga ranteintakter 1158 343
1166 390

Rantekostnader l&ngfristiga skulder 37 668 59 124
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 232
37 668 59 356

Férslag till avsattning underhdlisfond -473 000 -473 000
Férslag till disposition underhélisfond 134 375 75 638
Resultat efter underhdllspdverkan 457 563 253977
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg
Noter 2017-12-31 2016~12-31

Not 11 Byggnader och mark ... _ =
Ingdende anskaffningsvarde 13217702 13217702

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13217702 13217702
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 622 285 -4 431 985
Arets avskrivningar -190 300 -190 300
Utgdende avskrivningar -4 812585 -4 622 285
Bolfort virde byggnader 8405117 8 595 417
Bokfort virde mark 437 0060 437 000
Bokfort virde byggnader och mark 8842117 9032417
Taxeringsvérde for Landala 27:19
Byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
33 000 000 33 000 000
Mark - bostéder 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde totalt 60 000 000 60 000 000

Not12 In
Ingaende anskaffningsvarde 83 298 83 298
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 83 298 83 298
ingaende avskrivningar -76 091 -68 882
Arets avskrivningar -7 207 -7 209
Utgdende avskrivningar -83 298 -76 091

Bokfort virde 0 7 207
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Hsbs Bif Strandpiparen 1934 i Goteborg

Hyres och avgiftsfordringar

g

1 g
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for.
Skattekonto
Ovrigt

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

837 859 688 739
7515 2 257

92 159 59 590
937 533 750 586

77 147 76 364
49 012 50 728
126 159 127 092

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Rénta Belopp
HSB Goteborg 2017-11-30 2018-02-28 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2017-11-30 2018-02-28 0,05% 300 000
HSB Goteborg 2017-11-30 2018-05-31 0,20% 500 000
1 300 000
Fastrénteplacering 1 300 000 500 000
1300 000 500 000

slder till kreditinstitut

L8neinstitut Ladnenummer Rénta Belopp amortering

Stadshypotek 338762 0,63% 6 100 000 0
6 100 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 100 000

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 100 000

Stillda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 13 106 000 13 106 000

~L
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 050 29 050
1050 29 050
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 214 183
Ovriga upplupna kostnader 290 265 264 998
Forutbetalda hyror och avgifter 217 548 244 611
508 027 509 792
Goteborg 40/ J 2018 S

) g / e e e ]
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as Magnusson &JSusanne Ander. i

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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