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Forvaltningsberiittelse

Féreningen och fastigheten

Foreningen registrerades den 2 november 1992. Sedan den 1 maj 1993 #ger och forvaltar foreningen
fastigheten Jagaren 6. Fastigheten bestar av en byggnad med adressen Dobelnsgatan 33 i Stockholm, som
uppfordes 1885 och totalrenoverades 1987, Byggnaden #r ett femvéningars bostadshus av sten med
kéllarvaning och inredd vind. I fastigheten finns elva bostadsligenheter med en sammanlagd yta pa 887
kvm. Samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt. Utdver dessa finns i fastigheten tva lokaler i
gatuplanet pé tillsammans 95 kvm. Fastigheten har centralvirme och &r ansluten till Fortums
fjarrvérmenat. Fastigheten har hiss, fiberbaserat bredband (Bredbandsbolaget) och kabel-tv (Comhem).
Tvéttstuga, cykelrum och soprum finns i gatuplanet. I kéllarplanet finns kallarkontor fSr varje lagenhet
samt en undercentral for fjérrvirmen. Gérd finns med grismatta, sandlida, trad och buskar samt uteplats.

Medlemmar
Féreningen har for nirvarande 19 st medlemmar.

Styrelsens sammanséttning
Ove Nilsson (Ordf$rande), Juan Dern, Susanne Omossa, Fredrik Neumann och Fredrik Regnér

(Sekreterare).
Christoffer Zilliacus var suppleant tom 2013-06-26.
Styrelsen utses for ett &r i taget.

Revisorer
Revisor har varit Lotta Gavel, ordinarie, och Lars P&hlsson, suppleant.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 15 maj 2013.

Styrelsen har haft fyra protokollférda sammantriden under &ret.

Firmatecknare
Firman har tecknats av Ove Nilsson i forening med endera Susanne Omossa eller Juan Dern.

Féreningsinformation
Foreningen forvaltar elva bostadsrétter och tva lokaler. Sju av ligenheterna har balkong och de tv
vindslagenheterna har takterrass. For det framtida underhallet av balkonger och takterrasser tas sirskilda

avgifter ut och fonderas i en underhéllsfond.

Lokaler
Den ena lokalen hyrs av Glasjouren i Stockholm AB och den andra lokalen hyrs av en ramverkstad.
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Overlitelser
Under aret har en &verlatelse skett. Paul Hoffman tog &ver Igh 1501 efter Christoffer Zilliacus.

Upplitelser av lagenheter i andra hand

Bostadsrittsinnehavare far inte utan styrelsens samtycke eller hyresndmndens tillstind upplata sin
lagenhet i andra hand. Uthyrming i andra hand tidsbegréinsas och tillstand av styrelsen ges for hogst ett ar.
Hyresgéisten ska vara inforstddd med géllande ordningsregler. Tva lagenheter har varit uthyrda i andra

hand under 2013.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2013-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB. Den tekniska

forvaltningen svarar styrelsen for med hjélp av olika entreprencrer.

Forsikring
Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad. Foreningen betalar dessutom extra bostadsrittstilligg for samtliga
légenheter.

Utférda underhall
Ar 2008 genomfordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och 2009 gjordes en energideklaration

av fastigheten.

Tva takfldktar som reglerar franluften i fastigheten byttes ut 2010.

I maj 2010 installerades bredband i varje ligenhet i enlighet med ett avtal med Bredbandsbolaget. Enligt
avtalet svarar Bredbandsbolaget fr investeringskostnaden mot att bostadsrittsinnehavarna betalar en
ménatlig avgift i fem &r.

Stddningen av entré och trapphus skots sedan mitten av 2011 av en stidfirma. Stammarna spolades i
augusti 2011. P4 gérden dndrades avrinningen frén ett av stupréren och griivdes ned under jord.

Tvattstugan renoverades under hdsten 2011. De tre tvittmaskinerna, torktumlaren och torkskapet byttes
mot nya. P4 golvet lades klinker. Véiggar och tak malades.

Under 2012 och 2013 har styrelsen inhdmtat offerter for malning av taket samt for att utarbeta en
underhallsplan

Under 2013 pabdrjades ett arbete med att Sppna upp skorstensstockarna s3 att de befintliga gamla
kakelugnarna i vardagsrummen ska kunna anvéndas. Arbetet beriknas avslutas i borjan 2014.

Planerat underhall
Miélning av tak och fonsterbleck planeras ske 2014.

i
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Ekonomi
Avgifterna hojdes med 5 % 2011 i samband med att freningen &vergick till att lita en stidfirma ta hand

om stddningen i port och trapphus. Avgifierna har direfter varit ofériandrade.
I'dreningen betalade ingen inkomstskatt under 2012.
Tomtréttsavgélden har faststéllts for perioden 2005 ~ 2014 till 93 000 kr per 4r.

Arvode
vid &rsstimman 2013 beslutades att inga arvoden skulle utbetalas till styrelsen for 2013. Daemot far

styrelsen &ta en gemensam middag pa féreningens bekostnad.

Viktiga hindelser efter rilkenskapsarets utging
Avtal har triffats med Exploateringsndmnden om ny &rlig tomtréttsavgald for perioden 2015 -- 2024. Fér
ar 2015 uppgar den till 110 000 ke, for 2016 till 124 700 kr samt for dren 2017 -- 2024 i1l 139 400 kr.

Forslag till vinstdisposition
Till f5reningsstammans forfogande stér fSljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 137 112
Balanserad vinst 262 720
Till foreningsstéimmans forfogande 399 832

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att avsattning till yttre fond enligt stadgarna 81 000
att 1 ny rékning Sverfors 318 832
399 832

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgér av fljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.



Brf Jagaren 6 Arsredovisning 2013
716422-0597

Resultatr aknmg Not 2013 2012
Nettoomsiittning
Arsavgifter 538 538
Hyresintikter 208 206
Ovriga intikter 22 22
Summa nettoomsittning 768 766

Kostnader for fastighetsforvaitning

Fastighetsskotsel = -64 =72
Reparation och underhall 3 -13 -19
Taxebundna kostnader 4 -197 =207
Fastighetsforsikring =20 -17
Fastighetsskatt 36 -36
Ovriga driftskostnader 3 -118 -116
Kameral forvaltning ~35 -39
Ovriga kostnader -26 -14
Summa kostnader for fastighetsforvalining -509 21
Avskrivning av materiella anlédggningstillgingar =59 =59
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 201 186

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -64 -76
Ovriga rintekostmader och liknande resultatposter -0 0
Summa resultat frdn finansiella investeringar 64 -76
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 137 111
ARETS VINST 137 11
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Finansiella anlaggningstiligingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
7912 7970

2 2

7914 7972

2 37

45 33

459 275

506 345

8419 8317
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond f6r yttre underhall
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar
Foreningens avsittningar

Summa avsdtiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Sununa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

Arsredovisning 2013

2013-12-31

4 949
546
331

5826

1773
25
1798

110
39
71
85

305

8419

6 976
Inga

2012-12-31

4 949
546
331

5826

152
111
263
6089

68
68

1 988
25
2013

Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fr Brf Jagaren 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allménna réd. Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oforiandrade i jamforelse med
foregéende ar.

Anléggningstillgingar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar 33%
Markvérdet #r inte fSremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettofSrséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintékten togs bort fran och med verksamhetsaret 2007, det innebér att den enda inkomstskatt

foreningen betalar &r skatt pd ev. finansiella intékter ej héinforliga till fastigheten.

Fastighetsskatten har foréndrats pé bostadsdelen och bestir nu av en avgift pd 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for ytire underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstélida
Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststédllda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhéil

Rep./underhéll fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophémtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Tomtréttsavgsld
Summa

Arsredovisning 2013

2013

2013
13
13

2013

-
J

17

18
129
197

2013
20

E]
118

2012

36
25

IV

2012
19
19

2012
34
16
18

140
207

2012
20

9
116
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Not 6, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsviarde mark

Not 7, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsékring
Férvaltning
Kabel-TV
Réntor
Tomtratt
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 8, Kassa och bank

Kassa
Klientmedel
Summa

Arsredovisning 2013

2013-12-31

9988

9988

11 362
13 071
24 433

2013-12-31

O = U O N

2013-12-31
1

458

459

2012-12-31

9 988

9 988

10 283
11 980
22 263

2012-12-31

Ml[\)
Wi © O O = O O

2012-12-31
1

274

275
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Not 9, Eget kapital (SEK)

B
Insatt kapital 2021472
Upplételseavgifter 331 370
Fond, yttre underhéll 546 150
Kapitaltillskott 2927101
Balanserat resultat 152 205
Arets resultat 110 515
Eget kapital 2013-12-31 6 088 813

Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)

SEB 300 000 kr
SEB 415 000 kr
SEB 339 816 kr
SBAB 828 117 kr
Varav 109 852 kr

2,78 % rénta per 2013-12-31.
3,61 % ranta per 2013-12-31.
2,82 % rénta per 2013-12-31.
3,58 % rinta per 2013-12-31.

amorteras inom 12 méanader

Disp av foreg

ars resultat

110 515
-110 515
0

Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El
Fjérrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Réntor
Stadning
Ovriga poster
Summa

Not 12, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som s#ikerheter f6r skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2013

Disp av
dvriga poster UB
- 2021472
- 331370
- 546 150
- 2927 101
- 262 720
137 112 137 112
137 112 6225 925
2013-12-31 2012-12-31
5 3
13 17
60 0
5 6
0 2
1 1
85 28
2013-12-31 2012-12-31
6976 6976
6976 6976
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Jigaren 6

Organisationsnummer 716422-0597

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Jigaren 6 i
Stockholm for rikenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocks4 att prva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att beddma den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut,
dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedma om nagon styrelseledamot &r ers#ttnings-
skyldig mot foreningen eller pa annat s#tt har handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen
eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och drsredovisningslagen varfor jag
tillstyrker

att resultat- och balansrikningen faststills och
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledam&terna har inte vidtagit ndgon atgeird eller gjort sig skyldiga till nigon fSrsummelse,
som enligt min beddmning kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockh 2014-05-
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Lars Pahlsson
Av foreningen vald revisor



