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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Lyktan i Ystad (716439-5662) far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 25:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 10 april 1992 och nuvarande stadgar registrerades den 30
september 2013. Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt sdte i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1993 pa fastigheten Elverket 7 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Regementsgatan 47 A-F i Ystad.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 6 335
2 19 1237
3 16 1276
4 7 652
48 3499
Lokaler, bostadsritt 1 1 280 Ags av Brf, hyrs ut till Ystads kommun
Parkeringsplatser 58 darav 8 st besoksplatser
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 1 juni 2017, varvid 26 rostberdttigade medlemmar deltog. Utdver
ordinarie drenden beslutade stimman enhilligt att anta nya stadgar. Forsta beslutet.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Jens Hansen ordforande, vald till stimman 2018
Helén Sandberg sekreterare, vald till stimman 2019
Bengt Andersson styrelseledamot, vald till stimman 2018
Ewa Jansson styrelseledamot, vald till stimman 2018
Hékan Persson styrelseledamot, vald till stimman 2019
Tommy Evnell ledamot utsedd av HSB Skéne
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Av foreningen vald revisor har varit Christina Mértensson samt revisor, utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Christina Martensson och Ulla Berggren med Christina Méartensson

som sammankallande.
Under aret har Olle Olofsson och Helen Sandberg varit av féreningen anstéllda vicevirdar pé deltid.

Féreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantdrer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjédrrvirme
ComHem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Liansforsidkringar Skéne fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforséikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsdkringen.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastichetsbesiktning har utforts den 12 juni 2017 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgdrdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen koper frdn HSB Skane, innehaller kiinda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 ren, nér de beriknas genomforas och vad
utgiften for dtgérden berdknas uppga till i dagens prisldge.

Underhall

Installationen av porttelefoner och kodlds som paborjades under 2016 har slutforts under aret.
Byte av diskmaskin och kyl har utforts pd gruppboendet.

Malningsunderhall har utforts.

Framtida Underhall
Under 2018 planerar foreningen for byte av undercentral. Malningsunderhall och byte av postboxar i trapphusen
A-D planeras.

Ovrigt

Ligenhet nr 26 som varit uthyrd till Ystad kommun &r sald under &ret.

Detta idr den sista av ldgenheterna som Ystad kommun har hyrt av foreningen.

Lokalen innehallande en gruppbostad hyrs av Ystad kommun och hyresavtalet l6per ut den 31 december 2018.
Hyresavtalet &r uppsagt for omforhandling och &verenskommelse och forldngning av hyresavtalet med 2 4r

till den 31 december 2020 har tréffats under varen 2018.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 772 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2018 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna oférandrade.

Diagram over drsavgifternas fordndring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 722 944 kr. Under &ret har féreningen amorterat 716
030 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets bdrjan 66
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 6
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 66

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsritter dverlatits (forra aret overlits 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

S
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostdder
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
[anspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittliigenhet pd 73 m? kan forenklat sigas vara beldnad med 499 800 kr vid &rets utgéng.

2017
4 829
835
20 845
49 089
37 800
38%
772

1 638
6 847
121
67%
41

61
242

HSB Bostadsrittsforening Lyktan i Ystad

2016
4814
906

18 801
49 089
37 800
36%
772
1651
6 997
161
68%
65

53
242

P4 en snittldgenhet pd 73 m? beloper en ménadsavgift om ca 4 700 kr/ménad.

Forandring i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid

arets ingang 4393 627

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan

[anspréktagande

av fond for yttre

underhall

Upplételse av ny

bostadsriitt 91924

Arets resultat
Belopp vid

arets utgdng 4 485 551

Fond yttre

underhall

5933 145

197 000

-293 060

5837085

Balanserat

resultat

6 546 247

906 205

-197 000

293 060

7548 512

2015
4 846
689

17 895
42 628
34 600
32%
772
1715
7 649
201
86%
173
108
242

Arets

resultat

906 205

-906 205

834 624

834 624

Org nr 716439-5662

2014
4 895
1 180
17 206
42 628
34 600
30%
772
1789
8 196
251
92%
180
28
242

Totalt

18 800 849

1210 000
834 624

20 845 472

Sida4/13



) HSB Bostadsrittsforening Lyktan i Ystad

! cﬁ-ﬁz/
) Org nr 716439-5662
HSB - ddr méjligheterna bor

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 7452 452
Reservering till fond for yttre underhill, enligt underhallsplan -197 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 293 060
Arets resultat 834 624
Summa till stimmans forfogande 8 383 135

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 8383 135

i1
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HSB Bostadsrattsforening Lyktan i Ystad
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan
-Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
Not 2017-12-31

1 4 829 491
2 839
4830330

3 -1 746 311
-293 060

4 -128 630
5 -123 063
-1 156 824

-3 447 888

1382 442

33304

-581 123

-547 819

834 624

834 624

2016-01-01-
2016-12-31

4 814 022
6 900
4 820 922

-1 593 821
-253 499
-50 327
-120 562

-1 156 824
-3175 033

1 645 889

28 933

-768 616

-739 683

906 205

906 205

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

834 624
-197 000
293 060

930 684

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhdllsplan.

906 205
=310 000
253 499
849 704
A
_ A
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31

Tillgangar

2017-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

46 842 444
46 842 444

500

500

46 842 944

0

94 994
14 745
109 739

5 500 000
5 500 000

1 904 266

1904 266

7514 005

54 356 949

47 999 268
47 999 268

500
500

47 999 768

3906
62078
48 269

114 253

3 800 000
3 800 000

993 222
993 222
4 907 474

52 907 242

P\T
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 625252 5415252
Fond for yttre underhall 5837085 5933 145
Summa bundet eget kapital 12 462 337 11 348 397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7548 512 6 546 247
Arets resultat 834 624 906 205
Summa fritt eget kapital 8383 135 7 452 452
Summa eget kapital 20 845 472 18 800 849
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 32 006 944 32722974
Summa langfristiga skulder 32 006 944 32722974
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 716 000 716 000
Leverantorsskulder 265517 279949
Aktuella skatteskulder 4295 1973
Ovriga skulder 14 20 961 35172
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 497 760 350326
Summa kortfristiga skulder 1504 533 1383 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 356 949 52 907 242
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; vriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av linjart enligt plan éver den beridknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 11 854 tkr
1 Nettoomsittning 2017 2016
Hyresintakter lokaler 2096 258 2113 884
Hyresintakter ovrigt 51200 49325
Arsavgifter bostider 2677329 2 645052
Intdkter pant, dverlatelser 4704 5761
Summa nettoomséttning 4 829 491 4814 022
2 Ovriga rorelseintikter 2017 2016
Ovriga intikter 839 6900
Summa dvriga rorelseintédkter 839 6 900
3 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 301 840 196 849
Snérdjning 35292 28914
El 92 136 91913
Uppvarmning 461 306 464 966
Vatten, avliopp 168 861 149 274
Renhéllning, sophdmtning 75018 76 768
Kabel-TV, internet 45 521 38 680
Fastighetsforsikringspremier 33772 30518
Fastighetsskatt 178 010 175 754
Forvaltningsavtal 354 555 340 185
Summa drift 1746 311 1593 821
4 Ovriga externa kostnader 2017 2016

[
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4 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

5 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig 16n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och forméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Medelantalet anstallda har varit 2 (foregdende ar 2) stycken.

6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2112

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Anskafthingsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning dver plan
Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvarden byggnad - bostider
Taxeringsvérden byggnad - lokaler
Taxeringsvarden mark - bostader
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Elverket 7
Byggnads- och virdear: 1993

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

HSB Bostadsrittsférening Lyktan i Ystad

Org nr 716439-5662

2017

5250
25892
6 188
9138
5460
61003
15700
128 630

2017

31904
38 740
21734

1 800
3000
1893
23992
123 063

2016

5213
2 546
0

8513
5400
12955
15700
50 327

2016

30 890
37 100
24 000

1 800
2000
2883

21 889
120 562

2017-12-31 2016-12-31

57 854 863 57 854 863
2129000 2129 000
59 983 863 59 983 863
-7 984 595 -6827 771
-1 156 824 -1 156 824
-9141419 -7 984 595
-4 000 000 -4 000 000
-4 000 000 -4 000 000
46 842 444 47 999 268
2017-12-31  2016-12-31
28 000 000 28 000 000
9 800 000 9 800 000

9 600 000 9 600 000

1 689 000 1 689 000
49 089 000 49 089 000

(i
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7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5427 5426
Avrdkningskonto HSB Skéne 89 567 56 652
Summa ovriga fordringar 94 994 62 078

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsikring 0 33772
Forutbetald kabel-tv 8 655 8 626
Forutbetalda sociala kostnader 0 170
Upplupna rénteintakter 6 090 5701
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 745 48 269

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Rédntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-08-24 1 500 000 1 500 000
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2018-05-27 2 800 000 2 300 000
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-06-06 1 200 000 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 5 500 000 3 800 000
11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skéane transaktionskonto 1904 266 993 222
Summa kassa och bank 1904 266 993 222

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplételseavgifter.

Sida11/13




HSB Bostadsriattsférening Lyktan i Ystad

) Org nr 716439-5662
HSB - dir méjligheterna bor

2016-12-31

2017-12-31

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 1,73%  2018-03-23 240 000 7 600 000 7 840 000
Swedbank Hyp AB 1,38%  2019-03-25 100 030 9 865 944 9965974
Swedbank Hyp AB 1,37%  2020-09-25 100 000 8 800 000 8900 000
Swedbank Hyp AB 1,61%  2021-09-24 276 000 6457 000 6 733 000
716 030 32722944 33438974
Nista drs amortering beréknas uppga till 716 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32006 944 32722974
Genomsnittsrinta vid drets utgéng 1,50%
Amorteringar inom 2 - 5 4r beriknas uppga till 2 864 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 29142 944
14 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 17 224 32745
Ovriga kortfristiga skulder 3737 2427
Utgaende virde 20 961 35172
Specifikation av férandring i fond fér inre underhall
Belopp vid érets ingéng 32745 40 551
Uttag under aret -15 521 -7 806
Utgaende virde 17 224 32745
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna semesterléner 6 840 12 269
Uppl pensionskostnader Fora 239 0
Forutbetalda méanavgifter/hyror 392 268 220 599
Upplupna réntekostnader 89313 108 958
Beriiknat arvode for revision 9100 8 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 497 760 350 326

2017-12-31 2016-12-31

16 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 54 798 000 54798 000
Summa pantbrev som stéllts som sédkerhet for egen skuld 54798 000 54798 000

A
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Hyresavtalet p& gruppboendet med Ystads kommun I6per ut den 31 december 2018. Avtalet &r uppsagt for
omftrhandling och dverenskommelse om forldngning med 2 &r har triffats under véren 2018.

17 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Christina Martensson Birthe Sj6gren ;
Féreningsvald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Lyktan i Ystad, org.nr. 716439-5662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av drsredovisningen fér

HSB Bostadsrattsforening Lyktan i Ystad fér &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorms ansvar .

Vi @ oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer & nédvandig

for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen
av fireningens férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s4

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och ndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utel&mnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intem kontroll,

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgarder
som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

*  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredavisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
alt fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r otillr&ckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

*  utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Lyktan i Ystad

for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fGrlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgamna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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