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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kalven i Linkoping

Org nr 716402-7901
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2017-01-01 — 2017-12-31

Foreningens 35:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse 2017
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Link6pings kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréattsforeningens hus fardigstilldes &r 1985 pé fastigheterna Kalven 10 och Kameleonten 12 i
Link6ping, som foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser
Tegelbruksgatan 9 och Vetegatan.

Foreningens hus omfattar 12 bostdder med en sammanlagd yta av 961,5 kvm. Medelytan for bostider ar
ca 80 kvm.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 12 bostdder med en sammanlagd yta av 961,5 kvm. Medelytan for bostider r
ca 80 kvm. Butikens lokalyta uppgar till 254 kvm och lagerlokaler till 112 kvm.

Antal Yta m2
2 rum 4 283,5
3 rum 4 304
4 rum 4 374
Liagenheter bostadsrétt 12 961,5
Lokaler hyresrétt 2
Garage 14

Parkeringsplatser 6



MEDLEM | HSB HSB Brf Kalven i Link&ping
Org nr 716402-7901

W~
\ ovc/

HSB - ddr majligheterna bor

Gemensamma utrymmen
Foreningen har cykelrum.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har féljande underhall utforts:

- Fasadtvittning samt ommalning av hela fastigheten utvéndigt
- Staket uppfort pa entrésidan/gavel

- Gistparkeringar anordnade (3st) samt markering och skyltar
- Reparation VA — varmvatten

- Oversyn isolering tak

- Ventilation i en ldgenhet kontrollerad och atgérdad

Historiskt underhall:

Ar Atgird

2016 Cykelf6rvaring i utomhusforrad

2015 Forbattring av ventilationssystemet, malning av garage, funktionskontroll termostater
2014 Undercentral for fjarrvirme, ventilationsforbattring, byte styrsystem for reglersystem

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behdver utféras under de nérmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2017.

Underhéll de ndrmaste &ren:
- Ombhéngning av garageportar (12st & 2 000 kr/st) planeras for 2018
Vésentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har

ombesdrjts av HSB Boservice.

Under verksamhetséret har Stefan Gidholt varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via ComHem.

Forsakringar )
Fastigheterna &r forsdkrade i Lansforsakring Ostgota. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillaggsforsdkring.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:
Mikael Ankelius Ordférande

Susanna Andrén Sekreterare

Stefan Gidholt Ledamot

Mikael Gustavsson Ledamot, avsagt sig uppdraget under aret.
Lisbeth Nord Ekvall HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna
Mikael Ankelius och Susanna Andrén.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda méten. Foreningens firma har under &ret tecknats av
Susanna Andrén, Mikael Ankelius, Stefan Gidholt och Michael Gustavsson.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsdrets slut var medlemsantalet 15 stycken inklusive HSB Ostergotland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 1 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 29 maj.

Revisorer
Revisorer har varit Evelin Davidsson vald vid foreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullméktige )
Till féreningens fullmaktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid féreningsstimman:

Ordinarie = Mikael Ankelius
Erséttare Susanna Andrén

Valberedning
Valberedningen har bestétt av styrelsen.
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Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har drsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostider uppgér till i
genomansitt 588 kr/kvm.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 5 847 kr i aterbéring fran HSB Ostergétland pa kopta tjanster under 2016.

Lan
Foreningens banklédn uppgér pé bokslutsdagen till 3 661 672 kr. Under aret har féreningen amorterat
64 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 57 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev -453 742 kr och beror framst pa hogre underhéllskostnader enligt plan &n tidigare ar.

Ovrigt

Hyror planeras att hojas fr.o.m 1 april 2018 i och med att nytt avtal med ComHem tréder i kraft med bade
digital TV, Bredband 250 Mbit samt telefoni ca 155 kr/lagenhet. (Har méste kontakt tas/fds med ekonom
for framrakning av ratt hyra/m2 och ldgenhet)

Garagehyror kommer hdjas fr.o.m 1 april 2018 dé renovering av garageportar planeras och en mer
marknadsmassig hyra efterstrdvas (Varmgarage 2st = 500 kr/méan, Kallgarage 8 st = 300 kr/mén, externa
uthyrda kallgarage 4 st 600 kr/mén samt ute P-platser 4 st = 200 kr/mén). Avtal for extern
garageuthyrning ska tas fram.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning (tkr) 845 840 839 841 869
Rorelseresultat (tkr) -367 215 69 141 262
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -454 129 -26 26 142
Balansomslutning (tkr) 6126 6613 6 607 6 747 8 093
Fond for yttre underhall (tkr) 896 1472 1 487 1 664 1 626
Soliditet (%) 38 42 40 39 32

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.
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Foérandringar i eget kapital

HSB Brf Kalven i Linképing
Org nr 716402-7901

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 262 998 1471 569 884 931 129 369 2 748 867
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 129 369 -129 369 0
Reservering till fond f6r yttre
underhéll
enligt underhallsplan 1 000 -1 000 0
Iansprékstagande av fond
for yttre
underhill -576 343 576 343 0
Arets resultat -453 742 -453 742
Belopp vid arets utgang 262 998 896 226 1589 643 -453 742 2295125

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall
Avsatt till Fond for yttre underhall
Arets resultat

Summa ansamlad forlust att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

1014300
576 343
-1 000
-453 742
1135901

1135901

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Roérelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB brf Kalven i Linképing

Org nr 716402-7901

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
845199 841 299
5847 8 286

851 046 849 585
-411 861 -379 114
-67 225 -54 138
-576 343 -29233
-29 820 -42 603
-122 827 -122 826
-10 309 -6 185
-1218 386 -634 099
-367 340 215 486
1 444 3252

-87 846 -89 369
-86 402 -86 117
-453 742 129 369
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5293180 5416 007
Summa materiella anliggningstillgingar 5293180 5416 007
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 5293 680 5416 507

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avridkningskonto HSB 805 237 473 626
Aktuell skattefordran Not 11 3971 4535
Ovriga kortfristiga fordringar 8991 4216
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 13 876 13 783
Summa kortfristiga fordringar 832075 496 160
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 700 000
Summa kortfristiga placeringar 0 700 000
Summa omséttningstillgangar 832075 1196 160
Summa tillgangar 6 125 755 6 612 667

7
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 262 998 262 998
Fond for yttre underhall 896 226 1471569
Summa bundet eget kapital 1159 224 1734 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1589 643 884 931
Avrets resultat -453 742 129 369
Summoa fritt eget kapital 1135901 1014300
Summa eget kapital 2295125 2748 867
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3597672 3661672
Summa langfristiga skulder 3597672 3661672
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 64 000 64 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 20500 20500
Leverantorsskulder 31554 35455
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 737 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 116 167 81436
Summa kortfristiga skulder 232958 202 128
Summa skulder 3830630 3 863 800
Summa eget kapital och skulder 6125755 6 612 667
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 315 kronor per ldgenhet 2017.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 947 864 kr.
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Not2 Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 565 092 565 092
Hyresintékt lokaler 224 316 221700
Hyresintékt garage och bilplatser 51000 53 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2912 0
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1879 1507
845199 841299

Ovrigt 5847 8286
Reparationer -64 083 -31 799
El -38 897 -35 882
Uppvérmning -91 946 -98 320
Vatten -31925 -29 755
Renhéllning -19 104 -17 995
TV, bredband, iptelefoni -12450 -12 196
Hissar serviceavtal & besiktning -10 208 -15 828
Fastighetsskotsel och lokalvard -90 901 -93 947
Forsékringar -10411 -9 987
Fastighetsskatt -33 220 -32 656
Ovriga driftskostnader -8 717 -749
-411 861 -379 114

Externt revisionsarvode -8 225 -8 325
Forvaltningskostnader -50 842 -41 013
Kostnader 6verlatelse och panter -3 358 0
Medlemsavgifter HSB -4 800 -4 800
-67 225 -54 138

Underhall 6vrigt -576 343 -29 233
-576 343 -29233

Arvode till styrelsen -7 750 -16 750
Vicevirdsarvode -13 200 -14 400
Revisionsarvode -1750 -1 500
Sociala avgifter -7 120 -9953
-29 820 -42 603

Byggnader -122 827 -122 826
-122 827 -122 826

10
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Not9  Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Vérdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2105

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 6 645 400 6 645 400
Ingdende anskaffningsvarde mark 700 000 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 345 400 7 345 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1929 393 -1 806 567
Avrets avskrivningar byggnader -122 827 -122 826
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 052 220 -1929 393
Utgdende bokfort viirde 5293 180 5416 007
Bokférda vérden byggnader 4593 180 4716 007
Bokforda virden mark 700 000 700 000
Fastighetsbeteckning: Kalven 10 och Kameleonten 12
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder 1985 7 800 000 3840 000 11 640 000 11 640 000
Lokaler 1985 1175000 569 000 1744 000 1744 000
Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 3971 4535
3971 4535
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring 10 723 10411
Upplupna rénteintakter 0 233
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3153 3139
13 876 13 783
Not13 Kortfristiga placeringar Réntesats
Kapitalplacering HSB 0 700 000
0 700 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsdkringar Hypotek AB 2,38% 2019-06-30 3661 672 64 000
3661672 64 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3597672
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 256 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3341672
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 5417000 5417000
Summa stiillda siikerheter 5417000 5417000
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Not15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde

Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

12
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20 500 20500
20 500 20 500
360 360
377 377
737 737

14 525 14779
58 998 58 457
42 644 8200
116 167 81436



QB
%
N 7.
(752}

HSB - diir mdjligheterna bor

g Susanna/ﬂndrén T

A

Stefan Gidholt /

j// vth /e 1 it/

Lisbeth Nord Ekvall

Var revisionsberittelse har avgivits 2018- 05- 0 4

Evelin Davidsson
Revisor vald av foreningsstdmman

O

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kalven i Linképing, org.nr. 716402-7901

Rannnart am arcran ieninnan
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kalven i
Linkdping for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalven i Linkoping for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Linképingden 9 /5 2018

Mikael Gustavsson Evelin Davidsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



