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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under ayttianderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-04-24.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Dykaren 15 pa adressen Fleminggatan 70 i Stockholm.

Foreningen har 21 bostadsritter om totalt 1 605 kvm och 2 lokaler om 215 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ir forsiakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Said Rokhzan Kassdr

Arne Ringheim Ordférande

Christian Ingerhed Teknisk forvaltning

Sara Oberg Teknisk forvaltning

Goran Agrell Suppleant

Mahmoud Vasseghi Suppleant

Arne Ringheim tilltridde i styrelsen 10 juni 2019. Gustav Backlund avgick som ledamot i styrelsen 10 juni
2019,

Valberedning

Birger Ostling, Ingrid Pettersson och Gustav Backlund.

Firmateckning
Firman tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamdter i forening

o

Revisorer
Fredrik Daveby  Revisor
Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-10. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2019 Atgiirder i samband med OVK
2018 OVK genomfordes
2017 Rorelsesensorer for trapphusbelysning

2016 Sikerhetsddrrar och digitalt lassystem

P

~

anerade underhall

2020  Radonmitning

2020  Underhall pa tak i enlighet med underhallsplan
2020 Ny dorr till hyreslokal

2020  Brandskyddsforbittringar

2020  Ventilationsatgdrder i hyreslokal

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostider at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegriinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siite 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi .

Foreningen har fortsatt bra ekonomi och bra utrymme for eventuella oviintade reparationer och underhall
bade via kassan och det drliga kassaflodet. Under 2019-2020 ér den forvintade underhallsnivan nagot
utbver det vanliga p.g.a. ventilationsatgirder (OVK) samt planerat underhall av tak som &r i enlighet med
radande underhéllsplan. De niirmsta aren har féreningen inga viisentliga underhallsarbeten inplanerade
enligt underhallsplan. Den giillande underhallsplanen striicker sig till 2030. Inga hojningar av avgifter dr
planerade for niistkommande ar.

Ovrigt.

Under aret har foreningen infort separat avfallshantering av mat samt tagit in en ny hyresgist. Utéver detta
har foéreningen utfort en 6versyn av brandskydd samt sett 6ver mojlighet till forbittrande investeringar for
gard, cykelrum och 6vriga gemensamma utrymmen. Arbetet av forbittrande atgirder av brandskydd
kommer att slutforas 2020 medan forbéttringar av gird, cykelrum och andra utrymmen dr ett storre projekt
som kommer att stricka sig Over en ldngre period.

Under éret har féreningen dven haft tva gemensamma staddagars av garden.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgiende medlemmar under Aret var 8. Vid riikenskapsérets slut fanns det 34 mediemmar i féreningen. Det
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta. kr

2019 2018 2017 2016
1131 1126 1102 1265
-212 28 -42 27
£ 78 78 T
70901 49 279 49 279 49279
1605 1605 1605 1605
426 426 426 567
2263 2322 2392 2372

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foridndringar i eget kapitail

Disp av
ovriga poster  2019-12-31
- 6160
- 7311
148 1552
-148 -1 533
-212 212
-212 13279

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 6 160 -
Upplatelseavgifter 7 311 -
Fond, yttre underhall 1404 -
Balanserat resultat -1413 28
Arets resultat 28 -28
Eget kapital 13 491 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foliande medel:
Balanserat resultat -1533
Arets resultat -212
Totalt 1744

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond {or yttre underhéll 213
Att fran yttre fond i ansprak ta -124
Balanseras i ny rikning -1 833

-1744

Foreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rarelseresuliat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Sumina finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2010.13.31 2018 12.31

b v s R R

1 131 1126
3 0
1133 1126
-873 -596
-99 -113
-53 -55
=270 =270
-1296 -1034
162 (%)
.49 .64
-49 -64
212 28
212 28
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Balansrikning

Tillgangar
Anidggningstiligdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

Summa tiligangar

/—o\.rsredsvisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
11 15544 15 808
12 29 35
15573 15 843

15573 15 843

45 0

13 96 91
i4 69 64
210 155

1382 1328

1382 1328

1592 1483

17 165 17 326




Brf Dykaren 15
716425-8019

Balansrikning

KEget kapital och skulder

FEget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not  2019.12-31  2018-12-31
13 471 13 471

1552 1404

15023 14 875

-1533 1413

212 28

-1744 -1385

13279 i3491

15 3632 3687
3632 3687

0 0

90 58

15 0

1 0

16 148 91
255 149

17 165 17 326
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliggningstillging
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflide fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflide efter foriindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflide fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31
1328

-212

270

58

=35
106
109

<

-55
-55

54

1382
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dykaren 15 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmidnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstiligngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5-9,09 %
Fastighetsforbittringar 3,334 %
Maskiner och inventarier 10%

Markviirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar viirderas till anskaffningsviirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhali

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for vitre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per Ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsviirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa eft ar eller mindre tas i Arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintiikter, lokaler 441 425
Arsavgifter, bostider 683 683
Ovriga intiikter 9 17
Summa 1133 1126

)
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service -4 17
Fastighetsskotsel 10 4
Snéskottning 40 18
Stidning 21 21
Tridgéardsarbete 4 5
Ovrigt 7 3
Summa 86 67
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 163 58
Summa 163 58
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Ovrigt 124 0
Sumima 124 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 32 31
Sophdmtning 30 35
Uppvirmning 223 218
Vatten 56 49
Summa 341 333
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 22 0
Fastighetsf6rsikringar 36 28
Fastighetsskatt 74 59
Kabel- TV 27 52
Summa 160 138
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 83 81
Revisionsarvoden 2 0
Ovriga forvaltningskostnader 15 33
Summa 99 113

10
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Arsredovisning 2019

Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter i3 13
Styrelsearvoden 40 42
Summa 53 55
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 49 64
Summa 49 64
Net 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 18 973 18973
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 18973 18973
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 165 -2 902
Arets avskrivning 264 -264
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 429 -3 165
Utgaende restvirde enligt plan 15 544 15 808
T utgdende restvéirde ingdar mark med 2169 2169
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 24 697 20 025
Taxeringsvarde mark 46 204 29254
Summa 76 901 49279
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 59 59
Utgaende acknmulerat anskaffningsviirde 59 59
Ingaende ackumulerad avskrivning -24 -18
Avskrivningar -6 -6
Utgaende ackumulerad avskrivning 229 24
Utgaende restviirde enligt plan 29 35
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1
Skattekonto 96 91
Summa 96 91
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsidkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut RinteZndringsdag
Stadshypotek 2022-10-30

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hvror

Uppvirmning

Utgiftsriintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2419-12-31
11

9

34

12

2

2

69

Rintesats

2019-12-31  2019-

1,48 %

2019-12-31
2

2

101

28

0
8

148

2019-12-31
21250600
21250000

2018-12-31

W
w o o

-0 O

3
64

Skuld Skuld
12-31 2018-12-31
3632 3687
3632 3687

2018-12-31
2

0
53
0
5
0
31
91

2018-12-31
21250000
21250000
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Underskrifter
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Said Rokhzan Arne Johan Fredrik De Piza Ringheim
Kassor Ordforande W‘
Jan Christian Ingerhed Sara Oberg

Teknisk forvaltning

Min revisionsberittelse har Iamnats

el T

Teknisk forvaltning
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Fredrik Daveby
Revisor
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Revisonsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dykaren 15, org nr 716425-8019.

Jag har granskat arsredovisning och bokforing samt tagit del av styrelseprotokoll och styrelsens
forvaltning i Bostadsréttsforeningen Dykaren 15 for rdkenskapséret 2019.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Arsredovisningen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat
vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledaméterna &r
ersdttningsskyldiga mot foreningen eller pa annat sitt handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker att
resultatrakningen och balansrikningen faststélls och att resultatet disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen.

Styrelseledamdterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
enligt min bedomning kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen och dérfor tillstyrker jag att
styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-05-04
Stockholm 2020-03-67
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Fredrik Daveby
Intern revisor




