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Férvaltningsberittelse

Styrefsen for Brf Svartrdret 3, 769608-6763 far harmed avge arstedovisning for 2018, féreningens
nionde rikenskapsar,

Allmant om verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar upplatelse av bostadsratt till medlemmar, obegranisat i tiden, i
féreninges fastighet K&rnroret-3.

Byggnaden uppfdrdes under 1938 och ligger i Stockholms kommun. Féreningen bildades 2002 och
forvarvade fastigheten 2009 da lagenheterna ombildades till bostadsratter. Bostadsrattsforemngen har
hamnet Svartrdret 3. Foreningen r.en dkia bastadsrattsforenmg Byggnaden &r fullvirdesfdrsakrad
hos fcrsakrmgsbolaget Brandkontoret.

Marken innehas med tomtratt genom eft tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Avtalet gélter
oféréndrat till och med 20280330 med en arlig avgald pad 48300kr.

‘Foreningens byggnad utgors av ett trevaningshus med 14 }agenheier varav 14 uppiatna som
bostadsratt. Den totala boytan enllgt taxeringsbesked Uppgar till 844 kvim. 2019 kommer antafet
lagenheter vara 15 upplétna bostadsratter med total yta 701kvm,

Fdreningen har i inga egna parkerrngspfatser mén boendeparkering finns pa gatan utanfér husat. |
huset finns en gemensam tvéttstuga med tva tvAttmaskiner, en torktumlare, ett torksskép samt
mangel. Gemensamt cykelftirad ech bamvagnsforrad Till varje tagenhet hor et kallarforrad sami ett
vindsférrad. Under 2018 kommer k&l llarvta sdlfas for att upprattas som bostadsratt. Det innebér att
efter det har iagenheterna endast vindsforrad. o

| avgiften ingér varme, vatteri och basutbud av TV fran Comhem samt internet fran Bredband2 from'
190401.

Fastigheten varms upp med hjélp av bergvarme

Avial

Elavtal bundet till Fortum t.o.m. 20191001, elpris 31,4 ore per kwh.

TV bundet till Comhbem till 20241231, kan ségas upp-tom 2 ar innan utgang: Grundutbudet pa tv ingar i
avglﬂen Gruppavtal fiber for internet med Bredband2, bundet 3 arfrom 190401. internet 500/100
ingar i avglften

Lénen &r bundna till Nordea t.o.m. 20191120 till réntan 1,84%.

Férsakring av fastigheten hos Brandkontoret.

Under 2014 &ndrades avskrivningstakien pa byggnaden fran’'35 &r till 0,5% dvs. 200ar vitket kommer
att paverka resultatet positivt. Forenmgen anvander linjara avskrivningar. Den felaktigt korta
avskrwnsngstiden &r orsaken {ill tidigare kraftiga minusresuitat.

Atgards- och renoveringskostnader

2018 April, installation Bergvarmepump; avskaffade oljepannan. [ samband med gravning fér
bérgvarme drinerades husvaggen mot gatan.

Kallarlokal ombyggd tili IAgenhet; sildes Januan 2019f6r 3 400 000kr. En vinst pa drygt 1,3 miljoner
kronor. Kostnadsfri indragning av fiber.-3 &rs-gruppavtal mied Bredband2 from 190401,

2017 Féreberedelse fér ansékan om boirtillsténd och bygglov for lagenhet i kallaren

2015 0VK ochventilationsrengtring

2014 Byit. varmepump

2013 Tvéttning av batkonger

2012 Radonmaétning med godkénda resultat

2012 Fonsterbyte till 2 glas energifonster

2012 Installerade posthoxar och byte av viterdder i kéllaren:

2010 Stambyie badrum/WC/kak

2009 0VK

2009 Byte O} llepanna och satte in ny varmepump

2004 Renovering tak och fasad

Tidigt 90-tal Byfe av elstigat/elcentral samt omdragning av-el i lagenheterna

Underhillsplan framat
2018 Stamspoln;ng, omforhandimg elavtal och se dver rinta pa l&nen och amortera ner lanet
2020 Se dver status pa balkonger
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Styrelse

Ordftrande och ledamot Sandra Thuntiolm
Ledamot Anne Skoglund

Ledamot Fanny Schulstad

Ledamot Hanha Sarnefili avgick 181221
Suppleant Fredrik Larssson avgick 180204

Sammantraden under aret

Styrelsen har haft 5 protokol forda méten under 2018, utdver arsmotet i ma; Informella avstd@mningar
under byggperioden har skett veckovis.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrélsen eller styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor

Revisor i foreningen har under 2018 varit Raghhild Blomdahi Dreamers and Doers HB.
Ekonomisk férvailfning

Skits av Smedjan Ekonomikonsult AB.

Valberedmng

Féreningen har valt ait. inte ha valberédning.

Mediemsantal - Overlatelser

Vid arets-sluf var vi21 medlemmar i foreningen. Antalet |&genhetsdverlatelser var-under aret 4
-stycken:

Arsavgifter

1 oktober 2018 sénktes avgifien med 6%. Internet via fiber ingar i avgiften fram 190401.

Ldner och arvoden

tnga [Gner eller arvoden utgar.

Ekonomisk dversikt: ‘ ‘ ‘ _
2018-12:31 -2017-12-31  2016-12-31 2015-12-31  2014-12-31

Avgifter medliemmar 517 549 521 580 521 580 521 580 519012
Resultat éfter finansiella poster’  -127 404 -137 167 -57° 895 74 103 -134 408
Lan/kvm * 8 508 5092 5092 5092 5092
Avgift fkvm 804 810 810 810 306

* Stora oknlngen av lan/kvi beror pa renoveringen av killarlokalen och kommer minska under 2019.
dé& lokalen/ldgenheten blivit sald.

Eget kapital
Balanserat _
N insater Yffra_fgnd resuftat Totalt
Belopp vid arets ingéng 15 305 376 196 092 ~1712 440
Upplatelseavgift 427 142
Dispaosition enl..arsstdmmobeslut 27 000 --164 167 )
Arets resultat 127404

Belopp vid arets utgang 15 732 518 223 092 1876 607 127 404



Brf Svartroret 3 3011}
769608-6763

Dispositioner betréffande fériust

_ Belopp.i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stende medel:
balanserat resultat” ' -1 876 607
arets resuitat 127 404
‘Totalt -2'004 011
disponeras:for yttre fond enligt den ekonomiska planen, -27 000
balanseras i ny rakning -2031 01

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning 1 8vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och
balansrakningar med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
hhhhh 2018-12-31  2017-12-31

Arsavgifter , 1 517 549 521 680

Ovriga rérelseintakter _ 10?682’ -

528 211 521580

Rdérelsens kostnader

Driftskostnader B 2 ~367 146 -396 575

Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar 3 , ~157635 -157 589

Rérelseresultat 3430 -32594.

Resuftat fran finansiella poster _

Réntekostnader och fiknande resultatposter 4 -130 834 -104 573

Resuitat efter finansiella poster -127 404. 137 167

Resultat fére skatt 127 404 -137 167

Arets resuitat -127 404 -137 167
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstifigangar ,
Byggnad 5 19 368 268 16 850 188
Maskiner och andra tekniska anigggningar 61 662 73 665

19 429 930 16923 853
Summa anlaggningstillgangar 19420930 16923853
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar ,
Kundferdringar 2622 -
Ovriga fordringar 19 928 18 785
Férutbetalda Kosthiader och upplupna intékter 25630 12.567

48 180 31 352

Kassa och bahk- 78 900 543 436
Surnma omsdtiningstitllgangar 127 080- 574 788
SUMMA TILLGANGAR 19857010 17 498 641
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Balansrékning
Bel’qpp. Pk Noft 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER.
Eget kapital
Bundetf eget kapital
Inbetalda insatser 15.305 376 15 305 376
Upplatelsefond 427 142 427 142
Fand {6 ytire underhall 223092 196002
15 955 610. 15 928 610
Fritt eget kapital
-Balanserad vinst eller forlust -1 876607 <1712 4490
Arets ressulfat -127 404 137167
-2 004 011 -1.849 807
Summa eget kapital 13951 599 14 079 003
Langfristiga skulder
Ovriga I2ngfristiga skulder & 5479121 3279 121
5479121 3279 121
Kortfristiga skulder
Skattes kulder 37128 36182
Ovriga skulder 23 700 -
Upplupna kostnader och foruthetalda intakier 65 462 104 355:
126 290 140 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 557 010 17 498 641
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Kassaflodesanalys
2018-01-01-  2017-01-01-
Belopp ikr 2018-12-31  2017-12-31
Den I&pande verksamheten
Restltat efter finansiella poster -127 404 =137 167
Justéringar fr poster som inte ingér i kassaflédet, m m 163 865 157 765
36 461 20 598
Betald skatt 966 1008
KassaflSde fran den I6pande verksamheten fore 37.427 21606
forandringar av rorelsekapital
Kassaffbde fran foréndringar i rérefsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 828 10 889
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider 21423 30 245
Kassaflsde fran den 16pande verksamheten -824 62.840
Investeringsverksamheten _ .
Forvary av materiella anldggningstiligéngar -2 663712
Kassafitde fran investeringsverksamheten -2 663 712 -
Finansieringsverksamheten o
Upptagnatan 2200 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten. 2 200 000 -
Arets kassafldde -464 536 62840
Likvida medel vid arets bérjan 543 436 480 596
Likvida medel vid arets siut 78 900 543 436
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp.i kr omn inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper _ _
Arsredovisningen & uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper mm |
Tillgéngar, avsétitningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffringsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens bergknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tilampats; varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade: och avyitrade fillgangar. , '

From 2014 skrivs byggnaden av med 0,5% per ar. Avskrivningen utgar fran byggnadens
bokfdringsmassiga varde fran ingdende balans 2014.

Anldggningstiligangar - Y% per &r
Materiella aniaggningstillgangar:. ‘

-Byggnader’ ’ 0.5
~Férbatiringar 3

Skillnaden mellan. ovan ndmnda avskrivaingar och skaftemé&ssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Fordringar
Fordfingar har tagits upp tilt de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsiéttningar A
Avséttning il fond for yitre underhall gérs enligt stadgarna.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

9011}

2018-01-01- 20??-0‘!—0?»
_______________ 2018-12-31  2017-12-31
Arsavgifter bostéder 517 549 521 580
Ovrigt, forsékringsersattning. 10 662
Summa 528 211 521 580
Not 2 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
e 2018-12-31  2017-12-31
El 102 521 74523
‘Vérme 603 67179
Vatten 26 075. 21 921
Renhallhing och stédning 19:387 11 741
, Fastighetsskatt 18 718 18 410
‘Forsékringspremie 13 081 12 656
Rep och underhall fastighet 93 481 69619
Fastighetsskatsel och férvalining 23861 22238
Ek-forvalthing, bank 39 487 27 788
‘Revisor 7 500 7 810
Frammande tjnster 25 980 58 590
Ovrigt. 7678 4100
Summa 367 146 396 575
Not3 Avskrivningar av materi'ella~»an!§ggning5tillgéngar

2018-01-01- 2017-61-01-

) 2018-12-31  2017-12-31

Byggnad 79133 79 097
Inventarier, verktyg och instaliationer 78 502 78 502
Summa 157 635 157 59¢
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter o o

2018-01-01-+ 2017-01-01-
B 2016-12:-31  2017-12-31
Réntekosinader fastighet 83 554 60 662
To‘mtrﬁttsavg‘éldf 47 175 43 800
Rénta skattekontot 105 111
Summa 130 834 104 573
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Not5 Byggnad
N ) ) 2018-12-37 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: ' ‘
Vid Arets bérjan 18 036 246 18036 246
Ombyggnad kéflaren 2663712
A 20 699 958 18.036 246
Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets horjan ' -1 188 9,53 -1 040 462
-Arets avskrivning enligt plan -145 632 -145:598
-1 331 690 -1 186 058
Redovisat varde vid arets siut 19 368 268 16 850 188
Taxeringsvarde byganader: 5.800 000 5.800 000
Taxeringsvarde mark: 5 200-000 5200.000
11 Q00 000 11.000.000
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Lé&neinstifut Rénfesats Rantedndring Belopp
Nordea Hypotek AB, 3978 8536360 1,84 2019-11-20 » 648215
Nordea Hypotek AB, 3878 85.36379 1,84 2019-11-20 2630 906.
Nordea Hypotek AB, 3978 88 34209 1,622 2200 000
5479 121
Stéllda sdkerheter
Stillda sakerheter ‘

] 2018-12-31. 2017-12-31
Panter och sakerheter for-egna skulder _
Fastighetsinteckningar 5275000 5275000
Summa 5275 000 5 275 000
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Underskrifter

Bromma 2019- 7\ - 1%
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Min revisionsberéttelse har ldamnats den /{2019

g

FEB U Ew o ke
Ragnhiid Blomdahi
Av féreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till bostadsrattsforeningens Svartroret 3 foreningsstimma
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for rakenskapsaret 2018-01-01 - - 2018-12-31 och far
efter utford granskning avge féljande berittelse.

Styrelsen har ansvar for forvaltningen och fér att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild av drets resultat. Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om
bokféringen och 6vrig férvaltning pa grundval av revisionen.

Jag har vid revisionen granskat bokféringen, gjort stickprovsvisa kontroller av verifikationer,
granskat bokslutet och protokoll, samt stimt av féreningens tillgadngskonton och
skuldbelopp. Jag har darvid funnit att bokféringen ar noggrant utférd, att arsredovisningen
ar upprattad i enlighet med gallande lagstiftning och ger en rittvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 samt av arets resultat.

Uttalande
Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen, disponerar resultatet pa

satt foreslagits i forvaltningsberattelsen, samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
det granskade verksamhetsaret.

Sollentuna april 2019

Q0L QASAA)
Ragnhild Blomdahl



