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stad ga r för Bostad s rättsfören ingen Enskededals{ä rden
Antagna den2014-lA-26

§'l Föreningens namn
Föreni ngens namn iir Bostadsrättsfbreningerr hnskededalstj ärden.

§ 2 Åndarnål och verlqsamhet
Föreningeil irar till ändan:ål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen ffir
är'en omfatta mark som ligger i anslutrring till foreningens hus" om *a.ilen ska anvandas som
kornplement till bostadslägenhet eller lokai.

Bostadsrätt är: den rät i fiireningen seil] en medlem har på grund av upplåtelsen. M.ed.lem som
irmehar bostadsrätl .kailas bostadsrättsliavare-

§ 3 Föreningens säte
Föreningens styrelse har sitt säte i Stockholn:s kommun, Stockixrlms iåin.

§,4 lnsats och årsavgift
§tyrslsen fastställer insats och årsavgift flör varje iägenhet, Om en insats sk.a ändras måste alltid
beslut fattas av en föreningsstämma.

Årsavgifien lbr en lägenhet beriiknas så att den. i forlråilande till lägenhetens insats, kommer att biira
sin del av {breningens kostnader, samt amorterimgar och avsättninglill fonder. Årsavgiften betalas
månadsvis och i forskott senast den sista rrardagen fbre varje ny månads början.

Styrelsen kan besluta att den del ar, årsavgiften som avser ersättning ftir vaqie l.ägenhets värme.
varmvatten. elektrisk ström" renhållning eller konsumtionsvatten kan beräklas efte, itjrbrplinins
eller i.ta. 

-----'"------P

§ § Andra avgifter
Föreningen kan ta ut upplåteiseavgift. ör,erlåtelseuvgift. pantsättningsavgift och avgift för andra-
handsuppiåtelse.

Upplåtelseavgift är en särskild avgitt som ftireningen kan tfl ut rillsammans med insatsen. nrir
bostacisrätten upplåts ftlrsta gangen. Avgiftens storlek bestäms av styretsen.

För arbete vid ör'ergång av en bostadsrätt får frireningen av bostadsrri.ttshavaren tas ut en överlåtelse-
avgift med ett belopp nlotsvarande högst 2.5 % av prisbasbelopper enligt 2 kap. 6 gch 7 §§
socialförsäkringsbalken (20 1 0: I I {}).

För srbete vid pantsättning av bostaclsrätt får föreningen av hostadsrättshavaren ta ut en pant-
sättningsavgift med högst 1, oÄ av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialltirsäkringsbalken
(2010:110)

Avgift tbr andrahandsuppiåtelse
Om inte styrelsen beslutat annat äger ttireningen rätt att i sarrrband med att bostaclsrättshavare
upplåter sin lägenhet i andra hand ta ut en avgift fbr andrahancl.supplåtelse.

6 Avgiften ftr andrahandsupplåtelsen skall betaias av bostacJsrättshavaren och far futigen motsvara tio
§ (10) prclcent av gtfllande prishasbelopp under rJen tid som andrahandsupplåtelsen pågår. Om
§ lågerdreten upplåts undeien del av *ft'år, beriiknas avgiften efter det until kulerrdennånader som
§ lägenheten är upplåten.
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Avgiflen ftir andrahandsupplåtelse far för en lägenhet årligeir uppgå rill högst l0 9/o av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och T §§ socialftirsäkringsbalken (2010:l iO;. o* ä1lagenhet upplåts unrler
en de} av ett år, beräknas den högst tillåtna avgiften efter <lct antal månader lagenheten äi-uthyrcl.

Föreningen ffir i övrigt inte ta ut särskilda avgitler iiSr åtgarcter soil1 föreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan ftirfattning.

§ 6 Styrelse
Styrelsen ska bestå av Iägst tre och högst 4 styrelseiedamöter rne.d lägst 2 ,rch högst 3
styreisesuppleanter. st-v*relseledzunöter och styrelsesuppleanter väljs ay fiöreningsstämman tbr tiden
fram till slutet av nästa ordinarie foreningsstämma.

§ 7 Revisorer
För grarrskning av föreningens årsredovisning jämte råikenskaperna samt styrelsens ftirvaltning utses
en til[ två revisorer med högst tr,å revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstämma ftir tiden fram
tiil siutet av nästa ordinarie Rireningsstiirnma.

§ I Räkenskapsår
Föreningens riikenskapsår är l januari - 31 december.

§ I Årsredovisning
Styrelsen ska låimua årsredovisningen till revisorerna senast en månad ftire ordinarie fbrenings-
stämrua. Denna ska besiå av resultaträkr:ing, balarrsräkning och förvaltningsberättelse.

§ tS Änenden på ordinarie föreningsstämrna
Ordinarie föreningsst&nma hålls inom sex månader från råkeuskapsårets utgång. Vid orclinarie
fti rerringsstärnma ska fö ij ande iirend en b ehan d.l as :

l. val av ordflorande vid föreningsstämman och anrnälan av stämmoordforan.dens val
av protokollftirare
godkännande av rdstliurgden
val av en eller tr,å justeringsmän
fi:ågan om fbreningssriimffian biivit utlyst i behörig ordning
fäststäl lande av dagordningen
styrei se ns årsrecio vi sning oc.h revi s i onsberättelsen
besiut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen samt oru hur vinsten eiler
förlusten enligt den fästställda balansrätningen ska disponeras
beslut om ansviirstlihet åt stl,relsel edanr öterna
frågan orn an oden tili styrelseledamöterna och rr; '*,isorelna
besl.ril. orn antalet styrelseledamöter och styrelsesuppleänter sem ska väljas
val av styrel seledarnöter och erreutuel i a styrelses uppleanter
val av revisorer och eventueila revisorssuppleanter
val av valberedning
övriga ärenden som ska tas upp på foreningsståimma* eniigt tillänrplig lag om
ekonomi ska föreni ngar: e i I er ftireningen s stadgar.

§ f 1 Katrlelse till föreningsstämma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till föreningsstiimma. Kallelse till löreningssrämma ska innehålla en uppgift om de
ärendeu §om ska ftirekomrna. Kallelsen ska utftirdas tidigast fyra veckor fore och senast två veckcrr:
ftire ordinari.e föreningsståimma och senast en vecka fore ertra foreningsståirnma.

Kallelse till föreningsstämrna ska utfiirdas gerom en personlig kallelse tiltr samtliga medlem,mar
genom utdelning, brel'med posten eller via e-post.

.{ndra meddelanden till nredlemmama anslås på lämplig plats irrom lhreningens fastighet, skickas ut
sorn brev eller via e-post.
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§ 12 Medlerns rtist
Yid ft'reningsstiimma har varje nredlem en röst. Oin {lera medlemmar innehar en bostadsrätt
gemensanlt, har de dock tillsammans endast en röst.

En mediems rätt vid foreniirgsstifinrna utövas av medlemmen psrsclnligen eller den son: är
medlemmens ställfdreträdare enligt lag eller genom ombud. Ett omtruä ska visa upp en skriftlig,
darerad fulimakt. F'ulimakten gäller hcigst ett år i]'an det att den uttärdades. Ett onrbud ;"ar.bara
'ftireträda en medlem. Iin rnedlem får tamed högst etl biträde på fbreningsstålmman. ]"sr en iysisk
per§on gäller att endast en annan medlem eiler medlernmens make, uur.rbo, fiiräldrar., syskoneller
barn ffir vara biträde eller ombud.

§ t3 Bostadsrättshavarens ansvar
Bostadsrättshavalen ska pri egen bekostnaci, till det ime, hålla lägenheten med tilllorande övriga
utrymmen i gott skiek. Med ansvaret täijer både underhålls- ochleparationsskyllighet. Bostadirätts-
havarens ansval omfattar' även mark, on: sådan ingår i upplåtelsen. Han åir octcså s[yldig att folja
ftireningens regler och beslut sorn rör skötseln av marken. Förcnirrgen svarar i övrigt foi rrusets
underhåll. Till det inre riiknas:
. rummens väggar. golv och tak
n inredning i kiik, badrum och övriga utrymmen som hör til.l iäge*hetenr glas i frinster ocl.r dörrar
. iägenhetens ltter- och innerciörrar.

Bostadsrättshavaren svara^r for målning av innersidor av tö,nstrens bågar och karmar, meil inte ftir
målning av Btifian synliga delar av Sttersit$orna av ytterdörar och l.tterftinster: och inte heller för
annat underhåll än rnålning av radiatoter och vattenarrnaturer eller av de alord'ingar flor avlopp"
1'äfi11e, gas, elektricitet" ventilation och vatten som ltireningen fiirsett lägenheten med. Bosta<isrdtts-
havarcn sYarar inte ftir reparationer av de ledningar ftr avläpp, väme. [as, elektric.itet, vatten och
ventitation som ftireningen fbrsefi lägenheten med och roro'q'änr, ,rr., än *" ia!*nn.t.

För reparationer på grund av brancl- oeh vattenledningsskada svarar bclstadsrättshavaren endast om
-skadan 

uppkonunit genorn eget våliande eller g.no*i,årdslöshet eller försummelse av någon som
hör tilt hans hustråll eller gästar honom eller av någon annan som han inrymt i lägenheten eller soin
där ut{t}r arbete fiir hans riikning" Detta gäiler i tillänipliga rlelar även orn det föÅommer ohyra
i lägenheten. I fråga om brandskada som bostadsrättshaå.*n själv inte vållat gäller vacl som sagts nu
enclast oiu bostadsrättshavaren brustit i den omsorg och tillsyn so& han borde iakttagit.

Btrstadsrtittsf<ireningen far åta sig att utftira. sårlana underhållsåtgärder, sorn bostadsrättshavaren ska.
svara för. -Beslut om detta ska fattas på ftireningsstämrna oc,h fåiendast avse åtgärder som utfors i
samband rned ornfattande underhåti eller onrhS,ggnad ay ftireningens hus, sorn äerör
bostadsrättshavaren s Iägenhet.

§ {4 Förändring ilägenhet
Bostadsrättshavaren f1_inte utan styrelsens tillstånd, i lägenheten. göra ingrepp i biiralcle
Jionstmktion, åtndring i befintliga ledningar för aviolp, uä'**, go, ill*, va-tten eller annar) väsentlig
flirändring av lägenheterr Styrelsen fär inte vägra att ge tillstanä om inte åtgiir<len är till påtaglig
skada eller olägenhet for fbreningen.
§ 1 5 Andrahandsupplåtelse
En bostadsrättshavale far.upplåta sin lägenhet i andra hanct till aflnän ftir självståind.igt brlkande
endast om styrelsen ger-sitt skriftliga sarntycke, Bostaclsrätts-havare ska skritligrr lio, styrelsen
ansöka om samtycke till upplåtelsen. I ansökan ska skälet titl upplåtelsen algeslvilkel tiå den ska
pågå samt till vem lägenheten ska upplåtas. Tillstand ska tiimnas om bostadsrättsharraren har skäl ftjr
upplåtelsen och f<ireiringen inte har någon befogad anledning att vägra samtycke. Stl,relsens beslut
kan överprövas av hyresnämnden.



§ 1 5 Andrahandsupplåtelse
En bosfar{srättshavare fär upplåta sin lägen}ret i andra hand till annan lbr självständigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skritlliga sanrtycke. Bostadsrätts-havare ska skriftiigen hos sty'relsen
ansöka om samtycke tiil upplåteisen" I ansökan ska skäiet tili upplåtelsen anges, vilken tid den ska
pågå samt till vern lägenheten ska upplåtas. lliltstånd ska lämnas om bostadsrättshavareu har skäl lbr
upplåtelsen och föreningen inte har någon befbgad anledning att vägra samtycke. Styrelsens besiut
ka:r överprövas av hl"resnämnden,

§ 16 Underhåll
Styrelsen ska upprätta en underhållsplan ftir gcnornforande av un4*rnållet av föreningens hus och
åtligen upprätta en buclget ftir att kunna fatta bcsiut om årsavgiftens storlek och säkerställa
belrövliga rnedel fiir att tryggil underhållet av förcningens hus samt varie år besiktiga
ftreningens egendorn,

§ 
,I7 Fonder

Xnom fhreningen ska bildas en tbnd för yttre underhå[ och en dispositionsfond. Avsättning till
fonden for yttre underhåll ska ske i enlighet,med a.ntagen underhållsplan enligt § 15. De överskott
som kan rrppstå på föreningens verk.samhet ska balanseras i ny rähning.

§'18 Upplösning av föreningen
Om fiireriingen upplöses ska behållna tillgångar tillfalla medlemmarna i forhållande till
lägenhetemas insatser,

Övrigt
FÖr fiågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, Iagen om ekonomiska
ibreningar -samt övri ga tillämpliga f'örfattrringar.
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