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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Fdreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens fastighet,
Hasthandlaren 7 i Ostersunds kommun,
upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus med adress Radhusgatan
36 samt ett mindre bostadshus pa adress
Residensgrand 19. Fastigheten byggdes
1953 och har vardear 1953.

Lagenheter o lokaler

Den totala ytan uppgar till 1 678 kvm,
varav 1 501 kvm utgoér lagenhetsyta och
178 kvm utgor lokalyta. Féreningen har
tillgang till 10 parkeringsplatser och 4
garage. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

4 st 1 rum och kdk med en genomsnittlig
yta av 37,25 kvm

8 st 2 rum och kok med en genomsnittlig
yta av 53 kvm

6 st 3 rum och kok med en genomsnittlig
yta av 71,7 kvm

3 st 4 rum och kok med en genomsnittlig
yta av 89 kvm

2 st 5 rum och kok med en genomsnittlig
yta av 116 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt

Lokalavtal

Levande verkstad och Moderna AB
hyresavtal till 2015-12-31.

Avgifter
Avgifterna ar pa 488 kr per kvm.
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansférsakringar Jamtland.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2016;

Byggnad 7 070 000
Mark 2723 000
9 793 000
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har genomfért underhall de
senaste aren enligt nedan.

Genomfért och Ar
planerat
underhall

Byte reglerutrustning m 2010
m for varme

Takbyte 2011
Uppfraschning av innergard 2012
Relining av 2014
avloppsstammar

Renovering av cykelférrad 2014
Byte fjarrvarmecentral 2016

Byte avluftningsventiler pa 2016
koksstammar

Fuktskada och ventilation, 2016
atgardad
Byte garageportar 2017

Renovering/byte fonster Radhusgatan
36 planeras inom 5 ar

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Till fond for inre reparationer avsatts
arligen minst 0,3 % av respektive
ldgenhets andelsvarde. Fonden kan
disponeras av bostadsrattens innehavare
for reparationer i lagenheten.

Till yttre fond avsatts arligen minst 1 % av
gallande arsavgift.

Andelsvardet ar varje enskild lagenhets
del av bostadsratts-foreningens samlade
varde.

Bostadsrattsféreningens samlade varde
torde man kunna jamstalla med

bostadsrattsféreningens totala
formdgenhetsvarde.

Formogenhetsvardet beraknas
enligt foljande.

Tax. varde 9 793 000
Ovriga tillgangar 1507 638
Summa 11 300 638
Langfristiga skulder -2 900 881
Kortfristiga skulder -170 842
Inre reparationsfond -178 860
Summa -3 250 583
S:a Formogenhetsvarde 8 050 047

Foreningsfragor

Bostadsrattsfoéreningen registrerades
1951-06-11 hos gallande myndighet.
Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2005-07-06.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen av Krister Blomgren och Lennart
Ledin i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 28 medlemmar férdelade
pa 23 medlemslagenheter

Under aret har tva overlatelser skett.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under
aret gjorts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB. Ostersund

Den tekniska forvaltningen har utforts av
Primar Fastighetsférvaltning.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 10 maj 2017 haft féljande

sammanséttning
Lennart Ledin ledamot,
ordférande
Jonas Hedlund ledamot
Krister Blomgren ledamot
Jonas Kopsén ledamot
Asa Engberg Blomgren suppleant
Erland Larsson suppleant

Styrelsen kan kontaktas via féreningens
ordférande, telefon 070-3279947 eller via
brev till adress; Brf Stadsbacken,
Radhusgatan 36 B, 831 31 Ostersund.

Styrelsen kan aven kontaktas via e-post:
lennart.ledin@comhem.se

Revisor
Mats El Kott

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med férvaltningen av fastigheten

och haft fyra protokoliférda styrelseméten.

Overlatelser
En overlatelse har skett under aret.
Handelser under aret

Portar har bytts pa garage och soprum.

Framtida utveckling

Foreningens ekonomi férutses fortsatt
vara stabil och att manadsavgifterna inte
ska behdva hdjas det narmaste aret.

Foreningens ekonomi

Foreningens resultat for 2017 ar -26 tkr.
Aretsverksambhet visar ett positivt
likvidfldde pa 114 tkr eftersom
avskrivningarna inte pa verkar likvidflodet.

Ser man pa hela verksamheten dvs om
man tar hansyn till aven férandringar i
rorelseresultatet, amorteringar och
investeringar visar arets totala likvidfléde
ett plus pa 1 tkr. Féreningens enskilt
storsta kostnadspost ar varmekostnaden
och den har stigit med 2 tkr jamfort med
féregaende ar.

Sida 5 av 16



Brf Stadsbacken
793200-0339

Kostnadsutveckling
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Forandring Eget kapital

Ir.1betalda Upplétels.e Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 56 967 877 533 120 439 -707 245 11309 359003
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 7 250 -7 250
Balanseras i ny rakning 11309 -11 309
Arets resultat 26165  -26 165
Belopp vid arets utgang 56 967 877 533 127 689 -703 186 -26 165 332838
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 834 828 847 825 812
Resultat efter finansiella poster, Kkr -26 1 93 -607 -74
Soliditet, % 9,3% 9,9% 9,6% 7,2% 20,0%
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 488 482 482 482 473
Varmekostnad per uthyrd kvm 142 142 113 112 114
Vattenkostnad per uthyrd kvm 22 21 22 22 16
Elkostnad per uthyrd kvm 48 45 42 45 49
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1950 1967 1984 2002 2019
Réantekostnad i % avintakterna 5,58% 5,66% 6,23% 9,61% 11,65%
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 38 38 38 38 38
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,58% 1,58% 1,76% 2,64% 3,12%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 140,99% 145,58% 142,54% 138,13% 139,43%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i foérhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verfores

-703 186
-26 165

-729 351

7 250
-736 601

-729 351

Betraffande féreningens resultat och stéalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Sida 7 av 16



Brf Stadsbacken
793200-0339

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not

a b~ ODN

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
811 129 806 024
811 129 806 024
-584 841 -553 869
-44 208 -40 241
22212 19123
-140 148 -137 608
-791 409 -750 841
19 720 55183

611 1901

-46 496 -46 905
-26 165 10 179
-26 165 10 179
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31 2016-12-31
2075783 2028 237
448 055 525 758

2 524 693 2 553 995
2 524 693 2 553 995
3373 0

735 735

0 21

11 951 12 650

16 059 13 406
1042 669 1041720
1058 728 1 055 126
3 583 421 3609 121
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Avsatt till medlemmarnas rep.fond
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

2017-12-31 2016-12-31
56 967 56 967
877 533 877 533
127 689 120 439
1062 189 1054 939
-703 186 -707 245
-26 165 11 309
-729 351 -695 936
332 838 359 003
2900 881 2926 749
2900 881 2926 749
25 868 25 868
178 860 195 069
89 527 53 238

55 447 49 194
349 702 323 369

3 583 421 3609 121
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar
Aterford avsattning till inre reparationsfond

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- forandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten

Investering i anlaggningstillgang
Inkdp inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
19720 55183
140 148 137 608
22 425 22 437
182 293 215 228
611 1901

-46 496 -46 905
136 408 170 224
-2 653 3218

36 289 -17 485

6 253 12 597

39 889 -1 670
-110 846 0
0 -101 875

-110 846 -101 875
-25 868 -25 868
-64 502 -25 868
949 40 811
1041720 1000 909
1042 669 1041720
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 0,00%
Fastighetsforbattringar 2,00%
Markanlaggningar 5,00%
Byggnadsinventarier 5,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla fram till ar
2019. For hyreshus hdjs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 268 kr for varje bostadsladgenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa
1 193 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden har utbetalats med 16 000 kr.
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Upplysningar till enskilda poster
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Ovrig tillagg

Avsattning inre reparationsfond

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snoéréjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation utvandigt
Reparation tomt

Summa
Underhall
Underhall installationer

Summa

Taxebundna kostnader och uppvdrmning

El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, internet, telefon

Summa

Fastighetsférsékring, fastighetsskatt -/ avgift
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt bostad

Fastighetsskatt lokal

Summa

Summa driftkostnader

2017-01-01
2017-12-31

732 132
62 906
34 800

3716

-22 425

811129

2017-01-01
2017-12-31

-38 875
-691

0

0

-36 300
-4 426

-80 292

-900
-13 894
-1 540

-16 334

-82 147
-239 107
-37 570
-38 794

-29 839

-427 457

-26 843
-27 435
-6 480

-60 758

-584 841
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2016-01-01
2016-12-31

723 132
62 231
34 800

8298

-22 437

806 024

2016-01-01
2016-12-31

-36 264
-1382
0

0

-10 125
0

-47 771

-10 406

-17 181

-540
-28 127

-3715

-3715

-77 213
-237 923
-35 411
-34 953

-29 172

-414 672

-25 669
-27 435
-6 480

-59 584

-553 869
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérvaltningsarvode
Revisionskostnader
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pa byggnadsinventarier

Avskrivningar pa markanlaggningar

Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark
Summa
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2017-01-01
2017-12-31

-29 665
-2 750
-11793

-44 208

2017-01-01
2017-12-31

-19 250
-2 962

-22 212

2017-01-01
2017-12-31

0
-49 875
-12 570
-77 703

-140 148

2017-12-31

3 657 384

3 767 375
-1712 433
-49 875

-1 762 308
2 005 067

2 005 067

7 070 000

2723 000

9793 000

2016-01-01
2016-12-31

-27 250
-3 500
-9 491

-40 241

2016-01-01
2016-12-31

-16 000

-3 123

-19 123

2016-01-01
2016-12-31

0
-49 875
-12 570

-75 163

-137 608

2016-12-31

3 657 384

3 657 384
-1 663 688

-48 745

-1712 433
1944 951

1944 951

7 070 000

2723 000

9793 000
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Markanlaggningar

Sida 15av 16

Ingaende anskaffningsvarde 167 707 167 707
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 167 707 167 707
Ingaende avskrivningar enligt plan -84 420 -71 850
Arets avskrivningar enligt plan -12 570 -12 570
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -96 990 -84 420
Utgaende bokfort varde 70 717 83 287
Totalt utgaende bokfort varde byggnad och mark 2075784 2 028 238
Not 7 Maskiner o inventarier
2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 1583 272 1481 397
Arets inkdp 0 101 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1583 272 1583 272
Ingadende avskrivningar enligt plan -1 057 514 -982 351
Arets avskrivningar enligt plan -77 703 -75 163
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 135 217 -1 057 514
Utgaende redovisat varde 448 055 525 758
Not 8 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader
2017-12-31 2016-12-31
Foérutbetald forsakring 4 165 4 165
Forutbetald kabel tv 7 459 7 459
Ovriga forutbetalda kostnader 327 1026
Summa 11 951 12 650
Not 9 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 1,58% 2021414 2021414
Swedbank 1,58% 905 335 931 203
Kortfristig del -25 868 -25 868
Summa 2900 881 2926 749
Nasta ars beraknade amortering 25 868 25 868
Amortering ar 2-5 103 472 103 472
Amortering efter ar 5 2797 409 2823 277
Summa skuld 2926 749 2952 617
Not 10 Medlemmarnas reparationsfond
2017-12-31 2016-12-31
Behallning 1 jan 195 069 172 632
Avsattning 22 425 22 437
Uttag -38 634 0
Behallning 31 dec 178 860 195 069
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyror och avgifter
Upplupen El och fjarrvarme
Upplupen ranta

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Eventualforpliktelser

Ostersund  / 2018

Lennart Ledin

Jonas Kopsén

Min revisionsberattelse har avgivits den

Mats El Kott
Fortroendevald revisor

Krister Blomgren

/ 2018

Sida 16 av 16

2017-12-31

48 805
0

385

6 257

55 447

2017-12-31

3 372 000

3372 000

Inga

Jonas Hedlund

2016-12-31

36 205
0
389

12 600

49 194

2016-12-31

3 372 000

3372 000

Inga



