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Brf Familjeboken 1 1(9)
Org.nr 769609-8909

Styrelsen for Brf Familjeboken 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Familjeboken 1 bildades 2003-08-12 och registrerades 2003-08-20.
Foreningen har till &indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen forvaltar fastigheten Familjeboken 1 i Stockholms kommun, vilken innehas med tomitratt.
Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 12 820 000 varav byggnadsvirde utgors av 8 400 000.
Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsikrad genom Lansforsikringar Stockholm.

Byggnades uppvarmning ir bergvirme.

Foreningens upplater 13 ldgenheter med bostadsritt.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 4ret har belysningsarmaturer i trapphus, pannrum och utvindigt bytts ut.

Tva trdd har tagits ner.

En ny parkeringsplats har skapats.

Tvé stiddagar har genomforts under aret.

Medlemsinformation

Under aret har en ligenhetsoverlitelse skett.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2018-05-30 haft foéljande sammansittning;

Ordinarie ledamoéter: Fredrik Gustafsson

Peter Lundgren

Inger Bergstedt
Suppleanter: Ann Adling

Sandra Aspholm
Ordinarie revisor: Hans Wallerstréom (RiM)
Valberedning: Gunnar Roberg

Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantriden.
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Org.nr 769609-8909

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsittning 539
Resultat efter finansiella poster -48
Soliditet (%) 81,8
Belaning (kr/kvm) 3218

2017 2016
533 558
-563 -220
81,8 65,4
3218 6 257

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltal 14n per kv dr berdknat utifran total laneskuld i forhdllande till total boa.

Foriandring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 9867639 2262605
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets avsiittning till fond
for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 9 867 639 2262 605

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

434 350 -646 755

-562 599

38 460 -38 460

472810  -1247 814

-1247 814
-47 750
-1 295 564

38 460
-1334 024
-1 295 564

2015
562
-81

65,9
6293

Arets

resultat

-562 599

562 599

-47 750

-47 750

2(9)

Totalt

11 355 240

0
-47 750

11 307 490

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Brf Familjeboken 1
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

539 340
56 475
595 815

-65 344
-249 618
-95 298
-195 053
-605 314
-9 499

-38 251
-38 251
-47 750
-47 750

-47 750

3(9)

2017-01-01
-2017-12-31

533102
20
533 122

-482 159
-190 807
-144 028
-195 053
-1 012 047
-478 925

6
-83 681
-83 674

-562 599

-562 599

-562 599

4
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Balansréikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

13 387 667
13 387 667

13 387 667

13 528
48 565
62 093

373213
373 213
435 306

13 822 973

4(9)

2017-12-31

13 582 720
13 582 720

13 582 720

13 814
37 695
51 509

242 544
242 544
294 053

13 876 773
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

9 867 639
2262 605
472 810
12 603 054

-1 247 814

-47 750
-1 295 564
11 307 490

2 420 000
2 420 000

30 625

5002
59 856
95 483

13 822 973

5(9)

2017-12-31

9867 639
2262 605
434 350
12 564 594

-646 755
-562 599
-1 209 354
11 355 240

2420 000
2 420 000

28 737
0
72796
101 533

13 876 773
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 90 ar
Bergviarme 20 ar
Markanlidggning 10 ar
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider -539 340 -533 102
-539 340 -533 102
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Not 3 Driftskostnader
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Tomtrittsavgild 55050 50 400
El 91 725 77 047
Vatten 18 732 17 907
Stadning 15 600 15 600
Sophimtning 6 188 6132
Tradgardsskotsel 18 209 4 825
Kabel TV avgift 2333 2330
Virme 0 16 566
Bredband 40 072 0
Ovriga externa kostnader 1709 0
249618 190 807
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Fastighetsskatt 17 381 17 095
Fastighetsforsikring 15413 13722
Forvaltningskostnader 31204 30 692
Revisionsarvoden 12 000 11 063
Forbrukningsmateriel 4052 3153
Bankkostnader 2320 1991
Ovriga externa kostnader 12 928 551782
Hyres-/avg.bortfall bostider 0 10 530
95 298 144 028
Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 14 597 882 14 369 954
Inkdp 0 227928
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 597 882 14 597 882
Ingéende avskrivningar -1 015 162 -820 109
Arets avskrivningar -195 053 -195 053
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1210 215 -1 015 162
Utgidende redovisat virde 13 387 667 13 582 720
), -6
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Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Fastighetsforsdkring
Kabel TV Avgift
Forvaltningskostnader
Bredband

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %o
Danske Bank 1,58

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsriantor
Revisionsarvode

El

Stddning

Forutbetalda avgifter
Avgiftsnedsittning

Not 10 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Under 2019 planeras en 6versyn av yttertaket.

Datum for
ranteindring

2020-06-30

2018-12-31

13 023
505
13 528

2018-12-31

17 250
17 398

559
7979
5379

48 565

Lanebelopp
2018-12-31

2420 000
2 420 000

2018-12-31

419
10 637
12 575

1300

34 925

0

59 856

8(9)

2017-12-31

13023
791
13 814

2017-12-31

12 600
16 708
586

7 801
0

37 695

Lanebelopp
2017-12-31
2 420 000
2420 000

2017-12-31

314
10 500
9382
1300

40 770

10 530
72 796
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Not Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 5145 000 5145000
5145 000 5145000

Stockholm 2019- 05 - 13

;o A /
7 Cul— fg_,m%m

Fredrik Gustafsson Peter Lundgren

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
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Revision i Malardalen AB

Revisionsberiittelse

Till f6reningsstémman i Bostadsrittsforeningen Familjeboken 1, org.nr 769609-8909.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Familjeboken 1 for &r 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
1alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ir
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
f6rmégan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimli g siikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felakti gheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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Revision i Mélardalen AB

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
BostadsrattsfSreningen Familjeboken 1 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller {rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon tgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betré{fande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet bedéma om torslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra frhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 23 maj 2019

AWoA,

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



