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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1981-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-08-24
och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-26.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Ingemar 9 pa adressen Birger Jarlsgatan 111 i Stockholm.
Byggnaden byggdes 1906 och har viirdedr 1929. Byggnadens totalyta ir 2659 kvm varav 2523 kvm utgor
ligenhetsyta och 136 kvm lokalyta. Tomtytan dr 1041 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderiitt

Medlemsinformation
Foreningen har 46 bostadsritter.

Forsdkring
Fastigheten &r forsidkrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Carl Werner Kassor

Kennet Joelsson Ordférande
Robin Cukierman Styrelseledamot
Madani Elnaz Styrelseledamot
Hannes Bolin Olsson  Styrelseledamot
Pontus Persson Styrelseledamot
Valberedning

Elisabet Logard, Axel Pontén och Mikaela Torstensson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Annika Juntunen  Revisor
Peter Fréman Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-12. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda
sammantriden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo (fd Radrum)
Teknisk forvaltning Adamsbergs Fastighetsforvaltning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Avgiftshdjning med 5% per den 1/4-2019.

Fordndringar i avital

(jvriga uppgeifier

Renovering av ytterdorrar genomfordes.
Installation av barnvagnsramper i gathusen
Energideklaration genomford.
Radonmitning paborjad.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 62 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1874 1813 1806 1752
Resultat efter fin. poster -419 125 -610 62
Soliditet, % 12 15 13 17
Bostadsyta, kvm 2523 252% 2523 2523
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 522 503 497 479
Lén per kvm bostadsyta, kr 4309 4374 4438 4500

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser ' 1259
Upplételseavgifter 3 806
Fond, yttre underhall 769
Balanserat resultat -4 035
Arets resultat 125
Eget kapital 1923
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

125
-125
0

-4 100
-419
-4 519

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny riikning

290
-4 809
-4 519

Disp av
dvriga poster

209
-190
-419
-400

2019-12-31

1259
3 806
977
-4 100
419
1523

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintdkter

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not 5 019-12-31 2018-12-31
2
| 874 [ 800
1887 1813
3-6 -1526 932
112 I18
63 -62
-475 -476
2176 -1 585
2290 228
9 -129 -103
-129 -103
419 125
419 125

4
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

6

Not

10
11

13

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31

48

68
121

~
-
o D
— %

1312

2018-12-31

8994
3092
12 086

W W

26
26
36
89
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristisa skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

12 926

2018-12-31

13 351
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ingemar nr 9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-5 %
Markanliaggningar 2%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond t6r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker déverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa | 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 339 300
Hyresintdkter, p-platser 202 209
Arsavgifter, bostader 1316 1269
Ovriga intikter 29 36
Summa 1887 - 1813

8 W\
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Not 3, Fastighetsskitsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Not 4, Reparationer
Dérrar och las/porttele
El

Fénster

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
Tvittstuga

VA

Vind

Summa

l_\_Iot 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvirmning
Vatten
Summa

Not 6, (")_vriga driftskostnader

Bredband
[Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2019

2019

66
172
14
59
15
326

2019

511

2019
)
68
101
10

212

2018

14
35

54
..
131

2018
14

o O BB 3 W W

N

20

78

2018

2018
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
Lutgaende restvéivde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad

Summa

Arsredovisning 2019

2019
8

56

1

7

19

92
2019

2019

129

129

2019-12-31

16 057
16 057

27 708
69 027
96 735

2018
2

50

0

7

56
115

2018
14
A%
62

2018

o
103

2018-12-31




Brf Ingemar nr 9
716417-5908

Not 11, Markanliggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skaﬁefordringar

Skattekonto

Summa N

Bredband
Forutbet forsiakr premier
Forvaltning

Arsredovisning 2019

2019-12-31
3

=

2019-12-31

2019-12-31

2
11
33

L7

64

257
257

-256
-1
-257

-

2018-12-31

2018-12-31

26
26

2018-12-31

0
Il
0
26
36
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Not 16, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Bunona

Varav amorteras inom 12 manader

Rinteidndringsdag

2020-02-28
2020-02-28
2022-11-25
2020-04-24
2020-03-28

.

at 17, Upphupna. kassaader ook entbesda mtfldor

Berdknat revisionsarvode
El

Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvidrmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 19, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2019

Skuld
2018-12-31

Rintesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,06 % 4126
1,06 % | 500
2,26 % 750
1,40 % 1229
1,009 % 2000
1,78 % .
______ Y
167

2019-12-31

8

2

3

160

48

15

47

12

8

2

305

2019-12-31

11 736

11 736

2018-12-31

130
280

2018-12-31
11 736
11736

Med anledning av CoVID19-situationen har revisorn ¢j kunnat avsluta sin revision inom f6reskriven tid.
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Carl Vﬂ—:j:nf: ennet Joelsson
550 Ordforande g

“vtadani Elnaz \_'/ Robin Mrman

Styrelseledamot Styrelseledamot

Hannes Bolin Olsson
Styrelseledamot

Min reyisionsberattelse har lamnats 2028 - 07 - 02

Revisor

Anritay J()ﬂ inen/
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ingemar nr 9, org.nr: 716417-5908.

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ingemar nr 9 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillridckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

Accelier Ab cell: +46 708 26 84 61 epost: annika@acceller.se

kKammakargatan 354, 111 60 Stockholm hemsida: www.aceeller.se
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alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
arund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaclse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ir limpliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden géra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Acceller Ab cell: +46 708 26 84 61 epost: annika@acceller.se

Kammakargatan 35A, 111 60 Stockholm hemsida: www.acceller.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ingemar nr 9 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
beriittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fopsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller )

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Acceller Ab cell: +46 708 26 84 61 epost: annika@wacceller.se
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Rimlig sikerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2020-09-02

Extern revisor
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