Trivsel i och information om var BRF

Varfor trivselregler?

Dessa regler finns for var grannsdmja men aven som stod till styrelsen gallande hur den ska
agera i olika fragor.

Ansvar for trivsel

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar
ocksa trivselfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar trivsel, ordning och reda bade i och
utanfor huset/husen. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter trivselreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara
ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och
ovriga medlemmar!

FOr vem galler reglerna

Trivselreglerna géller inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven familiemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at dig i
lagenheten. Trivselreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Om féreningen har
egna hyresgaster galler reglerna aven dem.

Vad hander om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du ska fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter, och
om medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna, kan det blir
fraga om uppsagning.
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Har du fragor?

Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen pa email kvallsolen100@gmail.com.

Detta dokument ar antaget av styrelsen och skall ses som ett komplement till
bostadsrattsforeningens stadgar, allmanna ordningsregler, kommunens regelverk, Miljo-
och Halsoskyddslagen samt Plan- och bygglagen. Om det finns konflikt mellan detta
dokument och andra regler sa galler dessa regler fore detta dokument. Till exempel
stadgar och gallande byggregler. Syftet med dokumentet ar att du som medlem i BRF
kanner till vad som férvantas av dig och vad du kan férvanta dig av dina grannar och hur
det ar att bo i var BRF. Dokumentet ar ett levande dokument som andras efter
justeringar enligt en beslutsprocess' som styrelsen beslutat om.

Termer

BRF - Bostadsrattsforeningen Kvallsolen 100 bestaende av arton fastigheter
Bostadsratt - En sarskild upplatelse av en lagenhet med bostadsratt till nyttjiande mot
ersattning och utan tidsbegransning.

Lagenhet - Den byggnad som bostadsrattsinnehavaren disponerar inklusive
skotselomrade.

Fastighet - Omfattar 2 parhuslagenheter samt ett attefallshus
Bostadsrittsinnehavare - Agare/agarna av fastigheten.

Medlem - En bostadsrattsinnehavare som representerar fastigheten pa BRF maéten.
Skotselomrade - Den exteridra yta tillhérande fastigheten som bostadsrattsinnehavaren
ansvarar over att skota.

Hus - De byggnader som bostadsrattsinnehavaren disponerar exklusive skotselomrade.
Nyttjanderatt - Bostadsrattsinnehavarens ratt att anvanda lagenheten och
skotselomrade. OBS! Ej detsamma som aganderatt.

Rostratt - En fastighet kan ha flera medlemmar men bara en medlem per fastighet har
rostratt pa BRF moten.

Styrelsen - De medlemmar i BRF som utsetts att forvalta och utveckla BRF.
Foreningsstamman/arsmotet - BRF hogsta beslutande organ som sammantrader 1
gang arligen och dar alla medlemmar har en rést och dar styrelsen valjs.

Boende - Person som ar mantalsskriven inom BRF.

Hyresgast - Boende som hyr lagenhet av bostadsrattsinnehavare.

Projekt - Ett storre forandringsarbete inom BREF, tex att mala om alla husen, som maste
godkannas av en stamma for att verkstallas.

Beslutsprocessen - En motion som bifélls av arsmoétet 2020 om hur beslut fattas.
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Att bo i bostadsratt

For en bostadsrattsforening finns det tva lagar som har sarskilt stor betydelse. Det ar
Bostadsrattslagen (BRL) och Lagen om ekonomiska foreningar (FL). Dessa lagar
kompletteras av stadgarna som ar BRF egna ”"lag”. Med medlemskapet i en
bostadsrattsforening foljer nyttjanderatten till en lagenhet i BRF fastigheter. Nyttjanderatt
ar inte detsamma som att aga sin egna tomt. Bostadsrattsinnehavaren kan inte bygga
staket, forrad eller plantera hoga vaxter utan BRF godkannande. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Medlemskapet ger dig rostratt pa stamman och
darmed mojligheten att vara med och fatta viktiga beslut. Vi vill uppmuntra samtliga
medlemmar att anvanda denna mdjlighet. Till stdmman kan du aven komma med egna
forslag till beslut genom att lamna in motioner, stamman utannonseras via mail i god tid
innan, men sker i regel i april/maj manad.

Allmanna trivselregler

Att bo i bostadsratt innebar att vi ingar i en gemenskap av manniskor med samma
intresse for sitt boende. Tillsammans ager och forvaltar vi husen dar vi bor och
tillsammans gor vi vart boende annu mer trivsamt. Genom att folja trivselreglerna kan
saval gammal som ung bidra till den goda gemenskapen i var férening. For allman trivsel
och god samja bland alla boende ska vi vara aktsam om och varda féreningens
egendom. Lagenheten och gemensamma utrymmen skall inte anvandas for annat an
avsett andamal.

Runt respektive lagenhet finns tomtmark som tillhér nyttjanderatten. Respektera
varandras tomtmark och betrad inte denna. Bostadsrattsinnehavaren ska se till att det
ar snyggt och rent runt sin fastighet och forrad. Gras ska regelbundet klippas. Skrap och
sopor ska slangas och inte forvaras runt fastigheten. Trasiga saker som lampor,
brevlador och staket ska atgardas av bostadsrattsinnehavaren. Det ar viktigt att vart
omrade inte forfaller utan fortsatter att vara snyggt och attraktivt.

Det ar viktigt att vi visar varandra hansyn. Ska man t ex ha fest eller ha hantverkare
hemma hos sig ar det en god idé att informera sina grannar om det.
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Renovering, utbyggnad och plantering

Det ar viktigt for grannsamjan att vi tar hansyn till varandra vid renovering, byggnation,
plantering eller annan férandring sa att ingen fastighet far tex férsamrad utsikt eller
annan forsamring. Vid dessa arenden maste bostadsrattsinnehavaren fa styrelsens
godkannande. En av de viktigaste punkterna for den har foéreningen ar utsikten fran
respektive bostad. For att anlagga utbyggnad, staket, pergola, plantera hackar, buskar
eller lekplats som férvanskar berdrd grannes utsikt maste grannen forst godkanna
forslaget och sedan styrelsen. Uppstar tvist alaggs arendet till beslutsprocessen? som
foreningen antagit.

Styrelsens tillstand kravs bl.a. for féljande atgarder:

e Ingrepp i en barande konstruktion eller betongkonstruktion, t.ex. en barande
vagg. Detta galler aven om man fatt bygglov fér andringen.

e Andringar i befintliga ledningar for aviopp, varme eller vatten. Med detta avses
bl.a. installation eller forflyttning av vatutrymme, kok eller toalett. Andringar av
elledningar omfattas dock inte av nagon generell tillstandsplikt.

e Andringar av elledningar kan kréava tillstand enligt denna punkt om det r fraga
om sadana ledningar som féreningen ansvarar for (dvs. ledningar som
foreningen forsett Iagenheten med och som tjanar fler an en lagenhet).

e Kattlucka far installeras efter féreningens godkannande. Da fasaden ar
foreningens ansvar dvs fonster, tak, ytterdorr och yttervagg, ska ingrepp i dessa
aterstallas vid en férsaljning. Att féreningen godkanner ingreppet innebar inte att
foreningen atar sig att aterstalla fastigheten i ursprungligt skick.

e Annan vasentlig forandring av lagenheten. Detta kan t.ex. galla om en lagenhets
karaktarsdrag forandras (t.ex. genom en andrad planlésning — som gor att
lagenheten kan bli svar att avyttra).

En tumregel ar att all permanent férandring av exteriéren som tex vaxtlighet och
byggnation bor fa styrelsens godkannande forst. Tillagg och férandringar i exteriéren ska
ske med styrelsens godkannande, men ska ga i stil med 6vriga omradet.

Utomhusmiljo

Foreningens hus och dess altaner m.m. har en specifik utformning for att omradet ska fa
ett enhetligt utseende. Om en bostadsrattsinnehavare dnskar forandra utomhusmiljon pa
nagot vis, exempelvis genom att satta upp markiser, bygga ut altanen, plantera buskar,
bygga staket mm sa ska utbyggnaden/férandringen vara férenlig med Varmdé kommuns
byggregler. Se avsnittet for renovering, utbyggnad och plantering for hur du gar tillvaga
med styrelsens tillstand for detta.
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Underhall av altaner och uteplatser skéts av respektive lagenhetsinnehavare. Tank pa
att halla ordning kring altaner och uteplatser for alla medlemmarnas trevnad. Tvatt som
hangs utomhus ska inte verka stérande.

Markiser far sattas upp om dessa ar i fargskalan vitt till morkgratt som styrelsen bestamt.

Man far inte satta upp antenner, paraboler eller andra arrangemang pa balkongen,
altanen eller taket som kan stora exteridren utan att inhamta styrelsens medgivande.

Andrahandsuthyrning

Enligt foreningens stadgar far en bostadsrattsinnehavare upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande, om styrelsen ger sitt samtycke. Vill du hyra ut
din lagenhet i andra hand, begar en blankett fran styrelsen. Skicka sedan in den till
styrelsen fér godkannande i god tid innan tilltdnkt hyresperiod. Bostadsrattsinnehavaren
som hyr ut i andra hand ar ansvarig att se till att hyresgasten skoter sig och inte stor
andra personer i BRF. Det ekonomiska atagandet gentemot BRF vilar alltid pa
bostadsrattsinnehavaren. Det ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att informera sina
hyresgaster om detta dokument.

Principiellt tillater vi langtidsuthyrning enligt praxis. Korttidsuthyrning att likstalla med
hotellverksamhet av kommersiell natur (tex AirBnB) ar e; tillaten.

Vid andrahandsuthyrning kan man avsta besittningsskydd.

Eldning

Ett generellt beslut ar taget om att eldstad som uppfyller Varmdo kommuns krav for
kaminer, och som har fatt godkant av kommunen, far installeras. Styrelsen ska dock
informeras forst.

Grillning far ske endast pa uteplats och med hansyn tagen till berérda grannar om
eventuell rokutveckling. Vid eldningsférbud far grilining ej ske ens i grillar.
Eldningsforbud utfardas pa Varmdé Kommuns hemsida. Oppen eld sasom
gasolvarmare, grillar och infravarme ska hanteras pa ett brandsakert satt.
Bostadsrattsinnehavaren ska se till att sa sker.
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Fasadfarg och malning utomhus

Exterior malning ska vara enligt fargkoder nedan. Styrelsens godkannande skall dock alltid
inhamtas innan malning.

Mortnas 1:416 Mortnas 1:791

Gra NCS S4500-N Gra NCS S3000-N
Glanstal 35 Glanstal 35

Mortnas 1:790 Mortnas 1:792
Mellangra NCS S6000-N Mellangra NCS S6000-N
Glanstal 35 Glanstal 35

Mortnas 1:822 Mortnas 1:793
Ljusgra NCS S3000-N Gra NCS S4500-N
Glanstal 35 Glanstal 35
Lampor

Om dina speciallampor sasom utearmatur och till skenan i kdket gar sdonder kan du kdpa nya
hos Ploglandet (Bosse Filipsson) tel. 0707250701 billigare an pa natet.

Sophantering

Foreningen har tva sopkarl i storleken 660 liter, de stora pa fyra hjul, och tva bruna fér
kompost. Dessa star parkerade vid infarterna. Témning sker torsdagar jamna veckor och
under sommaren (vecka 25-34) varje vecka. Enligt instruktioner fran kommunen sa ska
det vanliga sopkarlet (gront) ha handtaget riktat in mot fastigheterna, medan
kompostkarlets (brunt) handtag ska riktas ut mot vagen. Speciella soppasar (bruna
papperspasar) for kompostkarlet finns att hamta i de flesta matbutiker, anvand ej
plastpasar.
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Sotning

For er som har kamin skall sotning ske minst var 4:e ar. De bostadsrattsinnehavare som
har kamin kommer att fa en kallelse fran Varmdoé Sotningsdistrikt AB och behdver alltsa
inte aktivt boka egen sotning. Om man eldar mer an 2 kbm ved/ar rekommenderas att
sotning sker oftare an var 4:e ar.

Avlopp

Vi har avtal med IMA som servar vara pumpar en gang per ar. Vi har sex pumpstationer.
Varje station servar tre lagenheter. Pumparna kostar ca 30.000:-/st. For att undvika extra
kostnader for BRF far endast det vi fortart spolas ned. Snus, sanitetsprodukter, kattsand,
fett fran stekpanna, annat papper an toalettpapper, tex tvattservetter, betong, spackel
osv far inte spolas ned i toalett eller aviopp.

Parkering

Foreningen har tva parkeringar, den évre och den nedre. Varje lagenhet har en
parkeringsplats som disponeras som deras och ar markerad med lagenhetsnummer.
Utover det har vi ett antal 6vriga parkeringar for gaster och eventuella andra bilar som ar
markerade som gastparkeringar. Till dessa ar det forst-till-kvarn principen som galler for
de boende och gaster. Slap, trailers och arbetsfordon ska ej sta pa var parkering forutom
kortare tid vid t.ex. flytt. Vid 6nskemal om dragning av el till parkeringsplatserna ska
tillstand inhamtas fran styrelsen.

Fordonstrafik

Inom omradet rader max 5 km/h for alla fordon inklusive cyklar. Var uppmarksam pa barn
och djur i omradet som kan komma framspringande bakom hackar och staket.

Vatten

BRF har enskilda vattenmatare i samtliga bostadsratter. Avlasning av dessa gors av
respektive lagenhetsinnehavare varje kvartal och fylls i pa var gemensamma fil som vi
sedan vidarebefordrar till vara férvaltare allabrf.se. Vattenférbrukningen betalas pa
separat faktura till allabrf.se av lagenhetsinnehavaren.

BRF uppmanar boende att respektera eventuella bevattningsférbud som kommunen
avrader till vid tex torka.
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Ekonomi

Ekonomin forvaltas av allabrf.se. Via deras hemsida har styrelsen koll pa ekonomi och
uppfdljning. Det finns aven oversikt for 6vriga medlemmar i BRF att se de dokument som
samlas dar.

Djur

1. Hundar

Hundar skall vara under uppsyn utomhus om inte tomten ar inhagnad.

2. Katter

Vi har manga frigaende katter i omradet och det ar ok, men om de gar pa
andra tomter, inomhus, i rabatter eller stallen dar de skapar problem bor man
skramma bort dem. Det ar fastighetsagarens sak att freda sig och sin tomt
fran passerande katter genom olika atgarder. Du far sjalv valja skydd for att
freda tomten, men far dock aldrig skada katten.

Det du kan gora ar till exempel att:

hagna in tomten

halla dérrar och fonster stangda

str6 ut avskrackande medel (till exempel parfym, c-vitamin)

plantera Tibast, en valdoftande prydnadsbuske

satta for nat, 1agga Over presenning, fiberduk eller liknande for att
skydda sandlador och planteringar

str6 ut kaffesump i planteringar

stanka vatten for att skramma katten (OBS! anvand ingen hard strale
eller varmt vatten).

El och uppvarmning

Alla fastigheter har egen varme- och elrékning. Vara avloppspumpar och tre
gemensamma utebelysningar ar kopplade till Attefallarnas elskap. Elskapen ar utrustade
med en undermatare till den ordinarie elmataren. Undermataren lases av varje kvartal
och elférbrukning rapporteras till allabrf.se.For Mortnas 1:791, Moértnas 1:792 och
Mértnas 1:793 ar utebelysningen pa férraden kopplade till hushallselen och betalas av
bostadsrattsinnehavarna. Mortnas 1:416, Mortnas 1:822 och Mortnas 1:793 har en
varmekabel monterad i ingaende vattenledning. Anledningen ar att vattenledningen fill
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dessa fastigheter inte ligger pa frostfritt djup. Varmekabeln satts pa manuellt av
styrelsen da temperaturen varit -10 i fem dygn.

Staddag

Under varen har vi gemensam staddag. Var BRF stadar vara gemensamma ytor forst
och sedan vara egna tomter. Det innebar att plocka skrap, jordforbattringar, kratta, ta
bort ogras, bygga saker, aterstéalla ev skador som uppkommit av blast och plogning samt
justering av eventuella byggnationer som skett utan styrelsens lov. Tag med er de
redskap ni har hemma och som ni kan dela med er av.

Finns 6nskemal om att hyra/kdpa in annat sdsom hogtryckstvatt, fonsterputs, gdédning
etc. sa hor av er om intresse sa ser vi om det finns budget for det.

Vi brukar starta pa formiddagen pa stora parkeringen fér utdelning av arbete och tror att
det tar ca tva timmar om vi ar minst en fran varje lagenhet. Om ni har férhinder tas det ut
en avgift for det.

Efter fikat sa fixar vi vara egna tomter. Vid katastrofvader flyttar vi ovan aktiviteter till
annan dag.

Ny medlem

Nar lagenhet saljs sa ska ny medlem, dvs kdparen, enligt stadgarna godkannas av
styrelsen sa denne inte har nagra ekonomiska svarigheter mm. Processen som inte ska
ta langre an en vecka ser ut sa har:
1. Saljare ser till att ny medlem fyller i den blankett maklaren har.
2. Blanketten lamnas av saljaren ifylld och underskriven till maklaren som sedan
vidarebefordrar den till allabrf.se.
3. Allabrf.se gor kontroll via UC och meddelar styrelsen om eventuellt kdp
4. Allabrf.se fattar beslut via mail om godkannande av ny medlem eller ej och
meddelar saljaren och styrelsen.
5. Godkannandebeslutet fors formellt in i nasta styrelseprotokoll.

Information till Gvriga

Var hemsida ar till for information om var BRF till icke medlemmar sasom potentiella
kdpare av vara lagenheter. Sidan finns har
https://www.allabrf.se/brf-kvallsolen-100-varmdo/ och adminstreras av styrelsen.
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Styrelsen

Styrelsen bestar av 3-7 medlemmar inom BRF. Ny styrelse valjs pa féreningsstamman
och det ar 6nskvart att vi har medlemmar i styrelsen fran hela omradet och aven de olika
hustyperna. Valberedningen ser till att detta sker och vill du vara med i styrelsen
kontaktar du valberedningen pa mailadress kvallsolen.val@gmail.com . Styrelsens
uppdrag ar att forvalta var BRF, skéta ekonomin med ett langsiktigt fokus, arbeta
miljdmedvetet och se till att vi alla trivs. Styrelsen sitter pa sin post i ett alternativt tva ar
beroende pa vad som bestamts vid féreningsstamman. Styrelsen nas pa email
kvallsolen100@gmail.com.

Styrelsens protokoll och andra handlingar ar ej tillgangliga for andra an styrelsen pga
eventuella sekretesskal. Som medlem kan du be styrelsen om lov for att ta del av dessa
som far goéra en bedémning.

Det viktigaste fran styrelsemotena skickas ut som infoblad.

Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid 6verlatelse. Tank pa att den som Gvertar din
lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum.
Tag darfoér reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansdkan
om medlemskap ska aven ett exemplar av dverlatelseavtalet lamnas till allabrf.se.
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