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Styrelsen for Brf Hallands Park far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Hallands Park har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2007-10-26.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-05-27och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01.

Foreningen har uppfort 16 st parhus med totalt 32 lédgenheter pé fastigheten Viro-Backa 14:22 i Varbergs
kommun om totalt 2.124,8 kvm. Féreningen har sitt séte i Virdbacka, Varbergs kommun.

Ligenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kok 4 66,4 kv

Fastigheten ir taxerad som sméhusenhet och har virdedr 2010. De forsta 5 aren utglr ingen
fastighetsavgift (2011-2015), de efterfsljande &ren utgér halv avgift (2016-2020).
For 2021 erligger foreningen hel fastighetsavgift om 188 880 kr.

Fastighetens tekniska status
Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med 130.000 kr (130.000 kr) vilket

bygger pa den ekonomiska planen.

Man har under 2021 bytt ut 5 st virmepumpar till ett viirde om 99 375 kr vilket ryms inom fond for yttre
underhall.

Under 2021 har man bytt ut dorrar till forrad till ett véirde om 363 787 kr vilket ryms inom fond for yttre
underhall.

Underhallsplan dr uppréttad 2017.

Forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hander AB, t o m 2022-12-31.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Halland.
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Styrelsen
Styrelsen har efter foreningsstimma den 2021-05-25 och féljande styrelsekonstituering haft féljande

sammansittning:

David Astrém Ledamot, kassér
Rejhan Redzic Ledamot, ordférande
Anki Severinson Ledamot, sekreterare
Gabriel Molander Ledamot

Jane Svensson Suppleant

Stefan Sundqvist Suppleant

Markus Vogel Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden, samt en ordinarie féreningsstimma och
ett konstituerande mote.

Arvode samt 6vrig ersittning till styrelse och fastighetskotare uppgar till ca 41 kkr inkl. sociala avgifter.

Revisorer

Henrik Ahlgren Ordinarie
Malin Karlsson Suppleant
Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgér till 37 st (35 st).

Det har skett 5 st (7 st) verlatelser under éret. ',\A
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm boyta (kr)

Lén per kvm boyta (kr)
Energikostnad per kv boyta (kr)
Skuldrinta (%)

Fastighetens belaningsgrad (%)
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 20 581312
Reservering fond for yttre
underhall
Nyttjande av fond for yttre
underhéll
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 581 312

2021
1552
-294
650

8 989
40
2,3
49,4
50,4

2020
1478
53
638
9130
45
2,4
49,6
50,7

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning &verfores

underhall
491 375

130 000

-71 656

549 719

2019
1451
92
622
9319
44
2,4
50,2
50,1

Balanserat

resultat

-839 062
-130 000
71656
53 464

-843 942

-843 942
-293 614
-1 137 556

130 000
-463 162
-804 394

-1 137 556

2018
1415
-364
607
9507
43
2,4
50,7
49,5

Arets

resultat

53 464

-53 464
-293 614
-293 614
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Totalt

20 287 089
0

0

0

-293 614
19 993 475

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt P

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01
-2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 1552 169

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1552 169

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -958 614

Personalkostnader 3 -40 756

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar 4 -397 869

Summa rérelsekostnader -1 397239

Rorelseresultat 154 930

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 465

Rintekostnader och liknande resultatposter -449 009

Summa finansiella poster -448 544

Resultat efter finansiella poster -293 614

Resultat fore skatt -293 614

Arets resultat -293 614
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2020-01-01
-2020-12-31

1477708
1477708

-502 170
-43 633
-397 869
-943 672
534 036

264
-480 836
-480 572

53 464

53 464

53 464

45N
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4,5 38 680 511
6 94 384
38 774 895

38 774 895

0
59 367
59 367

829 469
829 469
888 836

39 663 731
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2020-12-31

39 068 380
104 384
39 172 764

39 172 764

17173
10 441
27 614

846 365
846 365
873 979

40 046 743
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 58
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

20 581 312
549 719
21131 031

-843 942
-293 614
-1 137 556
19 993 475

18 700 000
18 700 000

400 000
137725
281 640

9560
141 331
970 256

39 663 731
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2020-12-31

20 581312
491 375
21 072 687

-839 062
53 464
-785 598
20 287 089

19 000 000
19 000 000

400 000
170
185520
8336
165 628
759 654

40 046 743 p7
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-293 614
397 869
113 293

217 548

-33 331
-48 926
137 555

10 258
283 104

-300 000
-300 000
-16 896

846 365
829 469
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2020-01-01
-2020-12-31

53 464
397 869
-17 091

434 242

-5 205
-539
170
31182
459 850

-400 000
-400 000

59 850

786 515

846 365 ML
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,.

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits p& foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
(Fore 2016, skedde dverforingen innevarande ar).

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Energikostnad per kvm
El, Vidrme, Vatten / total boyta

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokf{ord réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad

~ Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda v'airdeM
Soliditet (%) |

Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Stddning och renhallning

El for belysning

Vatten och avlopp
Snordjning

Reparation och underhdll av fastighet
Fastighetsavgift
Fastighetsforsikringspremier
Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Vigavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 3 Styrelsearvoden samt dvriga erséittningar

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode samt 6vrig ersittning
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

2021

56 895
10 094
75599
5 859
469 467
188 880
35491
22 500
72312
1250
14 900
5367
958 614

2021

31177
9579

40 756

2021

42 100 563
42 100 563

-3032 183
-387 869
-3 420 052

38 680 511

20 864 000
4320 000
25 184 000

4 548 025
4 548 025
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2020

51583
9467
86 471
3 438
100 206
92 760
40 487
22 500
75 421
750

14 900
4188
502 171

2020

38 366
5267

43 633

2020

42 100 563
42 100 563

-2 644314
-387 869
-3 032 183

39 068 380
20 416 000

4320 000
24 736 000

4 548 025

4548025 /A
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Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Markanliiggningar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2021-12-31

38 000 000
38 000 000

2021-12-31

200 000
200 000

-95 616
-10 000
-105 616

94 384

2021-12-31

17 100 000
17 100 000
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2020-12-31

38 000 000
38 000 000

2020-12-31

200 000
200 000

-85 616
-10 000
-95 616

104 384

2020-12-31

17 400 000
17 400 000
f/\/i
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léngivare
Swedbank 2857326264
Swedbank 2857326348

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats Datum for
Yo rintedindring

2,55 2024-02-23

1,46 2024-02-23

Lanebelopp
2021-12-31
14 900 000
4200 000
19 100 000

400 000

Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pé &rsstimma for faststéllelse.

Virobacka 23 / { = Z'L

<
f//\ ' ) ) E / y e
Lzl Hotyiren
David Astrém
Rejhan Redzic
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats
I

A

Hefirilc Ahlgren
Auktoriserad revisor

Anki‘Severinson

vl Moludin

/. —
Gabriel Molander > /f 2z

?_,G/ §- 72T
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Lanebelopp
2020-12-31
14 900 000
4500 600
19 400 000

400 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i BRF Hallands Park
Org.nr 769617-6531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Hallands Park for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

13) M-
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@ bakertilly

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgiirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hallands Park for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. i L
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg,den ZQ‘/ <2022
/

/ /
N

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor \
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