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Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Halsan 10 i Stockholms kommun. Féreningens tomtratt omférhandlas 2023.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 68 5359
Lokaler 1 88
Parkeringar och

garageplatser 7 0

Féreningens fastighet &r byggd 1891 vardedr 1994.

Féreningen &r fullvdrdesforsdkrad i Lansforsakringar. 1 férsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfdrt och planerat underhall

Energikartldggning genomférd varen 2018.

Nya stegar och férbattrad uppstigning till tak 8tgardat hosten 2018

Installation el, forberedelse fér elbilsladdare, 7 garageplatser hosten 2018

Spolning av stammar (alla légenheter och gemensamma utrymmen) genomftrd januari 2019
Sett &ver och farstarkt I3sen till alla portar, véren 2018

Satt ubb kameraattrapper i portarna. véren 2018

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Glas Glas tréfonster byts.

2019 Dagvattenbrunnar Spolning dagvattenbrunnar samt forbattring av drénering.

2019 Fasad och Kallare Atgirdande av fuktskador i killare och fasad.

2019 Hiss Renovering hiss Tulegatan 5B

2019 Tak, vindsforrdd m.m Tak kommer att bytas i samband med planerad konvertering av vindsforrad,
samlingslokal samt $vriga vindsutrymmen till nya ldgenheter.

2019 Eventuelit kommer engerieffektivisering att utféras( i samband med ovan
namnda konverterin)

2019 Trapphus Renovering trapphus (i sambadnd med ovan namnda konvertering)

2019 Ny OVK ( i sambadnd med ovan ndmnda konvertering)

2019 Vérmeanlidggning Varmeanldggning kommer att servas och fornvas.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Ataérd

2015-2016 OVK besiktning/ventilation

2013 Fjarrvdrmecentral

2013 Ventilation

2012 OVK besiktning

2011 Spolning av stammar Dobelnsgatan 18
2011 Takreparationer och mélning

2010 Fasadrenovering

2010 Tak tétning och méining

2010 Fonster och fasad

2005 Balkongbygge \’\f
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1995 Tak och fonster
1994 Vattenledningar(stambyte i kdk och badrum)

Ovriga vasentliga hindelser
Vindsprojektet ar pdgéende och freningen avvaktar bygglovsprocessens gang.
Forsta 8ret med ny HSB forvaltare, Gun Larsson och fastighetsskétare Pontus.

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-23. Vid stdmman deltog 28 medlemmar samt 3 st med fullmakt varav 31 var ristberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Jakob Zalewski Ordférande
Jan Bardell Vice ordférande
Hema Lehocky Sekreterare
Gustaf Smedman Ledamot
Georgios Foufas Ledamot
Mikael Holst Ledamot
Roland Gréndal HSB-ledamot
Anne-Christine Blixt Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie foreningsstdmma &r Jakob Zalewski Georgios Foufas och Jan Bardell.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jakob Zaleski, Roland Grondal, Jan Bardell samt Georgios Foufas. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Bengt Roos Féreningsvald ordinarie

Goran Geiryd Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmadktige
Foéreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Jan Bardell.

Valberedning
Valberedningen bestér av Leif Lykelius, Hans Wahrenberg, Csaba Kiraly och Niklas Ingvar.

Underhéllsplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8Il har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for stimmans beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-11.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstélla att mede! finns for det planerade underhéll som behdvs f6r att halla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underh8ll framg8r av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 96 (94) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 4 (6) dverldtelser skett.

Flerdrséversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen
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For att gdra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamftra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsfrening. Syftet
&r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for [asaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, krfkvm 763 763 763 762 736
Totala Intakter kr/kvm 810 802 809 805 784
Sparande till underh8ll och investeringar krfkvm 120 10 195 174 138
Beldning, kr/kvm 5951 5951 5951 5951 5951
Réntekanslighet 8% 8% 8% 8% 8%
Drift och underhdll kr/kvm 544 529 510 496 469
Energikostnader kr/kvm 200 199 202 189 181

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utga frn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intikter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har intékter
utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). Pa
18ng sikt gér pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd s s&tt skapat ett [3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite 1angre ner gér det ocksé att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pé 1&nestocken gdr upp med en procentenhet
fér att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underh3ll
Genomsnittlig drift och underhll férdelas pd ytan fér bostdder och lokaler och berdknas pé drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéil.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4410 4 366 4 406 4 386 4271
Resultat efter finansiella poster -227 -1 383 404 287 91
Soliditet 46% 46% 47% 47% 47%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) M
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Féreningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I8pande driften under rikenskapsiret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 4 409 939
Rérelsekostnader = 4 221 805
Finansiella poster = 415 409
resultat -227 275
Planerat underhall + 244 934
Avskrivningar + 638 597
Arets sparande 656 256
Arets sparande per kvm total yta 120
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yitre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resuitat
Belopp vid &rets ingéng 23 515 212 1424000 3969514 1353257 -1382812
Reservering till fond 2017 284 000 -284 000
Ianspréktagande av fond 2017 -777 825 777 825
Balanserad i ny rékning -1382812 1382812
Arets resultat -227 275
Belopp vid &rets slut 23 515 212 1424000 3475689 464270  -227 275

Forslag till disposition av drets resultat
Till stiimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 464 270

Krets resultat -227 275
236 995

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhélisfond 815 000

Ianspr8ktagande av underh8lisfond -244 934

Balanserat resultat -333 071
236 995

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar. h@



Org Nr: 716417-8126

HSB Brf Gnistan nr 236 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 4 409 939 4 365 973
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 206 166 -3 657 357
Ovriga externa kostnader Not 3 -313 511 -89 049
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 531 -66 873
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -638 597 -659 825
Utrangering av anlaggningstillgdngar Not 5 0 -862 225
Summa rérelsekostnader -4 221 805 -5 335 329
Roérelseresultat 188 134 =969 356
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 787 475
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -416 196 -413 931
Summa finansiella poster -415 409 -413 456
Arets resultat -227 275 -1382 812

MY
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstifigdngar
Byggnader Not 8 58 426 875 59 065 472
58 426 875 59 065 472
Finansiella anldggningstiflgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 58 427 375 59 065 972
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 074 20 044
Ovriga fordringar Not 10 1327 760 164 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 59 816 287 616
1 407 650 471 963
Kassa och bank Not 12 2436 201 2 894 793
Summa omsattningstillgéngar 3 843 851 3 366 755
Summa tillgdngar 62 271 225 62432727

W
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 939 212 24939 212
Yttre underhdlisfond 3475 689 3969 514
28 414 901 28 908 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 464 270 1 353 257
Arets resultat -227 275 -1 382 812
236 995 -29 555
Summa eget kapital 28 651 896 28 879 171
Skulder
Léngftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32411 250 32411 250
32 411 250 32 411 250
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 132 119 203 187
Skatteskulder 16 797 32 654
Ovriga skulder Not 14 293 050 297 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 766 114 608 664
1208 080 1142 307
Summa skulder 33619 330 33 553 557
Summa eget kapital och skulder 62 271 225 62432727
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster <227 275 -1 382 812
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 638 597 659 825
Nedskrivning av hiss 0 862 225
Kassafléde fran I6pande verksamhet 411 322 139 238
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 239413 28 409
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 65 773 -221 364
Kassaflode frdn Idpande verksamhet 716 508 -53 717
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 716 508 -53 717
Likvida medel vid drets borjan 3045 700 3099 416
Likvida medel vid arets slut 3762 208 3045 700

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovishingssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldngd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé& basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhallsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4114 536 4114 536
Hyror 269 376 266 574
Ovriga intakter 65 099 17 664
Bruttoomsdttning 4449 011 4398 774
Avgifts- och hyresbortfall -39 072 -32 801
4 409 939 4 365 973
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 151 478 157 634
Reparationer 266 032 312 576
El 136 198 103 278
Uppvérmning 890 253 870 580
Vatten 113 280 108 019
Sophé&mtning 96 187 96 630
Fastighetsforsdkring 54 475 50 207
Kabel-TV och bredband 34 760 34 748
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 110 836 109 340
Férvaltningsarvoden 239 137 152 853
Tomtréttsavgald 857 500 858 528
Ovriga driftkostnader 11095 25139
Planerat underhali 244 934 777 825
3 206 166 3 657 357
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4 203 3563
Administrationskostnader 268 368 50 046
Extern revision 15 000 9 500
Medlemsavgifter 25 940 25 940
313511 89 049
Not 4 Personatkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 800 44 300
Revisionsarvode 4 000 4000
Ovriga arvoden 0 4 000
Sociala avgifter 14 731 14 573
63 531 66 873
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering hiss 0 862 225
0 862 225
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintgkter avrékningskonto HSB Stockholm 236 80
Ovriga ranteintakter 551 395
787 475
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader tngfristiga skulder 416 196 413 931
416 196 413 931

\.\\?
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 67 092 794 68 144 289
Utrangering hiss 0 -1 051 495
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 67 092 794 67 092 794
Ing&ende avskrivningar -8 027 322 -7 556 767
Arets avskrivningar -638 597 -659 825
Utrangering hiss 0 189 270
Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 665 919 -8 027 322
Utgdende redovisat virde 58 426 875 59 065 472
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 547 000 1 547 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 445 000 445 000
Summa taxeringsvarde 161992000 1619592 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1752 13 396
Avrakningskonto HS8 Stockholm 1326 008 150 907
1 327 760 164 303
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 59 816 287 616
59 816 287 616
Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rédkenskapsér samt
intékisfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken Q 6
Ovriga bankkonton 2 436 201 2 894 787
2436 201 2894 793
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta rs
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 115145 1,05%  2019-01-03 4925 000 0
Stadshypotek 115147 1,05%  2019-01-03 4925 000 0
Stadshypotek 132177 1,60%  2020-12-01 13 796 250 0
Stadshypotek 230109 1,05%  2019-06-01 4 750 000 0
Stadshypotek 818242 1,05%  2019-01-19 632 500 0
Stadshypotek 956610 1,05%  2019-01-04 3 382 500 0
32 411 250 1]
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 411 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 411 250
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda f&r skulder till kreditinstitut 42 000 000 42 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 293 050 297 802
293 050 297 802
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 38 824 39112
Férutbetalda hyror och avgifter 368 556 349 733
Ovriga upplupna kostnader 358 734 219 819
766 114 608 664
Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

1Y 4
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Noter 2018-12-31 20317-12-31

Stockholm, den ’Z[’/‘y’ 2//7

Gustaf Smedman \} Hema Lejfocky
27 Takob Faiewaki an Bardell Mikael Holst~

w /
ot \
Roland Grondal

.\"—Vénfevisic\nsberét_felse har"‘m""- QL‘ - ’i‘l lamnats betréffande denna arsredovisning
1 ; .

Bengt Roo Martin Fredriksson

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gnistan nr 236 i Stockholm, org.nr. 716417-8126

Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gnistan nr
236 i Stockholm for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fdr féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Foreningen har Ian som
klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékethet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. M



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Gnistan nr 236 i
Stockholm for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan

franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den %1/ ¢, ~2019 Nl

Martin Fredriksson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreninggn vald revisor



