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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Brf Tigern i Tomelilla (738800-1005) far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1966-69 pa fastigheterna Tigern 1, 2 och 3 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Byavigen 7-15, Bjorkebogatan 2 A-C,

4 A-C, 4 D-H, 6 A-C och 6 D-H i Tomelilla. Verksamheten omfattar dven fastigheten Tomelilla 237:142.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 12 558
2 36 2295
3 93 7315
4 9 864
150 11 032
Lokaler, hyresritt 2 50
Garage 60

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsikringar.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstiimma den 11 juni 2015

Ingvar Andersson ordférande

Britt-Marie Olofsson vice ordférande

Carl-Erik Gulin sekreterare

Jorgen Hugosson styrelseledamot

Jens Hansen ledamot utsedd av HSB Skéne
Bertil Axelsson styrelsesuppleant

Gertie Martensson styrelsesuppleant
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Av foreningen vald revisor har varit
Laila Ljungblad
samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

E.on elavtal

Rindi Syd AB uppvarmning med fjarrvirme
Bredbandsbolaget kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 24 augusti 2015 av styrelsen.

Vid besiktningen framkom: Renovering av samtliga tvittstugor. Rdjning av viixtlighet och trid.
Nyplantering av vixter.

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:
OVK i samtliga fastigheter och ldgenheter.

Relining av stammar Tigern 1.

PCB sanering i samtliga fastigheter och markytor.

Byte av lassystem.

Nedanstdende tabell visar storre planerade atgérder enligt foreningens underhéllsplan.
Byggnadsdel Senast utfort 2016 2017 2018
Stammar

Tak

Fonster

Fasad 2008

Trapphus

Virme

Ventilation 2003

Elstammar

Balkonger 2006

Miljohus 2009

Garage

Atgérder som féreningen planerar lingre fram &n tre ar:

Eventuellt omldggning av takytor pa Tigern 2 och 3. Mélning trapphus. Relining av stammar Tigern 2
och 3 vid behov.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 566 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2016 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 2 % from 2016-01-01.

Diagram dver arsavgifternas fordndring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostéider

600 573 534 550 366 566

500 Frmes — AR

400 — -

300 : : S

200 — = e

100 —— - .
0

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 431 241 kr. Under aret har foreningen
amorterat 453 032 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 19 ar.

Medlemsinformation

Under aret har 15 (16) bostadsritter verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet

176 (176). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen
ar att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 6 099 6098 5915 5737
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 166 632 562 -8
Eget kapital, tkr 5420 6 586 5954 5.393
Taxeringsvirde, tkr 43 822 43 797 43 797 38259
----- varav byggnad, tkr 34 510 34 511 34511 29519
Soliditet 33% 36% 33% 30%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 566 566 550 534
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 764 805 847 888
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 19 25 29 34
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 19% 20% 21% 26%
Avsittn, underhallsfond/m? byggnadsyta 65 64 60 57
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 164 8 2 50
Avskrivning/m? byggnadsyta 66 70 71 70

En snittldgenhet p4d 74 m? kan forenklat séigas vara belanad med 56 600 kr vid arets utgéng.

Pa en snittldgenhet pa 74 m* belGper en manadsavgift om ca 3 500 kr/manad.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1105871
Arets resultat -1 166 096
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan =721 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 1 818 157
Summa till stiimmans forfogande 1036 931

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1036931

gl
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HSB:s Brf Tigern i Tomelilla
Org nr 738800-1005

RESULTATRAKNING

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsittning 1 6 099 097 6 097 725
Ovriga rorelseintikter 120 2734
Summa rérelseintakter 6 099 217 6 100 459
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -4 260 959 -4092 072
Underhall enligt plan -1 818 157 -92 457
Ovriga externa kostnader 3 -115 661 -131 710
Personalkostnader 4 -134 427 -124 765
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar =735 492 =777 487
Summa rorelsekostnader -7 064 695 -5218 490
Roérelseresultat -965 478 881 968
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 9 461 25145
Réntekostnader och liknande resultatposter -210 079 =275 471
Summa finansiella poster -200 618 -250 326
Resultat efter finansiella poster -1 166 096 631 642
Arets resultat -1 166 096 631 642

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat -1 166 096 631 642
Reservering till fond for yttre underhall -721 000 -707 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 1818 157 92 457
Over-lunderskott efter disposition av underhall -68 940 17 099

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

il
I
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HSB:s Brf Tigern i Tomelilla
Org nr 738800-1005

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14 357 098
14 357 098

500
500

14 357 598

36 988

59 040
2598
1301296
155 623

1 5585 545

663 704
663 704

2 219 248

16 576 846

15 092 590
15092 590

500
500

15093 090

39283
22 340
2384

70 453
154 474
288 935

1900 000
1 900 000

888 417
888 417

3 077 352

18 170 442

/
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HSB:s Brf Tigern i Tomelilla
Org nr 738800-1005

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

750 900
3632055
4 382 955

2203 027
-1 166 096
1036 931

5419 886

7978 209
7 978 209

453 032
398 228

1 768 391
559 101
3178 752

16 576 846

750 900
4729211
5480 111

474 228
631 642
1105 871

6 585 982

8431 241
8431 241

453 032
378 555

1 747394
574 238
3153 219

18 170 442

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning
Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

14

13314 100
13 314 100

Inga

13314 100

13 314100

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfringsnamndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fére rikenskapsaret 2014 tillimpades
arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Jamforbarheten med redovisning fran rikenskapsar tidigare dn 2014 kan dérfor vara bristande, till exempel i
flerdrsoversikten i forvaltningsberittelsen. Bostadsrittsforeningen r enligt drsredovisningslagens definitioner

ett mindre foretag.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa vésentliga komponenter. Aterstende redovisningsmassig nyttjandeperiod for
for foreningens byggnad har vid 4rets slut bedomts vara 33 &r. Arets avskrivning p4 byggnaden motsvarar
2,83% av ackumulerade anskaffningsvirden vid &rets utgng.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och avsittning till, respektive ianspriktagande av, fond for yitre
underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte ér
hénforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

[ foregdende ars arsredovisning redovisades kostnader fr teknisk och ekonomisk forvaltning som évriga externa
kostnader. I rsredovisningen for 2015 har kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning redovisats som
driftskostnader i resultatrikningen, dessutom har 2014 &rs siffror omklassificerats enligt denna nya klassificering.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1273 tkr
Foriandring jamfort med foregiende ar 0 tkr
NOTER

1 Nettoomsittning 2015 2014
Hyresintédkter dvrigt 149 450 152 128
Arsavgifter bostider 6245 844 6 245 844
Avsittning inre fond -324 001 -324 001
Intdkter pant, dverlatelser 27 804 23 754
Summa nettoomsaéttning 6 099 097 6 097 725

2 Driftskostnader 2015 2014
Lopande underhall 470 541 490 535
Snérjning 250 15079
El 202 406 205 889
Uppvédrmning 1215405 1181195
Vatten, avlopp 377 497 360 949
Renhéllning, sophdmtning 107 831 101 414
Kabel-TV, internet 273 361 209 904
Fastighetsforsdkringspremier 84 879 49 273
Fastighetsskatt 138 620 138 370
Férvaltningsavtal 1 390 170 1339 464
Summa drift 4 260 959 4092072
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3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksambhet, representation, gvor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, overlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn

virde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 22 641 559
Ursprunglig mark 482 192
Miljohus 1 426 400
Markanldggningar 1 106 763
Garage 809 592
Byggnader 26 466 506

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende Anskaffningsvirde byggnader
Anskaffhingsvirde mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostéder
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostider
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning

Ack av- och
nedskrivning

-10 251 828

-356 600

0

-765 488

-11 373 916

HSB:s Brf Tigern i Tomelilla
Org nr 738800-1005

Arets
avskrivning

-583 176

=71 320
-36 892
-44 104
-735 492

2015

300
4789
14 585
111537
26 073
12377
46 000

115 661

2015

52 000
68 496

8 000

0

5931
134 427

2015-12-31

2047
1968

Nyttjande-
period
1968-2047

2009-2029
2014-2044
1998-2015

25984314
482 192

0

26 466 506

-11373 916
-735 492
-12 109 408

14 357 098

34 000 000
510 000

8 800 000
512 000

43 822 000

2014

1 200

7 686
31459
11101
22279
11985
46 000
131710

2014

45 600
66 166
8 000
142

4 857
124 765

2014-12-31

Redov varde
2015-12-31
11 806 555
482 192
998 480
1069 871

0

14 357 098

24 877 551
482 192

1 106 763
26 466 506

-10 596 429
=777 487
-11 373 916

15 092 590

34 000 000
511000

§ 800 000
486 000

43 797 000

Tigern 1, 2 och 3. Tomelilla 237:142.
A
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsékring 88 170 84 879
Forutbetald kabel-tv 67453 67 748
Upplupna rénteintékter 0 1 847
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 155 623 154 474

8 Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31

Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skane 0 1900 000
Summa évriga kortfristiga placeringar 0 1 900 000

9 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 663 704 888417
Summa kassa och bank 663 704 888 417

10 Fordndring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets inging 750 900 0 4729211 474 228 631 642 6 585 982
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman 631 642 -631 642 0

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 721 000 -721 000 0
lanspriktagande

av fond for yttre

underhall -1 818 157 1818157 0
Arets resultat -1 166 096 -1 166 096
Belopp vid

drets utgang 750 900 0 3632055 2203 027 -1 166 096 5419 886

Posten medlemsinsatser i balansridkningen bestdr av insatser och upplatelseavgifter.
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2015-12-31 2014-12-31

11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,85%  2016-02-08 67 100 956 175 1023275
Stadshypotek 1,85%  2016-02-08 67 000 954 750 1021 750
Stadshypotek 1,85%  2016-02-22 67 400 926 750 994 150
Stadshypotek 1,85%  2016-03-04 36384 527 588 563972
Stadshypotek 2,77%  2016-06-01 30968 541 924 572 892
Stadshypotek 2,49%  2017-06-01 30920 1499 584 1530 504
Stadshypotek 2,49%  2017-06-01 13 568 658 016 671 584
Stadshypotek 2,19%  2020-01-30 74 328 1059 174 1133502
Stadshypotek 2,20%  2020-10-30 65364 1307280 1 372 644
453 032 8431 241 8 884 273

Niésta drs amortering berdknas uppga till 453032
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 978 209 8 431 241
Genomsnittsréinta vid arets utgéing 2,17%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till 1812128
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till 6 166 081

12 Ovriga kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Fond for inre underhall 1 766 642 1745 720
Ovriga kortfristiga skulder 1749 1674
Utgaende vérde 1768 391 1747 394
Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 1745 720 1 693 000
Arets avsittning 324 001 324 001
Uttag under aret -303 079 =271 281
Utgaende vérde 1766 642 1745720

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupen el 17 500 17 600
Forutbetalda manavgifter/hyror 507 732 512 623
Upplupna rintekostnader 22 369 27303
Ovriga interimskulder 0 5574
Beriknat arvode f6r revision 11500 11138
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 559 101 574 238

14 Fastighetsinteckning 2015-12-31 2014-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 13314 100 13314 100
Summa pantbrev som stallts som sikerhet for egen skuld 13314100 13 314100
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Laila Ljungblad
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Tigern i Tomelilla, org nr 738800-1005

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB:s Brf Tigern i Tomelilla fér ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebdr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f&r hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gtra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars-
redovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foérlust samt styrelsens forvaltning for

HSB:s Brf Tigern i Tomelilla fér 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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