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Styrelsen for Brf Ankaret 5 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheien

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den
ritt 1 foreningen som en medlem har tack vara upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsriittshavare.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-12-11

Foreningens fastighet, Ankaret 5 bebyggdes 1883 och #r beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéallande 26 ldgenheter och 3 lokaler.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och k&k

13 st 3 rum och kék

1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1 870 kvim  Total lokalyta: 556 kvm
Féreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.

Tobaksaffar 35,0 2018-09-30

Restaurang 180,0 Uppsagd och under férhandling

Bank 341,0 2019-12-31

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

hostadsldgenhet.
For lokaldeien beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullviardeforsédkrad hos if Skadeférsékringar. Styrelsen rekommenderar samtliga
medlemmar att teckna en egen hemforsikring med tilldggsforsikring for bostadsrittsinnehavare.
Foreningen har dven en skadedjursforsikring hos Anticimex.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-06-01 bestatt av:

Ordinarie Andrée, Peter
Davies, Pamela
Faick de, John
Fragner, Harald
Gaete, Claudia
Lindstrém, Ingrid

Suppleanter Elmfelt, Gerd
Vidgren, Tarja
Ohgren, Inger

Revisorer
Ordinarie Lindstrém, Mats
Suppleant Linderholm, Charlotta

Valberedning Andrée Carlsson, Susanne
Bratt, Carl Fredrik

Styrelsen har under dret haft 11 protokollfdrda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetséigare AB, en

del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Norrsidans Allservice till och med 30 juni 2017 och byttes sedan

till Dirigo F&F AB frin och med juli 2017.
Avropsavtal géllande sndskottning och takvarmesystem finns med Trygga Tak Montage AB.

For fastigheten finns en 18ngsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fastigheten totalrenoverades 1998 och klassades d& om som nybyggnad och fick ett nytt virdeér
registrerat hos Skatteverket.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2010,
OVK besiktning har skett 2016.

Under november/december 2006 byggdes balkonger at de féreningsmedlemmar som var intresserade och

dir det beviljades bygglov.
Berérda medlemmar stod for samtliga kostnader. Slutbesiktning dgde rum i januari 2007 da ocksa vissa

slutjusteringar gjordes.
Under varen 2006 installerades vdrmeslingor i stuprdren for att undvika isbildning.

Under 2011 installerades dven snorasskydd och viirmeslingor i stupréren pé gardshuset.

Under 2011 genomfordes radonmétning i fastigheten enligt Strilsiikerhetsmyndighetens metoder.
Resultatet pavisade inga férh&jda halter av radon. Resultatet finns redovisad pé Stockholms Stads

hemsida,
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Under 2014 genomférdes totalrenovering av samtliga tak samt en tryckstegringsanldggning koptes in for
att 8ka vattentrycket i fastigheten.

Under dec 2014 - feb 2015 genomftrdes ommalning av alla trapphus och entréer.

Enligt underhélisplan 2015 har alla fastighetsfonster renoverats ut mot garden. Fasaden har renoverats
4-5 meter upp pa fastigheten p& Arbetargatan och Fleminggatan.
Utéver underhdlisplan 2015 har nedre delen av stupréiren bytts ut.

Under 2016 har installation av bredband skett samt fonsterarbeten.
Visentliga hindelser under ritkenskapsdret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 139 308 kronor.

Reparationer enligt underhillsplan har utférts till en kostnad av 1 093 750 kronor som avser
fasadputsning.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 2 st &verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att f61ja Hyresndmndens praxis.Tillstand frin styrelsen
krivs for andrahandsupplitelse.

Foreningen hade vid drets slut 35 (36) medlemmar.

Hemsida
Foreningen har en egen hemsida, www.ankaret5.se. Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Férslag pa

forbittringar, synpunkter och bidrag mottages tacksamt av foreningens webansvarige pa
web(@ankaret5 . se

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2005-07-01

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje tverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018 = 455

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsioversikt 2017
Nettoomsiittning (tkr) 2339
Resultat efter finansiella poster (tkr) -883
Soliditet (%) 43
Kassalikviditet (%) 109
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 72
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 144
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen 555
Lén kronor per kvm yta 10 756
Fériindring eget kapital

Medlems- Fond yttre

insatser underhill
Belopp vid arets ingang 21 835 000 72 000
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 72 000
lanspraktagande av fond
fér yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny
bostadsriitt
Arets resultat
Belopp vid drets utging 21 835 000 144 0060

Resultatdisposition

Styrelsen freslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rikning overfores
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2016 2015 2014
2329 2327 2328
-684 -1 035 -323
45 45 46
200 257 385
72 60 60
72 0 327
555 555 555
10 781 10 806 10 831
Balanserat
resultat Arets resultat
156 453 -684 049
=72 000
-684 049 684 049
-882 742
-599 395 -882 742

-599 595
-882 742
-1 482 337

-1 482337
-1 482 337

Féreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efierféljande resuitat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintilcter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikier

Rdirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rirelsekostnader

Roreiseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

2339256
660
2 339916

-2 203 553
-279 783
-449 908

-2 933 244
-593 328

7499
-296 913
-289 414
-882 742
-882 742

-882 742
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2016-01-01
-2016-12-31

2328584
68 639
2397223

-2 130 878
-81 204
-449 908
-2 661 989
-264 766
9722
-429 005
-419 283
-684 049
-684 049

-684 049
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

46 462 505
46 462 505

46 462 505

24 642
742 062
26 758
793 462

72 478
72 478

865 940

47 328 445
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2016-12-31

46 912 413
46 912 413

46 912 413

0

1 032 632
25951

1 058 583

66 601
66 601

1125184

48 037 597
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

I1

2017-12-31

21 835000
144 000
21979 000

-599 595
-882 742
-1 482 337

20 496 663

26 035000
26 035 000

60 000
76 370
12584
647 828
796 782

47 328 445
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2016-12-31

21 835000
72 000
21 967 000

156 454
-684 049
-5277 595

21379 405

26 095 000
26 095 000

60 000
66 944
7621
428 627
563 192

48 037 597
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rdnta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslin

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

593 328

449 908

7499
-278 880

-414 801

-30 898
215558
-230 142

0
-60 000
-60 000

~290 142
12

1099 124
808 982
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2016-01-01
-2016-12-31

264 766

449 9038

9722
-431 125

-236 261

-5715
-35 780
-277 756

-88 679
-60 000
-148 679

-426 435

1525 559
1099 124
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfért med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och iansprdktagande av ytire reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 72 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anldggningstillgangar
Anliggningstiligdngar skrivs av enligt plan dver den férvéntade nyitjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med en avskrivning pa 0,2%
och overgétt till en 100-arig rak plan frén och med 2014-01-01. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader [% av restvérdet per 2013-12-31
Véarmeslingor Tak 8 ar helt avskriven under 2015

Finansiella anldggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintiikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

2017 2016
Hyresintdkter lokaler 1 149 474 1139090
Fastighetsskatt 118 658 118 658
Ovriga debiterade kostnader 24976 24 688
Arsavgifter bostider 1038 576 1 038 576
Vatten/avlopp 7572 7572
Ovriga ersittningar och intdkter 660 68 639
2 339 916 2 397223
Not 3 Underhallskostnader
2017 2016
Lépande reparationer 139308 86 618
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan 1 093 750 1141 697
1233 058 1228315
Not 4 Driftkostnader
2017 2016
Fastighetsskétsel 39 046 22 600
Stddning enl avtal 51270 45373
Obligatorisk ventilationskontroll 5145 13125
Besiktning 20 288 2375
Serviceavtal 18 756 21093
Yttre skitsel / Snéréjning 10 126 0
Fastighetsel 53302 49 606
Uppvirmning 372734 383 697
Vatten 45 8§27 60 580
Sophamtning 4] 458 45 767
Fastighetsforsakring 38 041 35200
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador 43 348 0
Kabel-TV 78 555 71 769
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 152 600 151378
970 496 902 563
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Administration, kontor och dvrigt 30622 22 808
Forvaltningsarvode 60384 51077
Ovriga externa tjtinster/kostnader 186 718 6 800
Ovriga forbrukningsinventarier/material 2059 518

279 783 81203
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden

Ingiende anskaffningsvéirden mark

Utggdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskriviingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrdkningskonto RB Fastighetsiigare AB

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Riintesats
Langivare %
SEB Bolan 0,93
SEB Bolan 0,95
SEB Bolan 1,00
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 4,05
Stadshypotek 0,90

Kortfristig del av langfristig

skuld

Datum for

rintefindring

Lopande
Lgpande
L.8pande
Lopande
Lopande
2019-10-30
Ldpande

2017-12-31
40 716 543

9120 107
49 836 650

-2 924 237
-449 908
-3 374 145

46 462 505

35 400 000
36 441 000
71 841 0G0

2017-12-31
5558

736 504
742 062

2017-12-31
15916

6 448
4394

26 758
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2016-12-31
40 716 543

9120 107
49 836 650

-2 474 329
-449 908
-2 924 237

46 912 413

35 400 000
36 441 000
71 841 000

2016-12-31
109
1032523
1032 632

2016-12-31
15 074

6 483
4394
25951

Lanebelopp
2017-12-31
6 000 000
2295 000

4 000 000

6 000 000

2 500 000
2300 000

3 000 000
26 095 000

-60 000

Om fem ér beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 795 000 kronor.

Lanebelopp
2016-12-31

6 000 000
2355000
4 000 000
6 000 000
2 500 000
2 300 000
3000 000
26 155 000

-60 000
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Not 10 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 12 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2017-12-31

32 625 000
32 625 000

2017-12-31
23218

366 475
55371
7149
195616
647 829

2017-12-31
0

72 478

736 504
808 982
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2016-12-31

32 625 000
32 625 000

2016-12-31
5185

347 497
35639

6 046

14 260

428 627

2016-12-31
236

66 365
1032 523
1099 124
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