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Styrelsen for BRF Laxen i Umea far

Forvaltningsberattelse Goaia "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-03-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-
12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-04. Féreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat 4r 988 tkr bittre 4n foregdende ar. Drift- och dvriga kostnader i foreningen har minskat jimfort med
foregdende ar beroende pa ligre reparations- och underhéllskostnader. Fastighetsskatten har dkat (halv skatt t o m fg ar).
Kostnader for snd- och halkbekédmpning, el och virme har minskat. Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta
lan/rorlig rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 71% till 130%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 240 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 578 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Forellen 4 i Umea Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 68 ldgenheter uppforda.
Till varje lagenhet hor en bilplats i varmgarage eller p-plats med motorvdrmare. I husen finns tva
Overnattningsldgenheter, en relaxavdelning med bastu och en samlingslokal som far nyttjas av foreningens

medlemmar. Byggnaderna ar uppforda 2009. Fastighetens adress dr Laxgrand 11-17 (udda nr).

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
1 8 58 1 68
Total tomtarea 4128 m?
Bostéder bostadsritt 5372 m?
Garagelokaler 990 m?
Arets taxeringsvirde 102 079 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 102 079 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 187 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 258 tkr per ar, som motsvarar en
arlig kostnad pé 234 kr/m?. For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 5 089 tkr. Detta motsvarar en
arlig kostnad pa 509 tkr (95 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 375 tkr (70 kr/m?). Den érliga
reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden med hansyn
tagen till ingdende behallning.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 11 623
Garage och p-platser 20 250

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Leif Ronnholm Ordférande 2022
Ronny Gullberg Vice ordférande 2022
Per Johansson Sekreterare 2021
Ake Lidman Ledamot 2021
Helén Holm Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Berit Lidman Suppleant 2021
Pér Andersson Suppleant 2021
Tommy Lindvall Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kpmg Umeé Ab Auktoriserad revisor 2021
Staffan Sjostrom Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Monica Burman 2021
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kurt Johansson, sammankallande 2021
Eva Hedman 2021
Margareta Sandquist 2021
Stefan Tegenfeldt 2021

Foreningens firma tecknas av styrelsen, eller tva i forening av styrelseledamoterna .
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret 2019 har foreningen drabbats av vattenskador i tva ldgenheter, varav en beror pa en mojlig
felkonstruktion av byggnaden. En diskussion om detta pagar med byggherren REKAB Entreprenad AB. I dvrigt

har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 109 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 2,0 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 % fran och med 2021-01-01.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 734 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)

Riksbyggens enkla miljoidéer har presenterats for bostadsrattsforeningen.
Foljande aktiviteter 4r genomforda:

- Elhandelsavtal har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in ar
miljocertifierad och ursprungsmairkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslapp av klimatpéverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4141 4102 4057 3958 3965
Resultat efter finansiella poster 338 -650 220 101 -178
Balansomslutning 150 902 152 327 152 961 154 826 156 264
Soliditet % 76 76 76 75 74
Likviditet % 130 71 60 91 252
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 734 720 706 695 685
Driftkostnader, kr/m? 327 493 353 315 334
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 322 407 332 314 286
Rénta, kr/m? 53 64 56 98 132
Underhallsfond, kr/m? 323 259 275 247 203
Lén, kr/m? 6479 6 643 6 835 7 189 7475
Skuldkvot % 8,35 8,63 8,94 9,65 10,07

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, intdkter (exkl. moms) fran férbrukning av hushallsel enligt undermitare,
hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Driftkostnader: Hér ingar forbrukning av hushallsel, som debiteras boende via undermitare, ca 34 kr/m? (exkl moms).
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 92117296 22594 000 1391 922 -406 399 -650 315

Disposition enl. arsstammobeslut -650 315 650 315

Reservering underhallsfond 375000 -375 000

lanspraktagande av

underhallsfond -31872 31872

Avrets resultat 337 889

Vid arets slut 92 117 296 22 594 000 1735050 -1 399 842 337 889

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 056 714
Arets resultat 337 889
Arets fondavsittning enligt stadgarna -375 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 31872
Summa -1 061 953

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1061953

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4141 135 4102 225
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 243 32 466
Summa rorelseintikter 4169 378 4134 691
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 759 259 -2 646 117
Ovriga externa kostnader Not 5 -478 112 -491 277
Personalkostnader Not 6 -71 614 -67 176
Avskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -1 239 858 -1 239 858
Summa rorelsekostnader -3 548 843 -4 444 428
Rorelseresultat 620 535 -309 737
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 8 892 2371
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -283 538 -342 949
Summa finansiella poster -282 646 -340 578
Resultat efter finansiella poster 337 889 -650 315
Arets resultat 337 889 -650 315
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 149 329 556 150 569 414
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 149 329 556 150 569 414
Summa anléiggningstillgingar 149 329 556 150 569 414
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 3749 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 183 291 172 828
Summa kortfristiga fordringar 187 040 172 828
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1384 936 1584 935
Summa kassa och bank 1384 936 1584 935
Summa omsittningstillgangar 1571976 1757 763
Summa tillgangar 150 901 532 152 327 177
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 711 296 114 711 296

Fond for yttre underhall 1 735 050 1391922

Summa bundet eget kapital 116 446 346 116 103 218

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 399 842 -406 399

Arets resultat 337 889 -650 315

Summa fritt eget kapital -1 061 953 -1 056 714

Summa eget kapital 115 384 393 115 046 504
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 34 304 840 34 804 840

Summa langfristiga skulder 34 304 840 34 804 840

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 880 000

Leverantorsskulder 123 674 868 629

Skatteskulder 117 951 67 588

Ovriga skulder Not 16 1 400 65 281

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 469 274 594 335

Summa kortfristiga skulder 1212299 2 475 833

Summa eget kapital och skulder 150 901 532 152 327 177
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 5
Inventarier Linjér 5
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3944 388 3 866 892
Hyror, lokaler 12 000 12 000
Elavgifter 184 747 223333
Summa nettoomsittning 4141 135 4102 225
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Uthyrning dvernattningsrum, gemensamhetslokal, bastu, mm 21975 24 500
Pant- och overlatelseavgifter 5913 7674
Fakturerade kostnader, inkasso 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -8
Ovriga rérelseintikter, pAminnelseavgifter 360 120
Summa ovriga rorelseintékter 28 243 32 466
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -31 873 -459 115
Reparationer -187 046 -599 511
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -117 962 -67 574
Forsdkringspremier -53 512 -52 787
Kabel- och digital-TV -203 709 -186 604
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -16 271
Obligatoriska besiktningar -20 899 -6 911
Bevakningskostnader -11 155 -8 459
Sno- och halkbekdmpning -50 530 =73 096
Forbrukningsinventarier -13 389 -16 278
Vatten -157 045 -154 691
Fastighetsel -265 941 -345 635
Uppvarmning -419 832 -457 680
Sophantering och atervinning -106 794 -103 981
Stidning gemensamma utrymmen, etableringsskotsel nyplantering -119 574 -97 523
Summa driftskostnader -1 759 259 -2 646 117

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel (10-arsjubileum fg ar) 0 -26 788
Forvaltningsarvode administration -342 184 -338 441
Hyra inventarier & verktyg -3 006 0
IT-kostnader -9.428 -12 004
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -8 152 -12 994
Kreditupplysningar 0 -285
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5913 -7 674
Representation (Presentkort 10-arsjubileum) 0 -10 200
Kontorsmateriel 0 -120
Telefon och porto -4 735 -4 596
Konsultarvoden -83 919 -52 682
Bankkostnader -3 212 -2956
Ovriga externa kostnader -1 938 -6 913
Summa ovriga externa kostnader -478 112 -491 277

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -40 100 -39 000
Sammantriddesarvoden -12 155 -9 140
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 -4 200
Ovriga personalkostnader 0 -2 500
Sociala kostnader -12 359 -12 336
Summa personalkostnader -71 614 -67 176
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Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 239 858 -1239 858
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar -1 239 858 -1 239 858
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 892 2349
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 0 22
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 892 2371
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -281 602 -342 864
Ovriga rantekostnader -1 936 -85
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -283 538 -342 949
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 136 550 000 136 550 000
Byggnadsinventarier 7170 241 7170 241
Mark 15100 001 15100 001
158 820 242 158 820 242
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 158 820 242 158 820 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 250 828 -7 010 969
-8 250 828 -7 010 969
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 239 858 -1239 858
-1 239 858 -1 239 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 490 686 -8 250 827
Restvirde enligt plan vid arets slut 149 329 556 150 569 414
Varav
Byggnader 134 229 555 135469 413
Mark 15100 001 15100 001
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Taxeringsvarden

Bostider 100 000 000 100 000 000
Lokaler 2 079 000 2 079 000
Totalt taxeringsvarde 102 079 000 102 079 000
varav byggnader 74 079 000 74 079 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 150 672 150 672
Installationer 90 270 90270
240 942 240 942
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 240 942 240 942
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -150 672 -145 437
Installationer -90 270 -90 270
-240 942 -235 707
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -150 672 -150 672
Installationer -90 270 -90 270
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -240 942 -240 942
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Momsfordringar 3749 0
Summa oévriga fordringar 3749 0
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintikter (panter, Gverlatelseavgifter) 2129 1395
Forutbetalda forsékringspremier 62 189 53512
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 85 546
Forutbetald renhallning 2919 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 32591 32015
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 998 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 82 466 360
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 183 291 172 828
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 654 091 663 199
Transaktionskonto 730 845 921 736
Summa kassa och bank 1384 936 1584 935
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 34 804 840 35 684 840
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -880 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 304 840 34 804 840

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsindringsdag Ingaende skuld

Omsatta lan Arets

amorteringar

Utgaende skuld

NORDEA 0,81%
SEB 0,71%
SEB 0,77%
NORDEA 0,49%
SEB 0,81%
Summa

*Senast kinda rintesatser

2020-12-28
2022-01-28
2022-11-28
2023-12-20
2024-01-28

10 468 282,00  -10 468 282,00 0,00 0,00
9161 581,00 0,00 390 000,00 8771 581,00
8200 000,00 0,00 175 000,00 8 025 000,00

0,00 10 468 282,00 0,00 10 468 282,00
7 854 977,00 0,00 315 000,00 7539 977,00
35 684 840,00 0,00 880 000,00 34 804 840,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 32 304 840 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan, riantor under betalning 0 65 281
Mottagna depositioner 1400 0
Summa évriga skulder 1400 65 281
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 5224 12 960
Upplupna driftskostnader 4090 13 586
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2234 124 940
Upplupna elkostnader 30531 32927
Upplupna virmekostnader 44 700 57975
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 062 8 531
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 366 433 343 416
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 469 274 594 335
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 44 310 000 44 310 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Umea 2021-
Leif Ronnholm Per Johansson
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberéittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett a&r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éaret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i1 underhallsplanen. Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till
underhallsfonden som féreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget
kapital pa foreningens arsstimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livel
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