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Brf Korsor
745000-1170

Forvaltningsberattelse

1(17)

Styrelsen {6r Brf Korsdr, 746000-1170, med sate | Malmd, far hirmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {éreningens hus
upplata bostader fdr permanent boende samt lokaler 4t mediemmarna for nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen regisirerades 1945-09-29. Foreningens nuvarande stadgar registrerades

2018-08-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskaitelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledamdter

Bjorn Egert QOrdférande
Anna Edwards Ledamot
Rene Cautin Yanez Ledamot
Eva Lundsirdm Ledamot
Roland Forsblom Ordférande
Styrelsesuppleanter

Ann-Marie Lenndin Suppleant
Therése Olsson Suppleant

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Extern revisor
Valberedning

Margaretha Boman Sammankaliande
Christina Pahlsson Sammankaitande

Firmateckning

Vald t.0.m. {6reningsstdmman

2023
2023
2022
2023
Uttrétt (2021-09-27)

2023
Uttratt (2021-09-27)

2022

2022
2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Korsdr 1 1 Malmo stad med darpa uppford byggnad med 87
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r upptdrd 1946. Fastighetens adress &r Kdpenhamnsvagen 18-20
& Korsorvagen 15.

Lagenheisiérdelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Affarsiokal
1 1 56 27 1 1 1

Total ftomtarea: 6244 kvm

Total bostadsarea: 5560 kvm

- varav bostadsrattsarea: 5660 kvm

Total iokalarea: 125 kvm

Garage

Garageplatser {0r 22 bilar och 6 motorcyklar, samt 1 parkeringsplais uthyres.

Eastighetsinformation
Foreningen férvarvade marken under 2020.

Fastighetens energidekiaration ar utférd 2010-02-22.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad 1 Trygg Hansa.
| fdrsékringen ingar ansvarsférsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréatistillagg fér
medlemmarna.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Alimé&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2021, (samt extra
féreningsstdmma 27 spetember 2021). Extra {Greningsstdmma hdlls pga bordlagda motionerna fran
ordinarie féreningsstdmma som hdlls som postrdstningsstamma. Styrelsen har under aret hallit 27
protokoliférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvalining enligt
tecknat avtal.

Visentliga avial

SBC Teknisk férvaitning
Tele 2 Kabel-TV & Bredband
Klart Rent Stadning

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning

Bengtssons Tvattmaskinsservice Serviceavtal tvattmaskiner
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapséaret utiort reparationer fér 64 438 kr och planerat underhall dr
9 955 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2021 av Nabo. Styrelsen har beslutat att under
2022 renovera tak och fasad samt dranera kring samtliga tre hus. Fdreningensstamman skall fatta
beslut kring installation av solceller. Utdver detta kommer féreningen ait 2022 att renovera grindarna till
innergarden, utfdra en del elarbeten samt spola och filma avioppsstammarna i husen och renovera

styrelseiokalen.

Tidigare utfort underhall och investeringar Ar
Rérstambyte, aviopp | kdk och vattenledningar 2002
Renovering av trapphus 2004
Cykelskjul 2005-2008
Miljdhus 2005-2008
Tvattstugor 2006
Renovering av garage 2006

Nytt lassystem 2006
Fornyelse av gardsmiljon (grindar, sténgsel, spaléer, tradplantering mm)2007-2011
Uteplatser 2009
Uppgradering av elsystem 2008-2013
Renovering av trapphus (malning och ny belysning) 2013

Nya kodlas 2013
Fastighetsboxar 2014

Ny belysning i kdllare 2014
Sakerhetsddrrar 2017

OVK 2017
Gruppavtal bredband 2019
Bergvarme 2020
Tomtkdp 2020
Installation ny tvaitmaksin och torktumlare 2021
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Styrelsens ord

Ar 2021 har varit ett intensivt ar fér BRF Korsdr och dess styrelse. Under arets forsta manader
fokuserade styrelsen huvudsakligen pa utredning och undersdkningar av bergvérmen som sattes i drift
under histen aret innan. 2021 var samhallet fortsatt praglat av covid 19 pandemin och pa grund av
restriktionerna i sambhallet valde styrelsen att genomfdra arsstdmman 2021 som en
postristningsstdmma. Detta méjliggjordes genom en tilifallig lag som antogs av riksdagen aret innan.

Genom postrdstningsstimma ristades en ny styrelse igenom, med tre nya medlemmar samt tva som
satt kvar frén tidigare ar. Den nya styrslsen tillirddde i bdrjan av juni och var ivriga pa att paborja sitt
uppdrag. De nya styrelsemedlemmarna sag till att fort sétta in sig i paAgaende &renden och mycket
energi lades framfdr allt pa att satta sig in i problematiken med bergvarmeprojekiet som annu inte var
avslutat. Den nya styrelsen tog sig an ati digitalisera mycket av arbetet, genom ait skapa en hemsida
som blev klar i bdrjan av september samt sag till att fakiuror nu kan attesteras online, vilket har
effektiviserar det Idpande arbetet.

Parzliellt under sommaren sa pabérjades aven projektet med tak- och fasadrenoveringen. Vid projekt
som &r sa pass omfatiande och kostsamma &r radet till styrelser i bostadsratisfGreningar att ta in en
byggkonsuit. Styrelsen tog kontakt med flertalet projekiledare och valde till slut EPR Byggkonsult AB.
Efter flera mdten med styrelsen sattes det under hosten ihop ett fdrfragningsunderlag som skickades
ut till eft antal entreprendrer.

| slutet av septemibber genomfdrdes dven en extrastimma da flertalet motioner under varens
postréstningsstdmma hade blivit bordlagda. Styrelsen ansag att det inte var lampligt att vanta till nésta
arsstamma, vilket séledes ledde till att en extrastdmma lades tidigt under histen. | samband med
extrastdmman avgick ordfdrande fran styrelsen och det hdlis inget fylinadsval. Det blev séledes fyra
medlemmar kvar i styrelsen.

Under samma manad uppdrogs en extern besikiningsman att genomfdra en okuldr besiktning av
féreningens fastigheter for att kunna uppratta en ny underhallsplan at féreningen. Hésten fortsatte med
hog aktivitet och i oktober genomférdes det en cykelrensning samt en mycket lyckad rensning av
gemensamma utrymmen och férrad i fdreningen. Ett stort och giatt gdng medlemmar i féreningen
hjalpte tiil att g&ra detta till ett framgangsrikt event.

Den senare delen av hdsten planerades det att spola och filma avioppen i husen d det var hog tid fér
denna underhalisatgard. Aven hir kontaktades flertalet féretag och styrelsen antog en offert dar
arbetet bokades in till januari 2022.

November fortsatte i hdg fart med budgetarbete f6r 2022 samtidigt som beslut om entreprendr for tak-
och fasadrenovering skulle tas.

Utdver detta s& har som sig brukar dven 2021 innehallit de sedvanliga I6pande uppgifterna som skall
skotas av styrelsen i en bostadsrattsforening. Mycket administration, kontakt med medlemmar,
méklare och leverantdrer, kurser for att bredda och fordjupa styreisens kunskap i arbetet med mera.
Styrelsen och fdreningen gar in i det nya dret med en full fart och fokus pa framtiden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 10 Gverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 19 Overlateiser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade fdreningen 107 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 109 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétier &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 3995 34615 3580 3536 3549
Resuitat efter finansiella poster 843 1318 1016 979 930
Soliditet % 31 30 96 g5 95
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 593 593 539 539 539
Arsavgift for lokal, kr / kvm 977 977 888 888 888
Driftskostnad, kr / kvm 315 293 315 316 313
Ranta, kr / kvm 98 21 - - -
Lan, kr / kvm 7817 8 073 - - -
Snittranta (%) 1,26 0,27 - - -

Arsavgittsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ke/kvim, rénta i krfkvm,
avséttning till underhélisfond i ki/kvm samt lan ke/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av fiilgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Mediems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resulfat

Vid arets bdrjan 955 763 1695 696 15 578 539 1318 102
Disposition enligt foreningsstdamma 1318102 -1 318 102
Arets resuliat 842 754
Vid arets slut 955 763 1 695 696 16 896 641 842 754

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fértogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat 16 896 641
Arets resultat fore fondfdrandring 842 754
Summa dver/underskott 17 739 395

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:
Avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -103 600
Att balansera i ny rikning 17 636 395

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 3624 212 3621 158
Ovriga rorelseintdkier 3 371 167 293716
Summa rorelseintakter 3995 379 3914 874
3995 379 3914874
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -64 438 -35 067
Planerat underhall 5 -9 955 -
Driftskostnader 6 -1 789 352 -1 797 923
Ovriga kostnader 7 -292 043 -190 746
Personalkostnader 8 -144 838 -133 834
Avskrivning av anidggningstillgangar 9 -355 322 -354 519
Summa roreisekostnader -2 655 948 -2 512 089
Rorelseresultat 1339 431 1402 785
Finansiella postet
Rénteintakier 62 307 37 252
Réntekostnader -558 984 -121 935
Summa finansiella poster -496 877 -84 683
Hesultat efter finansiella poster 842 754 1318102
Resultat fore skatt 842 754 1318102
Arets resultat 842 754 1318102
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materieila anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10 48 413 597 48 759 155
Inventarier, maskiner och installationer 11 143 842 25 838
Pagaende nyanlaggningar och idrskott
avseende materiella anldggningstillgangar 10 5444174 5 320 441
54 001 613 54 105 434
Finanslella anliggningstiligangar
QOvriga finanstella instrument 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 54 002 113 54 105934
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3739 -
QOvriga fordringar 63 934 8 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 170 609 116 101
238 282 124 775
Kassa och bank 13 11514 136 10 857 617
Summa omséttningstiligangar 11 752 418 10 982 392
SUMMA TILLGANGAR 65 754 531 65 088 326
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 955 763 955 763

Underhallsfond 1 695 696 1 695 696

2 651 459 2 651 459

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 16 896 642 15578 540

Arets resultat 842 754 1318102
17 739 396 16 896 642

Summa eget kapital 20 390 855 19 548 101

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 43 987 500 44 437 500
43 987 500 44 437 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 14,15 450 000 450 000

Leverantdrsskulder 215295 240 586

Skatteskulder 7 526 15165

Ovriga skulder -4 812 79 969

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 708 167 317 005

1376176 1102725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 754 531 65 088 326
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 1339 431 1402 785
Avskrivningar 355 322 354 519
1694 753 1 757 304
Erhilien ranta 62 307 37 252
Erlagd ranta -558 984 -121 935

Kassafldde fran den ldpande verksamheten 1188 076 1672621
fore fordndringar i réreisekapital

Fordndringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -113 507 -11 857
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 273 451 -10 016
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 1 358 020 1 650 948
investeringverksamheten

Forvary av materiella anldggningstillgangar -251 501 -45 040 880
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar - -5 320 441
Kassaflode fran investeringsverksamheten -251 501 -50 361 321
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 45 000 000
Amortering av laneskulder -450 000 -112 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 44 887 500
Arets kassafldde 656 519 -3 822 873
Likvida medel vid arets bérjan 10857 617 14 680 490
Likvida medel vid arets slut 11 514 136 10 857 617

(1) Fdreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.
{2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i eniighet med arsredovisningslagen och bokiéringsnadmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som bel&per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats iill anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till irvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fir vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i fériorukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berbrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt pian baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 20-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inveniarier, maskiner och installationer 5-15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3296 460 3296 357
Arsavgifter lokaler 122076 122076
Hyror p-platser/garage 176 400 180 684
Ovriga objekt 29 276 22 041
Summa 3624212 3621158
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Vatten 3 000 3000
El 313116 186 718
Debiterade tillval 17 160 17 160
Overlatelseavgifter 28 501 65 681
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2949
Ovriga intékter 9 390 18 208
Summa 371 167 293716
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 38 256 13557
Ddérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 12744 2 690
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1 556 -
VA & sanitet, installationer 2464 -
Ventilation, installationer 2908 -
E!l, installationer - 16 945
Huskropp - 1875
Markytor 6512 -
Summa 64 438 35 067
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9 955 -
Summa 9 955 -
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Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 135743 134 532
Teknisk fdrvaltning 212 844 201 126
Stadning 70 314 66 600
Bevakningskostnader 2 566 1875
Snérdjning 15480 -
Serviceavtal 9849 12 994
Forbrukningsmaterial 25 412 1 055
El 734 979 339 840
Uppvérmning 23 602 418 447
Vatten och aviopp 226 521 218074
Avfallshantering 88 878 62 492
Férsakringar 57 257 45100
Tomirdttsavgalder - 102 298
Kabel-TV 57 677 58 242
Bredband 128 231 131 248
Summa 1789 352 1797 923
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3220 -
Kontorsmaterial och trycksaker 303 3180
Tele och post 8196 5249
Forvaliningskostnader 133 995 134 474
Revision 15625 15825
Sjalvrisker vid skada 2000 -
Jurist- och advokatkostnader 84 813 -
Bankkostnader 1679 1769
IT-fjanster 6674 -
Ovriga externa tjanster - 22 960
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 440 7290
(")vriga externa kostnader 28 099 -
Summa 292 043 190 746
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har &) haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avygifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 110 210 110210
Summa 110 210 110 210
Sociala avgifter 34 628 23624
Summa 144 838 133834
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 325 658 325 656
Markanldggningar 19 200 19 901
Inventarier, maskiner och instaliationer 9764 8 962
Summa 355 322 354 519
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 9 031 267 9 031 267
-Mark 45 040 880 -
-Markanlaggningar 397 673 397 673
-Pagaende nyanlaggningar 5 320 441 -
. 59 790 261 9428 940
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning 123 733 -
123 733 -
Utgdende anskaffningsvérden 59 913 994 9 428 940
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérian
-Byggnader -5 487 120 -5 161 464
-Markanlaggningar -223 545 -203 644
. -5 710 665 -5 365 108
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -325 658 -325 656
-Arets avskrivning pa markanlaggning -19 900 -19 901
-345 558 -345 557
Utgaende avskrivningar -6 056 223 -5 710 665
Redovisat virde 53 857 771 54 079 596
Varav
Byggnader 3218 489 3544 147
Mark 45 040 880 45 040 880
Markanlaggningar 154 228 174 128
Pagaende nyanidggningar 5444174 5 320 441
Taxeringsviarden
Bostader 104 000 000 104 000 000
Lokaler 878 000 878 000
Totalt taxeringsvérde 104 878 000 104 878 000
Varav byggnader 50 548 000 50 548 000
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Brf Korsor 15(17)
746000-1170
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inveritarier, maskiner och installationer 579 434 579 434
579 434 579434
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 127 768 -
127 768 -
Utgaende anskaffningsvérden 707 202 579 434
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -553 596 -544 634
-553 596 -544 634
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer -9 764 -8 262
-9 764 -8 962
Utgaende avskrivningar -563 360 -553 596
Redovisat varde 143 842 25838
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintékter 46 232 -
Férutbetalda kostnader 124 377 116 101
Summa 170 609 116 101
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonio Handelsbanken 800 114 205 812
Transaktionskonto SBAB 5713077 5 678 303
Transaktionskonio Resurs Bank 5000 945 4 973 503
Summa 11514136 10 857 617
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Brf Korsor 16(17)
748000-1170

Not 14 Faérfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 450 000 450 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 1 800 000 1 800 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 42 187 500 42 637 500
Summa 44 437 500 44 887 500
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 44 437 500 44 887 500
Summa 44 437 500 44 887 500
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,25% 2030-11-14 14 962 500 - 150000 14 812500
SBAB 1,25% 2030-11-14 14 962 500 - 150 000 14 812500
SBAB 1,25% 2030-11-14 14 962 500 - 150000 14 812500
Summa 44 887 500 - 450 000 44 437 500
Ovan tabeil visar siutbetatningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid siutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 153 605 144 838
Forutbetalda intékier 356 720 104 311
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader 181 842 51 856
Summa 708 167 317 005

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stillda sdkerheter och eventualférplikielser

Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighelsidn
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Summa stilida sikerheter 45 0006 000 45 006 000
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746000-1170

Underskrifter

Malm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bjorn Egert Anna Edwards
Styrelseordférande
Rene Cautin Yanez Eva Lundstrom

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 6233841523566- Sida (18 av 20)



Dokument

Arsredovisning - 210101-211231

Antal sidor: 20
Verifikationsdatum: Mar 18 2022 10:32AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

) | DOKUMENTNUMMER: 6233841523566
E\%M,/ MAR 18 2022 10:32AM

f‘ VERIFIKATION

Dokumentnummer: 6233841523566- Sida (19 av 20)



Registrerade handelser

Mar 17 2022
KL. 08:19PM

Mar 17 2022
KL. 09:56PM

Mar 17 2022
KL. 09:57PM

Mar 17 2022
KL. 09:35PM

Mar 17 2022
KL. 09:36PM

Mar 17 2022
KL. 08:20PM

Mar 17 2022
KL. 08:21PM

Mar 17 2022
KL. 08:35PM

Mar 17 2022
KL. 08:37PM

Mar 18 2022
KL. 07:30AM

Mar 18 2022
KL. 10:32AM

Mar 18 2022
KL. 10:32AM

Lukas Nyborg skickade dokumentet till deltagarna

Bjorn Eggert granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1266123/623389a6168e1

#) BJORN EGGERT signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankID (91b2ad5f-44fe-4969-9cd5-ed46dc1623fc)

Anna Edwards granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1266124/623389%a7ee1b8

!?m Anna Charlotta Edwards signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankiD (e73f8b09-1157-4665-af62-901f4461e773)

Eva Lundstrém granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1266125/623389a9af893

!?., Eva Viola Karolina Lundstrém signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankiD (b9ffc63e-5145-4b6b-b9c3-03d707230be5)

Rene Cautin Yanez granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1266126/623389ab70c1c

!?., RENE SALVADOR CAUTIN YANEZ signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankiD (80486576-7c79-4f39-915d-006207cbd5ef)

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1266127/623389ad50e8¢

!?., ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankiD (2e44e2a2-Oebe-418f-b751-f31893100174)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP ADDRESS
83.253.15.114

IP-ADRESS
83.253.15.114

IP ADDRESS
83.253.20.48

IP-ADRESS
83.253.20.48

IP ADDRESS
83.253.16.196

IP-ADRESS
83.253.16.196

IP ADDRESS
83.253.28.209

IP-ADRESS
83.253.28.209

IP ADDRESS
145.62.64.98

IP-ADRESS
94.234.108.104

(20 av 20)

T

Denna verifikation har upprittats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6233841523566 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.

Dokumentnummer: 62331841523566- Sida



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Korsér, org.nr 746000-1170

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Korsér fér
ar 2021.

Enligt vdr uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafldde f&r aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststalier resultat-
rdkningen och balansrdkningen fgr féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssad i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inndmtat dr tillrdckliga och
dndamdaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandiq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen fér
beddmningen av fdreningens farmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser aft likvidera
féreningen, upphéira med verksamheten eiler inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttatanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti {or att en revision som utfors enligt I1SA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentiig feiaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas
pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen,

Sem del av en revisicn enligt I1ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamaisenliga for att utgéra
en grund fr véra uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentiigheter &r higre
an f4r en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
gegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig infermation eller
asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vioss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision f8r att ut-
forma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighaten T styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

* drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgen visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda tiil betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberatteisen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredevisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller fiérhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland uppiys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindeiserna pa ett sitt som
ger en rdftvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste acksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Brf Korsor for 3r 2021
samt av forsiaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust.

Vi filistyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhaliande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrgckliga och
&ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret f&r fdrslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
fili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och riskar stiller p& stor-
leken av féreningens egna kapita!, konsolideringsbehov, iikvi-
ditet ach stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r fdreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tiilse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett be-
iryggande satt.

Revisorns ansvar

vart md) betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed&éma em nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av iagen om ekonomiska f&reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och didrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet dr en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka dtgdrder eller farsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyidighet mot féreningen, eiler att
ett fOrslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr fdrenligt med bostadsrattslagen.

Soem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdtme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och farhdllanden som ar
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddeiser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situatien. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat em forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Malmé eniigt det datum som framgdr av var elektroniska

underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.
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