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KALLELSE till
ordinarie foreningsstamma
HSB brf Eternellen 4

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Eternellen 4
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma

DATUM OCH TID: ONSDAGEN DEN 17 JUNI 2020 KL. 18.00

Plats: Gula paviljongen Djurgérdsgatan 19

Arenden: Dagordning enligt foreningens stadgar
Ovriga anmailda drenden (t ex. motioner): Inga motioner har inkommit fore 1 mars 2020.

Eventuell information eller punkter som ska diskuteras fore eller efter stamman:

* Sammanfattning av arets fastighetsunderhall

* Underhallsplanen 2020-2030

* Sparplan 2020-2030. HSB Ostergétland har rekommenderat att foreningen har en sparplan
infor nagra storre underhallsatgérder, som ar inplanerade i slutet av nédsta 10-ars period.

* Hojning av mé&nadsavgiften 2 % 2020-07-01 for att ligga i fas med sparplanen enligt ovan.
Planeras ytterligare en hojning pd 2 % fr.o.m. 2021-01-01.

* Information om brandsyn och brandredskap

Efter stimman bjuds pé enklare fortdring med dryck, samt pa kaffe med kaka.
Eventuella kostallergier meddelas vid anmailan.

Anmailan om deltagande gors till Charlotta Skoog senast den 7 juni 2020 via
e-post charlotta.skoog@linkoping.se eller telefon 070-350 95 11.

Vilkommen med din anmélan!
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DAGORDNING

vid foreningsstimma for HSB brf Eternellen 4, 2020

foreningsstdimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmadlan av stimmoordforandens val av protokollfrare
godkdnnande av rostlingd

frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett 1 behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

. beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrdkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamoéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordfoérande, styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits 1 kallelsen

foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eternellen 4 i Linkdping

Org nr 716425-8241
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 33:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Linkopings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allmédnna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus renoverades ar 1988 pa fastigheterna Eternellen 54-56 i Linkoping, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har adresserna Djurgardsgatan 13, 17 A
samt 21 A och C. Foreningens hus omfattar 28 bostider med en sammanlagd yta av 2477 kvm.
Medelytan for bostidder dr ca 88 kvm.

Fastighetsuppgifter

antal yta
2 rum 4 235
3 rum 17 1430
4 rum 6 629
6 rum 1 184
Summa 28 2477

Vasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:

- Ny drénering och nya dagvattenledningar runt fastigheten Djurgardsgatan 21 C (fuktproblem i killaren).
- Stabilisering av grund/gjutning extra grundmur runt killarytterviggar 21 C; fukt- och viarmeisolering
dito.
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- Nya dagvattenbrunnar i och ovanfor kéllartrappa 21 C. Hojning markniva samt tva nya trappsteg dito.

- Planering/aterstéllande av tomten runt 21 C. Grissadd samt ny asfaltering dito.

- Totalrenovering tak, vdggar, golv i killaren 21 C. Tva nya gipsviggar, nya radiatorer, ny belysning dito.
- Lagning/tdtning hingridnnan 6ver entrén 21 C (ldckage).

- Byte av samtliga killarfonster till underhallsfria aluminiumfonster i samtliga fastigheter Eternellen 4.

- Gjutning betongmur samt renovering smidesstaket vid husgavel 17 A. Kostnad delas med Eternellen 2.

- Inspektion, sanering, isolering, skivbeklddnad ytterviagg p.g.a. skadedjur (ekorrar) 17 A (ldgenhet 18-
19).

- Infédstning 16sa radiatorer vid dgarbyte 13 (Idgenhet 22). Tétning fonsterkarm 13 (ldgenhet 24).

- Hogtrycksspolning av avloppsledningar och stammar i samtliga ligenheter och killare Eternellen 4.

Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstaende underhallsarbeten behover utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan #r senast uppdaterad ar 2019.

- Eventuell reparation fonster takvaningarna Djurgardsgatan 13 och 17 A (ldgenhet 27, 28 samt 18-19).
- Forbittring av ventilationen i soprum nr 13 samt i trapphusen nr 13, 17, A och 21 C (pabdrjat 2019).

- Renovering av trappan i trapphuset nr 21 C, nya trappnosar samt eventuellt byte av golvbeldggningen.
- Oversikt "skalskyddet" till fastighetena: kodlasen till entrédorrarna fungerar inte helt tillfredsstillande.
- Eventuellt nya lascylindrar i 1dgenhetsdorrar och killardorrar. Kanske i samband med dorrbyten?

- Atermontering renoverat smidesstaket vid husgaveln 17 A. Kostnaden skall delas med Eternellen 2.

- Rengoring och malning utviandigt smide balkonger nr 13 samt kéllartrappor och staket 21 A och 21 C.
- Malning fonster och fonsterdorrar utviandigt samtliga fastigheter Eternellen 4.

- Bittringsmalning av plattak och takfot Djurgardsgatan 13 och 21 C.

- Installation av nya hissar Djurgardsgatan 13 och 17 A. Hissarna tillverkades hosten 2019.

- Byte till gemensam elmétare samt individuell métning av el, varmvatten och virme via foreningen.

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotsel och jour har
ombesorjts av HSB Boservice.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Comhem och bredband (samt IP-telefoni) via Telenor.

Forsakringar )
Fastigheterna &r forsikrade i Lansforsidkring Ostgota.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Hans Lindgren, ordforande

Madeleine Nordell, vice ordférande

Per Jansson, sekreterare

Jonas Embe, ledamot (kassor)

John Hall, HSB ledamot

Charlotta Skoog, suppleant
Eleonore von Castelmur, suppleant
Nariné Svensson, suppleant
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma #r styrelseledamoterna Hans
Lindgren, Madeleine Nordell samt suppleanterna Charlotta Skoog och Eleonore von Castelmur.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Medlemsantal och lagenhetsodverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 41 (39) stycken inklusive HSB Ostergétland som dven
innehar ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 4 stycken dverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14.

Revisorer
Revisorer har varit Allen Antic med Hagen Spies som suppleant valda vid féreningsstimman samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige
Till féreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: ~ Hans Lindgren
Erséttare: Madeleine Nordell

Valberedning

KUL-kommitté
KUL-kommittén har bestatt av Charlotta Skoog (sammankallande) samt Susanne Embe och Ingegerd
Lindgren.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomsnitt 663 kr/kvm.

Aterbaring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsforeningen har fatt 5 681 kr i aterbiring frin HSB Ostergétland pé kopta tjinster under 2018.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 844 490 kr. Under aret har foreningen 6kat sin
belaning med 2 795 225 kr.

Arets resultat
Arets resultat blev -1 683 400 kr. Detta var en forbittring jamfort med aret innan och beror framst pa
minskade kostnader for underhall.
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Ovrigt

Under 2019 tog foreningsstimman enhilligt beslut om att anta HSB:s normalstadgar 2011 version 5.
Samma beslut togs dven enhilligt vid foreningsstimman 2018, vilket innebér att HSB:s normalstadgar
2011 version 5 numera dr giltiga for foreningen.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1649 1651 1 655 1641 1625
Rorelseresultat (tkr) -1493 -2 818 156 380 403
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 683 -2 964 29 233 174
Balansomslutning (tkr) 16 923 16 148 16 211 16 232 16 244
Fond for yttre underhall (tkr) 0 0 1545 1751 1676
Soliditet (%) neg 8% 26% 26% 25%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2 477 001 0 1812239 -2964329 1324911
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman -2964 329 2964 329 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 160 000  -160 000 0
Tansprakstagande av fond for
yttre underhall -160 000 160 000 0
Arets resultat -1 683400 -1683 400
Belopp vid arets utgang 2447 001 0 -1152090 -1683400 -358489
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -1 152 090
Arets resultat -1 683 400
Summa ansamlad forlust att disponeras av stimman -2 835490

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning -2 835490

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stidllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1648 568 1651127
Ovriga rorelseintikter Not 3 -659 -2 502
Summa rérelseintékter 1647 909 1 648 625
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -827 400 -912 829
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 129 -78 556
Underhall enligt plan Not 6 -1 818 580 -3 153 438
Personalkostnader och arvoden Not 7 -53 490 -2 150
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 8 -319410 -319 403
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -20 490 0
Summa rérelsekostnader -3 140 499 -4 466 375
Rorelseresultat -1 492 590 -2 817 749
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -181 035 -146 580
Ovriga finansiella poster Not 10 -9775 0
Summa finansiella poster -190 810 -146 580
Arets resultat -1 683 400 -2 964 329
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 423 528 14452 178
Pagaende nyanldggningar Not 12 252 375 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 14 675 903 14452 178
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 14 676 403 14 452 678

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1163 1138
Avrikningskonto HSB 2196 141 1 625 552
Ovriga kortfristiga fordringar 12 464 13 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 14 37 009 54 695
Summa kortfristiga fordringar 2246 777 1695271
Summa omséttningstillgangar 2246 777 1695271
Summa tillgangar 16 923 180 16 147 949
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 477 001 2477001
Summa bundet eget kapital 2 477 001 2 477 001
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 152091 1812239
Arets resultat -1 683 400 -2 964 329
Summa ansamlad forlust -2 835491 -1 152 090
Summa eget kapital -358 490 1324911
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 659 265 13 854 265
Summa langfristiga skulder 16 659 265 13 854 265
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 195 000 195 000
Leverantorsskulder 232 962 603 091
Aktuell skatteskuld Not 16 1772 652
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 23180 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 169 491 170 031
Summa kortfristiga skulder 622 405 968 774
Summa skulder 17 281 670 14 823 039
Summa eget kapital och skulder 16 923 180 16 147 949
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Kassaflodesanalys 2019-01-01

2019-12-31
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2018-01-01
2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 683 400 -2 964 329
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 319410 319 403
Utrangering 20 490 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet -1343 500 -2 644 926
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 19 083 -15676
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -346 369 399 527

Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 670786 -2261 076
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -563 625
Kassaflode fran investeringsverksamhet -563 625

= =}

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 805 000 2501552
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 805 000 2 501 552

Arets kassaflode 570 589 240 476
Likvida medel vid arets borjan 1 625 552 1385076
Likvida medel vid arets slut 2196 141 1 625552
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Fastighetslan

7 242 184 kr av foreningens 1&n 16per ut under 2020. Styrelsen bedémer att l1dnen &r av l&ngsiktig karaktar och
redovisas darfér som l&ngfristiga per 2019-12-31 forutom den del so kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 6 134 596 kr.

10
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Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1641 156 1641 156
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 7412 5220

Ovriga priméra intiikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 4751

1 648 568 1651 127

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt -659 -2 502
-659 -2502

Reparationer -66 332 -74 672
El -53 146 -60 458
Uppvérmning -261 545 -266 876
Vatten =77 620 -67 735
Renhallning -38 053 -37 669
TV, bredband, iptelefoni -73 307 -65 414
Hissar serviceavtal & besiktning -12 378 -45 790
Fastighetsskotsel och lokalvard -147 470 -136 556
Forsidkringar -18 124 -17 729
Fastighetsskatt -38 556 -37 436
Ovriga driftskostnader -40 869 -102 493
-827 400 -912 829

Externt revisionsarvode -18 576 0
Forvaltningskostnader -52 064 -50 292
Kostnader 6verlatelse och panter -6 977 -5 681
Foreningsverksamhet 0 -2 107
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11 200
Stdmma och styrelse -12 312 -9276
-101 129 -78 556

Underhall ovrigt -1 818 580 -3 153438
-1 818 580 -3 153438

Arvode till styrelsen -42 100 0
Revisionsarvode -1200 0
Sociala avgifter -10 190 0
Utbildning 0 -2 150
-53 490 -2150

Not8 Avskrivningar

Byggnader -319 410 -319 403
-319 410 -319 403
Not9 Ovrig rérelsekostnader
Utrangering kéllarfonster -20 490 0
-20 490 0

Not 10 Ovriga finansiella poster
Uttag nya pantbrev -9 775 0
-9 775 0

11
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Not 11 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2108

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 16 680 598 16 680 598
Arets investering byggnader 311250 0
Utrangering -43 102 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 2765 291 2765 291
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 714 037 19 445 889

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -4 993 711 -4 674 308
Arets avskrivningar byggnader -319 410 -319 403
Utrangering avskrivningar 22 612 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5290 509 -4 993 711
Utgaende bokfort virde 14 423 528 14 452 178
Bokforda virden byggnader 11 678 727 11 686 887
Bokforda virden mark 2765 291 2765 291
Fastighetsbeteckning: Eternellen 54-56
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
44200 000 1988 23 400 000 20 800 000 44 200 000 28 885 000
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering 252 375
Utgéende virde pagaende nyanlidggningar 252 375 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37 009 54 695
37 009 54 695
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,90% 2020-02-24 3 000 000 0
Stadshypotek 1,20% 2020-09-30 4242 184 95 000
Stadshypotek 1,21% 2021-09-30 6112 081 100 000
Stadshypotek 1,49% 2022-09-01 3 500 000 0
16 854 265 195 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 659 265
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 780 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15 879 265
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 16 879 000 16 434 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéillda sikerheter 16 879 000 16 434 000
Arets beriiknade skatteskuld 1772 652

1772 652



HSB - dér méjligheterna bor

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter

HSB brf Eternellen 4 i Linképing
Org nr 716425-8241

12 990 0
10 190 0
23180 0

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réintekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Linkoping / 2020
Hans Lindgren John Hall
Madeleine Nordell Per Jansson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- -

Allen Antic Mikael Gustavsson

Revisor vald av foreningsstimman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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21134 18 583
139 157 142 248
9200 9200
169 491 170 031
Jonas Embe



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Eternellen 4 i Linkdping, org.nr. 716425-8241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eternellen 4 i
Linkdping for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar och Den fGreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet
pa klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Eternellen 4 i LinkGping for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Linképing den I 2020

Mikael Gustavsson Allen Antic

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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