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- . . Styrelsen for BRF Anden far hirmed
irsredovisni  réikenskapsdr
Forvaltningsberattelse  fsimi

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor omn inte annat anges.

Verksamheten

Alimint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att { freningens hus, mot
ergiittning, til foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ech utghr ddrmed en #kia
hostadsriitisfirening,

Bostadsrittsfireningen registrerades 1953-02-07. Nuvarande stadgar registrerades 2006-10-02.
Féreningen har sitt séte 1 Simrishamns kommun,

Arets resultat ir ligre j4mfort med forgdende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har tkat dels fUir att fdreningen under &ret pdborjat ett stérre underhall dir man ska byta
tak p fastigheten. Underhallet av taket kommer fortstitta under 2019, Aven réintekostnaderna har tkat, dels pa grund av
att fireningen tagit nytt Jan.

Foreningens likviditet har under &ret firindrats firfin 397% till 311%.

I resultatet ingér avskrivningar med 101 thy, exkluderar man avskriviningarna blir resultatet -887 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Féreningen #iger fastigheten Anden 5 i Simrishamns kommun. P3 fastigheten finns 3 byggnader med 57 ldgenheter och
10 lokaler uppfdrda. Bygenaderna #r uppforda 1954, Fastighetens adress #r Jonebergsviigen 3 och Fredsdalsgatan 2 i
Simrishamn,

Fastigheten #r fullviirdeforsakrad 1 Folksam,
Hemftrstikring bekostas individuellt av bostadseéittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsétkring,

Liigenhetsfirdelning

I rok. 2 r.o.k. 3rok 4ro.lk. Summa
13 18 22 4 57
Dessutom tillkommenr:
Lokaler Garage
10 30
Total tomtarea 5 062 m?
Total bostadsarea 3494 m?
Total lokalarea 384 m?
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Arets taxeringsvirde 27 963 000 kr
Foregiiende 4rs taxeringsvirde 27963 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fdreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Feknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Fireningen har under verksamhetsfiret utfort
teparationer for 106 thr och planerat underhdll for 1 600 thr, Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhdilsplan anviinds {8 att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksd for att berikna storleken ph det belopp som &rligen slka reserveras
(avsattas) till underhillsfonden.

Styrelsens bedémning av underhdllsbehov utifrdn underhfllsplan frin OBFK, Per Hikansson och avsittning for
verksambetsdret har skett med 775 thr (200 ke/m?),

Fareningen har utfort respelitive planerat att utfora nedanstiende underhall.

TFidigare utfért underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Fuskropp utvindigt 2017 Malning och finster

Arets utfirda underh3ll (i thr)

Beskriviing Belopp

Bostider - Lépande underhall 7481
Huskropp utvindigt - Tak 1531407 kv
Markytor - Asfaltering 35629 kr
Garage och p-platser - Garagetalk 2559k
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Efter senaste stimman och dérpd fljande konstituerande har styrefsen haft f6ljande sammansittning

' Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Salomonsson Ordférande 2019

Bengt Lundgren Vice ordftrande 2019

Felicia Tolentino Sekreterare 2019

Birgit Léfvall Ledamot 2020

Gunvor Svensson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Nilsson Suppleant 2020

Filiz Altay Suppleant 2020

Revisorer och vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m, ordinari¢ stimma
Hikan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2019

Patrik Wennstrém Féreningsrevisor 2019

Valberedning Mandat o.m. ordinarie stiimma
Mikael Granmur 2019

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledambter, tvi i forening,

Vasentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriiffat som pverkar fireningens ekonomi pd etf sitt som viisentligt skiljer
sig fidn den normala verksamhetens pdverkan pé elconomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningeas medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgir
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 10 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 63 personer.

Foreningens drsavgift #ndrades 2016-01-01 d4 den hdjdes med 0,8 Y%.
P4 stiimman 2017 beslutade man om att avsluta avsittningen till den inve fonden vilket har resulterat i ett beslut om en
stinkning p4 2,2 % frdn 2017-01-01

Efter att ha antagit budgeten ftr det kommande verksamhetséret har styrelsen besiutat om héja drsavgifien med 8,8 %
frdn och med 2019-01-01,

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m¥4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhbetséret 10 Sverlatelser av bostadsritier skett (fSregdende ar 8 st.}
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2757 2786 2735 2713 2665
Resultat efter finansiella poster 588 800 506 - 038 212
Arets resultat <988 800 506 -1038 212
Resultat exklusive avskrivningar -887 882 589 972 306
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -1 662 607 289 -1 257 -194
Avsitining till underhillsfond kr/m® 200 71 T8 75 131
Balansomslutning 15 850 14 891 13973 5078 3419
Soliditet %o 57 68 66 ] 30
Likviditet % 297 400 386 297 291
Avgifts- och hyresbortfall % 1 2 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostéider, ke/m? 683 696 707 762 696
Driftkostnader, ki/m? 754 315 384 786 442
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?® 342 293 295 284 278
Rinta, kr/m?® 13 13 18 14 10
Underhdllsfond, kr/m? 0 51 0 0 113
Lan, kr/m? 1304 946 985 1004 381
Skuldkvot % 1,75 1,00 1,00 0,00 1,00
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Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksanthet med avdrag

fon Bimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f:n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapifal Bundet Eritt

Medtemsinsniser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhéilis- Balanserat Arets
aveifter fond fond resultat resuléat

Belopp vid irels borjan 97365 158 920 $783 390 695 833 -460 409 792 439

Disposition enl. &rsstimmobesiut 792 439 792 439

Reservering underhlisfond 775 060 775 000

[ansprifiagande av

underhilisfond -1 47 838 1 470 838

Arets resultat 987 675

Vid irets shut 97365 158 920 8783 390 0 1027 868 D87 675

Resultatdisposition

Tili Arsstimmans frfogande finns fljande medel

Balanserat resultat 332030
Arets resultat 987 675
Arets fondavsiitining enligt stadgarma =775 000
Arets ianspriktagande av underhdlisfond 1470 838
Sumima 40 192

Styrelsen foresiir filjande disposition tll &rsstémman:

Att balansera i ny ritkaing 40 192
Vad beteiiffar foreningens resultat och stilining i Bvrigt, hiinvisas till efterfiljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokshutskammentarer.
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Resultatrakning

2018-61-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintiifiter m.m.
Nettoomsiitining Not 2 2737087 2 785 606
Ovriga rérelseintikter Not 3 140 937 131018
Summa rovelseintikier 2 898 024 2 916 624
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 924 447 -1223 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -710 264 -687 772
Personalkostnader Not 6 -7 728 -89 205
Avskrivningar av materiella
anliggningstiligdngar Not 7 =100 773 -82 622
Summa rérelsekostnader -3 807 212 -2 082 724
Rirelseresultat -509 188 833 900
Finansiella poster
Ovriga vinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 16 728 8979
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -95215 -50 440
Summa finansiella poster -78 487 ~41 461
Resultat efter finansiella poster -987 675 792 439
Avrets vesultat -987 675 792 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgiingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 9 757 609 9815559
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 523 061 157510
Summa materiella anldggningstiligngar 10280671 9973 069
Summa anldgeningstilgdngar 10 280 671 9 973 069
Omsiteningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7129 27939
Ovriga fordringar Not 12 40 629 50841
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 87390 237 647
Summa kortfristiga fordringar 135148 316 427
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5434 166 4 601 105
Summa kassa och bank 5434 166 4 601 105
Swnma omsiitiningstilgngar 5569314 4 917 531
Summa tiligingar 15 849 985 14 890 600
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 330 16330
Medlemsinsatser 256 285 256 285
Uppskrivningsfond 8 783 390 8 7831390
Fond fir yitre underhdll 0 695 838
Summa buondet eget kapital 9 956 005 9751 843
Fritt eget kapital

Balanserat resultaf I 027 868 -460 409
Arets resultat -987 675 792 439
Summa fritt eget kapital 40 192 332630
Summa eget kapital 9096 197 10 083 873
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4 879 099 3568755
Summa Kngfristiga skulder 4 879 999 3568755
Kertfristiga skuldey

Ovriga skulder til} kreditinstitut Not 135 179 656 97 656
Leverantérskalder 1 059 251 371 134
Skatteskulder 171 0
Ovriga skulder Not 16 402 561 454 784
Upplupna kostnader och forutbetalda intitkeer Not 17 233 050 314399
Summa kortfristiga skulder 1 874 689 1237972
Swumma eget kapital och skulder 15 849 985 14 890 600
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningstagen och Bokforingsnimndens allminna téd (BFNAR
2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intilkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska ferdelar som #r fotknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tiliforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anliiggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjér 80
Maskiner Linjér 10
Installationer Lingér (5
Standardftrbittringar Linjér 40

Mark dr inte foremél for avskrivningar,
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2384 974 2432336
Avglr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -36 867
Hyrar, bostider 19932 19932
Hyror, lokaler 264 768 265 756
Hyror, garage 138 578 134 4060
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -13 632 -12 996
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -29 502 -16 675
Rabatter ~tE 751 -4 000
Elavgifter 3720 3720
Summa nettoomsittning 2 757 087 2785606
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-34 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 119616 121 396
Ovriga ersitiningar 17 235 7392
Fakturerade kostnader 4089 2 460
Rérelsens sidointilkter & korrigeringar -3 -5
Atervunna fordringar ¢ -225
Summa Gvriga rérelseintikter 140 937 131 018
Mot 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -1 600 036 -79 163
Reparationer 105 569 -38 480
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 839 -84 585
Forsikringspremier -36 902 -35162
Kabel- och digital-TV -141 512 -39272
Systematiskt brandskyddsarbete -26 057 -1 745
Serviceavtal -1 063 0
Obligatoriska besiktningar -1353 0
Snd- och halkbelcimpning -22 163 -4 138
Farbrukningsinventarier -16 453 -38 948
Vatten -151 531 -154 243
Fastighetsel -94 086 -66 559
Uppvirmning -561 281 -583 553
Sophantering och &tervinning -84 601 -87 258
Firvalmingsarvode drift 0 -10 020
Summa driftkosthader -2 824 447 -1 223 125

13] ARSREDOVISNING BRF Anden Org.nr 7368001120

< g




Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Farvaltingsarvode administration -641 552 -636 204
Resekostnader 0 -35
Annonsering och reldam 0 -1 696
[T-kostnader 0 -1 482
Arvade, yrkesrevisorer -§ 625 -7 125
Owriga firvaliningskostnader -12 734 -1 850
Kreditupplysningar -12 626 -1 623
Pantforskrivnings- och tverlitelseavgifter -17 629 7392
Representation -2 735 -2 234
Kontorsmateriel -254 -9 324
Telefon och porto -10 664 -16 967
Banlckostnader -1 595 0
(Ovriga externa kostnader -1 850 -1838
Summa &vriga externa kostnader ~710 264 -687 772
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lan tili kollektivanstillda -392 -13 412
Styrelsearvoden -22 000 -25 3133
Sammantriidesarvoden -10 676 -9 847
Arvode tilt tvriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 750 -21 250
Ovriga kostnadsersdttningar -3 145 -4 229
Sociala kostnader -10 763 -15134
Summa personalkostnader -7t 728 -89 205
Not 7 Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivaing Byggnader -23 710 -25710
Avskrivningar tiltkommande utgifter -32 240 -32 240
Avskrivning Maskiner och inventarier -15 197 -15197
Avskrivning Installationer 27626 -9 475
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 100 773 -82 622
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Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintiikter fifdn likviditetsplacering ] 8 925
Rénteintikt kortfristiga fordringar (5 156 46
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 1572 ]
Ovriga rinteintikier 0 8
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 16 728 8979
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riintekostnader foir fastigheislan ~55 165 -46 774
Ovwriga rintekostmader -4 286 0
Gvriga finansiella kostnader -35 764 -3 666
Summa riantekosinader och liknande resultatposter -95 215 -50 440
Not 10 Byggnader ach mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2747 690 2747 690
Mark 8 840 000 & 840 000
Tillkemmande utgifter 3094 104 3094 104
Markanldggning 226 582 226 582
14 908 376 14 908 376
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 14 908 376 14 908 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 336330 -2 310 620
Tilkommande utgifter -2 529903 -2 497 665
Markanliggningar -226 582 -226 582
- 5092817 - 5034 867
Arats avskrivningar
Avets avskrivning byggnader -25710 -25710
Arets ayskrivning tillkommande utgifier -32 240 -32 240
- 57 950 - 57 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5150 767 - 5092 817
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 757 609 9 815 559
Varav
Bygenader 385650 411 360
Mark 8 840 000 8 840 000
Tiltkomumande ufgifter 531939 564 199
Taxeringsvérden
-
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Bosttider 27 060 060 27 000 000
Lokaler 963 000 963 000
Totalt taxeringsvirde 27 963 000 27 963 000
varav byggnader 19 123 000 18 123 000
varav mark £ 840 000 8 840 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2018-12-31 20171231
Vid arets borfan
inventarier ach verktyg 151974 151974
Installationer 115 499 115499
267 473 287 473
Arets anskaffningar
Installationer 408 375 0
408 375 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 675848 267 473
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -60 788 -45 591
Installationer -49 175 -39 700
- 109 963 - 85291
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg ~15 197 =13 197
Installationer 27626 -9 475
- 42823 -~ 24672
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg ~75 986 -60 788
Instalfationer -76 801 -49 174
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~ 152786 - 109 963
Restvirde enligt plan vid arets slut 523 061 157 510
Varav
Inventarier och verktyg 75938 91 186
Ingtatlationer 447 073 66 324

i6 I ARBREDQVISNING 8RF Anden Org.nr 738800-1120



Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 1083
Skattekonto 40 629 31758
Andra kortfristiga fordringar 0 18 000
Summa dvriga fordringar 40 629 50 841
Not 13 Féruthetalda kostnader och uppltapna intikter

2018-12-31 2017-12.31
Foratbetalda forsakringspremier 42 294 36 902
Forutbetald kabel-tv-avgift 35378 35378
Ovriga forutbetalda kostnader och upphupna intikter 9718 165 367
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 87 390 237 647
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 4 524 081 3 808925
Transaktionskonto 910086 792 180
Summa kassa och bank 5434 166 4 501 106
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslin 5058735 3666411
Nista Ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -179 656 -97 656
Langfristig skuld vid arets shut 4 879099 3 568 755
Kreditgivare Riintesats' VHikorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan :

SWEDBANK [,17% 356 411,00 0,00 17 656,00 338 755,08
SWEDBANK 1,53% 2020-10-23 Z 400 000,80 0,00 6,00 2 400 600,00
SWEDBANK 0,85% 2019-0%-25 10 006,00 0,00 80 060,00 $30 000,00
SWEDBANK 1,56% 2021-08-25 0,00 £ 500 000,00 10 060,00 £ 490 000,80
Summa 3 666 411,00 1 600 000,00 107 656,00 5 058 755,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 179 656 kr varfor denna delen av skulden kan betraldtas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering &r 2-5 #r ca 193 656 ke &rligen.
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Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 402 561 431241
Skuld sociala avgifter och skatter 0 21803
Avriikning hyror och avgifter 0 1 740
Summa dvriga skulder 402 561 454 784
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2018-12-34 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 2099 1901
Upplupna elkostnader 9919 7210
Upplupna virmekostnader 74 141 76 121
Upplupna kostnader for renhalining 348 368
Upplupna revisionsarvoden 7875 7125
Qwriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 {0 440
Farutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 138 668 211235
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 233 050 314 399
Not Stéllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 069 700 5564700
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Styrelsens underskrifter, Simrishamn 2019- (:)k/ ) ?
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Bengt Lund’gren

Mitt granskningsprogram har lamnats, Simrishamn 2019- )¢ - 64

Patrik Wennstrém
Foreningsrevisor

Min rrvisio %beré‘:ttelse har l&mnats, Ystad 2019-04-1 §
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Anden
Org.nr 738800-1120

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Fag har wtfdet en revision av dvsredovisningen fir BRF
Anden for rikenskapsiret 2018,

Enligt min uppfating har drscedovisningen uppriittals
i enlighet med drsredovishingslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
finansiella stdlining per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat fUr dret enligt drsredovisningslagen.
" Forvaltningsberittelsen fe forenlig med
srsredovisningens Svriga delar.

Tag tillstyrker ddrfdr att freningsstimuman faststiller
resulfatrikningen och balansrikningen {Or f8reningen,

Grend for uttalanden

Jag har utfrt revisioren enligt International Standards
on Auditing (1SA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
angvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag fr oberpende i
forhdllande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yriesetiska
ansvar entigt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillviickliga och findamalsenliga som grund for mina
nitalanden.

Stprelsens ansvar

Det ir styrelsen som hat ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar fiven fOr den interna kontroll som de beddmer
fir nidviindig fr att uppriitta en Arsredovisning som
inte innehiiller nfigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror ph cegentligheter elier misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av fOreningens Brmaga att
fortstitta verksamheten, De upplyser, ndr sa 4r
tillampligt, om forhdllanden som kan péverka
fBemdgan att fortsiitta verksamhetan och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om
hurnvida drsredovisningen som helhet inte innehdlier
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentiighater eller misstag, och att Jéimna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av stikerhet, men #r
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ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptitcka en viisentlig felaktighet om en shdan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter
efler misstag och anses vara visentliga o de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frviintas pdverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
gegentligheter eller misstag, utformar och utfir
granskningsdtgdrder bland annat wtifidn dessa risker
och inh#mtar revisivasbevis som 8 tillvickliga och
Hndamdlsenliga fir att utgtira en grund for mina
uttalanden, Risken £81- att inte upptécka en viisentlig
felaktighet till f5lid av oegentligheter #r hidgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga vtelimnanden, felaktig
information eiler dsidostittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fursthelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatghvder som &
limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimfigheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finng ndgon viisentlig ostkerhetsfaktor som avser
sfidana héndelser eller forhdtlanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta
verksambeten, Om jag drar siutsatsen att det finns en
visentlig oslerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberstielsen fista uppmérksambeten pé
upplysningarna { &rsredovisningen om den visentliga
ostikkerhetsfaltorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhéimeas fram till datumet for revisionsbertittelsen,
Dock kan framtida hiindelser efler forhdllanden giia att
en frening inte lAngre kan fortsétta verksamheten,

- utvirderar jag den 8vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om frsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelsema pd ett
shitt som ger en réttvisande bitd,

Jag méiste informera styreisen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining samt
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cten fOr den. Jag maste ocksd informera om
hetydelsefulla iaktlagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven
utfsrt en revision av styrelsens forvaktning for BRF
Anden for rikenskapsdret 2018 samt av forslaget tilk
dispositioner betr#ffande féreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrlcer att freningsstémiman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund fiir uttalanden

Jag har wtfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avgnittet Revisorns ansvar. Tag dr oberoende i
forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r
tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ausvar

Diet 4r styrelsen sont har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eler fBrlust.
Vid forslag till utdelning innefaitar detta bland annat en
bedéimning av om wtdelningsn dr forsvarlig med
hiingyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p# storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad si ait
bokféringen, medelsfirvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenbeter i $vrigt kontrofleras pé elt
betrvggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvakingen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- fBretagit ndgon atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller
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- pa nigot ainat sitt handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fbreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande ow detta, &r att med rimiig prad
av stikerhet bedtma om férslaget dr fSrenligt med
bostadsriittslagen.,

Rimlig siikevhet 4r en htg grad av siikerhet, men ingen
garanti f8r att en revision som utfirs enligt god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptticka
dtgtirder eller forsummelser som kan foranteda
ershttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst elfer
forlust inte dr frenligt med bostadsritislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningenr av forvaliningen och
fdrstaget (il dispositioner av foreningens vinst eller
torlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgirder som utfdrs haseras p& min
professionelia bedbmning med utplngspunkt i risk ocl
visentlighet. Det inncbir att jag fokuserar
granskningen pé sdana AtgArder, omrdden och
forhillanden som #r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och vertriidelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. fag gir igenom och
pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atedrder och andra férhdlianden som #r relevanta fr
mitt witalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r mitt
uttalande om styrelsens forstag tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firlust har jag
granskat orm forslaget 4 foreniigt med
bostadsrittslagen.

Afiktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dilr de boende tillsammans 4ger bostadsritisforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt, Som #igare till en bostadsréitt Ager du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du angvar fdr fastigheten du bor {. Rittigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6, Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skdtsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsittsfrening har du stora mijligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
phverka de beslut som tas i foreningen. Dér viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har etf stort ansvar
f8r foreningens operativa verksamhet och faststller ocksd drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riftt som medlem att limna motioner till stdmman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla,

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostrad hilla allt som finns inuti Ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, Srvas eller
tverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemfSrsiikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadscéittstilligget
omfattar det utdkade underhdHsansvaret som hostadsittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 8r ett kooperativt follkebrelseftretag
och en ekonomisk forening, med bostadsidttsforeningar och byggfackiiga organisationer som stdrsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikining pé bostadsritter. Vi dr eft servicefbretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjlinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nytija. Riksbyggens
verksambet #r 1 sin helhet kvalitets~ och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifilkaten 8r wtfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p& att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vira Ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
véir pAverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar f8r bostadsriitten som boendefonn och fr allas ritt till etf bra boende.,
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Ordlista

Anligeningstillgdngar
Tillgingar som #r avsedda for lAngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillglngen dr freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ér och
den Arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 & #r en vanlig period for nybygada flerfamiljshus.

Balansrékaing

Visar foreningens ekonomiska stiiflning vid verksamhetsdrets stut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tilighngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k, passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tilighngama finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt vesultatritkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fiveningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvirmuingen av foreningens hus.
Brinsletiliigget firdelas efter varje ligenhets storlek eller annan Himplig furdelningsgrund och skall ertiggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till 4ndamél att friimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgen form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréittsfirening 4r en typ av ekonomisk forening,

Folkyiirelse

En sanunansiutning som arbetar for att fifimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrirelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokeatiskt och utan vinstintresse, En
follrtrelse har stor anslutning, geografisk sprideing och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inve underhall

Fonder, som i de fall de finns, #ir bostadsrattishavarnas individuella underhdlisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrfittshavaren Tor underball och forbéttringar i respektive Eigenhet. Den drliga avsiitningen pévetkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
titlgodohavanden. Uppgift fir den enskilde bostadsréittshavaren lmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Foud for yttre underhiil

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhlisfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhill av foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesilaa tidigare fonderade medel, piverkar storleken p det belopp som reserveras.

Firlagsinsats

Farlagsinsats e en kapitalinsats som icke mediemmar tiflf6r en ekonomisk firening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar, Férlagsinsatser har en
mellanstiiining mellan skulder och eget kapital. Den som har e firlagsinsats har en efterstilld fordran pd Rreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara Aterbetalning efter att alia andra fordringstigare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

Eor varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Firvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avshutat verksambetsar. I forvalmingsberittelsen
redovisas bl.a, vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehétl
regleras i Bokfbringsntimndens K-regelverk.
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Intertmsfordringar

Interimsfordringar iir av tvé slag, firutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en fRirening betalar for t.ex. en forskring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad, Man kan stiga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget, Denna fordran sjunker fr varje manad forsikringen ghller och vid premietidens glut
#r den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intlikter som freningen #nnu into fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikier och upplupna kostnader,

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som: en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader #r kostnader for tj4nstet som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa, En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulcler som foreningen betalkar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Freningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfura bostadsrittsfireningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tilifredsstillande,

Léangfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [8pande &ver dren enligt en
amotteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga inttikter och kostmader under verksamhetsiret. Om kostnaderna dr stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkosinader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma besfutar hur verksamhetsérets resultat sika behand!as.

Skaldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med sunima rérelseintikter. Ger eit matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. Téreningens mijlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hijg soliditet innebér att den har stort eget kapital {
firhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet & litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhailna lan.

Ayslkrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad, 1 balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel firdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdtsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstéimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsbertttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttstorening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinfSrliga til] fastigheten. Efter avrilning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det [4gsta av ett indexbundet takbelopp per

lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten,

Ftr smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befiiade
fiéin fastighetsavgift i upp till 15 &,

Fr lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallspian

Underhdl| utfort enligt underh&llsplanen benfmns som planerat underhéil. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underh4llsplanen,

Undethéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fireningen
behéiver giira, Reservering utbver pian kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse &r ett msjligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfidde av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det 4r ostikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢} det ligger utanfor foretagets kondroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks ett tagande till f3ljd av avtal elier offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b} en tillfortitlig uppskatining av beloppet inte kan gtiras,
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eiler andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen
B R F A n d e n for BRF Anden | samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fi4n bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvalining, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bde lingivare och kipare bra mdjligheter att bedtma foreningens ekononii.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.rikshyegen.se
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