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HSB - diir méjlighetarna bor HSB Brf Vllleberg i Kristianstad
Org nr 716406-3294

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Villeberg i Kristianstad far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsfdreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1989 pa fastigheten Villeberg 1 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser ar Faster Elisabeths viig, Tobias Kraaks viig och Olle Hammarlunds viig i

Kristianstad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 10 671
3 12 1088
4 13 1 366
5 1 378
36 3503
Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-16. P4 grund av Coronapandemin genomfordes stimman med mojlighet till
postréstning. Vid stimman var 31 rdstberittigade medlemmar representerade, varav 10 nirvarande, 16 postrostande
och 1 med fullmakt.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Bo Lidefalk ofd'fdr'éhde, vald till stimman 2022
Bo Larsson vice ordférande, vald till stimman 2022
Ann-Christin Svensson sekreterare, vald till stimman 2022

Glenn Petersson vice sekreterare, vald till stimman 2021
Cristina Boldrini Tisci styrelseledamot, vald till stimman 2021
Marianne Andersson _ ledamot utsedd av HSB Skéne

Ay foreningen vald revisor har varit Thomas Fréjd med Sture Nilsson som revisorssuppleant samt revisor
fran BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av HSB Riks{érbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Temmy Rasmussen och Ken Strandh med Tommy Rasmussen som sammankallande,

Under aret har Tommy Rasmussen varit av féreningen anstélld vicevird.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantgrer e Avtalstyp

Vattenfall (kollektiv upphandl HSB)  elavtal

C4 Elnat elleverantor

C4 Teknik vatten

Telenor Fiber kabel-TV

C4 Energi/Stadsnit Fiber bredband

Bra Vatten service avhérdningsfilter
Kristianstad Renhéllning avfallshantering

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skine underhallsplansavtal
Lansforsakeingar  fastighetsforsakring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsriittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsiikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 4 mars 2020 av Bo Lidefalk, Bo Larsson och Tommy Rasmussen
tillsammans med Joel Andersson underhallsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga

vasentliga brister utdver de som redan #r planerade att dtgérdas. Besiktningen ligger till grund for den arliga
genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skane,
innehéller kanda underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de beriknas genomforas och vad
utgiften for dtgdrden berdknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall

Under éret har foreningen genomfort féljande underhéllsatgérder:

Rengdring och injustering av ventilationen i samtliga ligenheter samt Radonmatning. Byte av samtliga sovrums-, badrums-
och tviiltstugefonster. Detta var planerat att utforas under 2020 och 2021 med ca hilften respektive ar. F8r att minimera
kostnaden gjordes en dverenskommelse med entreprendren sé att alla dessa fonster byttes 2020.

De senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

2019 Bytt fonster i burspréken i koken. Renoverat de fyra fristaende garagebyggnaderna med bl a ny panel.

2017 — 2018 Reparationsarbete av skadade skivor pd undertaken. Spolning av samtliga avlopps- och dagvattenledningar
samt slamsugning i brunnar. Rengjort tak samt behandlat dem for att férhindra ny mosspaviixt. Bytt altandarrar. Renoverat
bostadsbyggnadernas fasader och husgrunder samt altanplank som féreningen ansvarar for. Ommalning av samtliga malade
ytor pd ligenhetsbyggnaderna inklusive drrar. Ommalning av altanplank som féreningen ansvarar for.

2016 Reparerat asfalt pd Faster Elisabeths viig.

2015 Ny tradgardsanldggning och pergola.

2014 Bytt utomhusarmaturer p4 stolpbelysning.

2013 Byte av fldktkapor till s.k. Allianceflikt.

2010 Anslutning till stadsnitet via C4 Energi. Installerat kabel-TV (Canal Digital gvergick under 2018 till Bredbandsbolaget
och senare till Telenor).

2010 - 2019 Byte av ett antal dérrar av behov.

M
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De néirmaste aren planerar styrelsen for foljande underhallsatgirder:
I'slutet av 2019 blev vi tvungna att byta ut en av vara nyare virmepannor vars tank hade borjat licka. Styrelsen har dérfor
beslutat ait prioritera ett byte av samtliga pannor till franluftsvirmepumpar. Det blir en miljdinvestering som éven kommer
att minska elkostnaden i respektive lagenhet. Det medfor att vi far skjuta pa en del av det underhall vi tidigare planerat. Byte
av plat och omléggning av markytor r nu inplanerat 2025 — 2027 i stillet for som tidigare 2023 — 2025.
2021 Byte av de stora fasta fonsterna i vardagsrummen och fonster i forraden.
2022 Invindig renovering i Kvartersgarden.

Byte av lassystem till digital nyckelhantering.
2024 Byte av virmepannor till franluftsvéirmepumpar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 747 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Inftr arbetet med budget foir ar 2021 beslutade styrelsen att byta redovisningsmetod fran K2 till K3.

Detta innebir i princip att kostnader for investeringar lyfts ur budget for drift och underhall.

Den for &r 2021 uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att fortsitta hoja
drsavgifterna med 3 % fr o m 2021-01-01, f6r att finansiera framtida investeringar och underhallsatgirder. Malet ir att
kunna ticka dessa kostnader med eget kapital i sé stor utstriickning som mojligt.
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Féreningens banklan uppgir pa bokslutsdagen till 22 402 210 kr. Under aret har féreningen amorterat 400 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 56 dr. Inga l4n har konverterats under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 58
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 0
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 0
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 58

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, inga bostadsritter 6verlatits (forra aret dverlits 2

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet, HSB Skane innehar dven ett medlemskap i fdreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rijst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiclla poster, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvirde, tkr
-varav byggnad, tkr
Soliditet

Arsavgifi/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsriittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde)

Avsattn. underhallsfond/m? byggnadsyta

lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Férandring i eget kapital

Belopp vid arets
inging

Resultatdis‘pasit“i‘(.)h“ o

enligt forenings-

stamman:
Balanseras

Loy rilming

Styrelsens disposition

av fond for yttre

onderhAll:

Reservcriné till fond

for yttre underhall
. enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhdll
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

Medlems-
insatser

3 2 S

1429173

Upplitelse-
avgifter

2020
2617
593
5472
25949
18 865
19%
747
6395
141
86%
41

11

175

Fond yttre
underhéll

125180

580,000

37500

1233 680

HSB Brf Villeberg i Kristianstad
Org nr 716406-3294

2019 2018 2017

2543 2478 2434

-1 138 -805 -4035

4 879 6017 6822

25949 24 831 21455

18 865 18 030 15038

17% 20% 22%

725 707 693

6 509 6 625 6 740

142 149 165

88% 93% 110%

348 306 284

537 465 319

82 82 82

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

44997 1138360 4878954

L cL138369 1138369 0

-143000 "

J37se0 T

S92871 592871

3216 101 392871 5471825
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Resultatdisposition

Til ihrenmgsstammans forfogande stir fGljande medel

Balanserat resultat fore reservermg/ Lanspraktagande av yttrc fond

Extra reservering till fond for ytire underhill enligt stimmobeslut

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall
Arets resultat -

Summa till st:immans f"rfogande

Styrelsen foreskir foljande dlspusmon e
Extra reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

HSB Brf Villeberg i Kristianstad
Org nr 716406-3294

3321 601
0

-143 000
37 500
592 871
3 808 972

.
2808372

pils
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Villeberg i Kristianstad
Org nr 716406-3294

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2617303 2542 567
2930 3500
2620233 2 546 067
-702 589 -800 679
-47 973 -90 785
-37 500 -1 881617
-143 202 -131 763
-612 849 -285 781
-1544 114 -3 190 625
1076 119 -644 558
11 625 7231
-494 873 -501 042
-483 249 -493 811
592 871 -1 138 369

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhill

Overfbring till balanserat resultat

592 871
-143 000
37 500

487 371

-1 138369
-1 218000
1 881617

-474 752
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 27 551225 26 723 254
Summa materiella anliggningstillgangar 27 551225 26723 254
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiello anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 27551 725 26 723 754

Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 854 20433
Avriikningskonto HSB 456 32659
Ovriga kortfristiga fordringar 1567 5 447
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 59525 70 887
Summa kortfristiga fordringar 75 402 129 426
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Kassa och bank

Bank Not 13 620 624 1423 443
Summa kassa och bank 620 024 1423 443
Summa omsittningstillgangar 1196 026 2 052 869
Summa tillgangar 28 747 751 28 776 623

8
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1429173 1429 173
Fond for yttre underhall 233 680 128 180
Summa bundet eget kapital 1 662 853 1557 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3216 101 4 459 970
Arets resultat 592 871 -1138 369
Summa fritt eget kapital 3808 972 3321601
Summa eget kapital 5471 825 4 878 954
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 22002210 22402 210
Summoa Ildngfristiga skulder 22002 210 22402210
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 19 023 20779
Leverantorsskulder 553 451 748 816
Aktuell skatteskuld Not 16 7 867 27 473
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 18 147 17 741
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 275228 280 650
Summa kortfristiga skulder 1273717 1495 459
Summa skulder 23275927 23 897 669
Summa eget kapital och skulder 28 747 751 28 776 623
9
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Kassaflodesanalys ; 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Rérelseresultat 1076 119 -644 558

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 612 849 285 781

1 688 968 -358 777
Erhéllen rinta 11 853 7222
Erlagd rinta -495 952 -503 519
Kassaflide fran lipande verksamhet 1204 869 -855 074

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 21593 -11025
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -220 663 770 641
Kassaflode fran Idpande verksamhet 1 005798 -95 459
Investeringsverksamhet

Investeringar 1 fastigheter -1 440 820 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 440 820 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 -400 000
Arets kassafléde -835 022 -495 459
Likvida medel vid drets birjan 1956 102 2 451 561
Likvida medel vid drets slut 1121 080 1956 102

-835 022 -495 459

[ kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrilkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skéne in i de likvida medlen.

10
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfsringsnamndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det ir forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebir det byte av redvisningsprincip. Detta har dock inte
visentligt pdverkat jamforbarheten med firegéende ar trots att féreningen valt att tillimpa 3 kap 5§ fjirde stycket ARL
och inte riknat om jimttresletalen.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsviirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebiir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod fdr en materiell anldggningstiligings betydande komponenter beddms vara visentli g, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgngar beriknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av téreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en éterstiende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregiende 4r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forléanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

[ forekommande fall betalar fSreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 18 544 Tkr
Forandring jimfort med fSregaende &r 0 Tkr

11
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2020-01-01 2019-01-01

7 2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 2615292 2539080
Hyresintdkt dvrigt 600 0
Overlatelse- och pantfarskrivningsavgifter 1411 3487
2617 303 2 542 567

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 2930 3500
2930 3500
Not4 Drifiskostnader
Reparationer -46 945 -144 370
El -25 256 -22.729
Vatten -81 031 -73 575
Renhallning -92 253 -68 556
TV, bredband, iptelefoni -64 948 -63 814
Obligatoriska besiktningar 0 -35 625
Forvaltningskostnader -170 144 -171 984
Foérsékringar -43 893 -42 219
Fastighetsskatt -178 119 -177 807
-702 589 -800 679
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 650 -9138
Ovriga forvaltningskostnader -4 887 -2379
Kostnader dverlatelse och panter -4 735 -7 063
Féreningsverksamhet -9074 -27 567
Kontorsutrustning och -material 0 -741
Konsulter -3 465 -18 750
Férbrukningsinventarier -678 -6 688
Medlemsavgifier HSB -11 800 -11 800
Stdmma och styrelse -2 684 -6 659
-47 973 -90 785
Not6 Underhall enligt plan
Underhall bostider -37 500 -928 313
Underhall installationer 0 -8 388
Underhéall garage och bilplatser 0 -944 916
-37 500 -1 881617
12
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader

HSB Brf Villeberg i Kristianstad
Org nr716406-3294

-59 000 -51 000
-6 336 -6336
-52 800 -52 800
-6 000 0
-2 000 -2 000
-17 066 -19 627
143 202 131763
-612 849 2285 781
612 849 285 781
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2088

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 29 406 723 29 406 723
Arets investering byggnader 1 440 820 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 1 288 709 1288 709
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 136252 30 695432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3972 178 -3 686 397
Arets avskrivningar byggnader -612 849 -285 781
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 585 027 -3972 178
Utgaende redovisat viirde 27 551225 26 723 254
Redovisade viirden byggnader 26 262 516 25 434 545
Redovisade virden mark 1288 709 1 288 709

Fastighetsbeteckning: Villeberg 1

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1989 16 277 000 6329 000 22 606 000 22 606 000
Bostéider hyreshus 1989 2 588 000 755 000 3 343 000 3 343 000

18 865 000 7 084 000 25949 000 25 949 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 21 183 000 21 183 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 21 183 000 21 183 000

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald forsikring 43 810 43 144
Férutbetald kabel-TV och bredband 15 146 15 146
Upplupna rénteintikter 569 797

Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 11 800

59 525 70 887

14
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,50% 2021-01-10 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 13 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 201 965 406 327
Sparbanken Skane 670 670
SBAB 417 989 1016 446
620 624 1423 443
Niista ars
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne 2,10% 2023-02-10 4 580 000 40 000
Swedbank Hypotek AB 1,98% 2024-09-25 4 557 557 40 000
Swedbank Hypotek AB 2,84% 2026-01-23 3 580 000 40 000
Swedbank Hypotek AB 2.64% 2025-01-24 4 580 000 40 000
Swedbank Hypotek AB 1,56% 2022-03-25 5 104 653 240 000
22 402 210 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 002 210
Niista drs amortering av langfristig skuld 400 000
Lén som ska konverteras inom ett r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 400 000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,18%
Amorteringar inom 2-3 ar beridknas uppga till 1 600 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 20402 210
Summan av skuld som fSrfaller till betalning om mer #n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 20779 20779
Uttag -1756 0
19 023 20779
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 7 867 27 473
7 867 27 473
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 7478 53528
Arbetsgivaravgifter 3709 3470
Ovriga kortfristiga skulder 6 960 8743
18 147 17 741
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Kristianstad Z‘i’fl /'3 2021
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Vir revisionsberiittelse har avgivits 2021- 5 25
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L LAD 7

""" Mohammed DagBas™
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Villeberg i Kristianstad, org.nr. 716406-3294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Villeberg i
Kristianstad for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenli med
érsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i forhAllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del ay féreningens intera
kontroll som har betydelse fér min revision far att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade cmfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild ay

foreningens resultat och stlining. 1
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Villeberg i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma fireningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e pé&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professicnella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffands foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Kristianstad den 25772 2021

Mohammed Daabas Thomas Frojd
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



