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Styrelsen for BRF Trekanten pa soder, med site i Stockholm, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 1999-08-27 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Rosendal Mindre 30 2003 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2003.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsidkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning &r fjirrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1974-1975 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar, Fastighetens virdear &r
1975.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 7 642 kvadratmeter, varav 5 802 kvadratmeter
utgor ligenhetsyta och 1 840 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 ldgenheter med bostadsritt samt 7 1dgenheter och 9 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter
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18 48 6 6

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Mottagning 43
Forvaringsutrymme 14
Soprum 5
Forrad 5
Skridder 41
Mikleri 188
Café 145
Restaurang 253
Pub 108
I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanlidggningar:
Tvittstuga

Hobbyrum

Cykelrum

Foreningen har 86 garageplatser.
Foreningen har frivilligt momsregistrerat 754 m2, vilket motsvarar 9,87 % av fastighetens totalyta.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mjliggdra en forlingning av livslingden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ér alltid
billigare &n avhjdlpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2006. Underhallsplanen uppdateras fortlépande.
Underhallsplanen ir ett utmirkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

Forvaltning
Foéljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:

- Kameral och ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av BK Fastighetsservice AB
- Fastighetsskotsel

Foljande har skétts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Stéd: Torsviks stid
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Jour: BK Fastighetsservice AB
Hissar: Hisspartner

Garageport: Otis AB

Ventilation: Bm luftbehandling AB
Gérden: ETNI AB

Foreningen har bredbands-/Fiber via Telenor

4 (17)

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd
Indragning av fiber
Automatiska dorrstingare

OVK - Godkiind slutbesiktning
Stambyte

Ny fastighetsskotare, BK Fastighetsservice
Bytt rorstrdken 1 kiillaren
Sidkerhetsskap inforskaffat till styrelserummet

Underhallsmalning av fonster har slutférts

Betongelementen mellan balkongerna har titats

Taket har lagts om med en ny matta, bredavlopp har
ordnats och extra isolering har lagts

Engagerat en byggnadskonsult for var tekniska
férvaltning

Undersokt status pa stammar och grenledningar
En pergola byggdes pé girden

Utvirderade var fastighetsskotsel
Justering av virme

Underhéllsmélning av fonster
Belysning i lyktstolpar pa skolgard aktiverad
Staket har gjorts avtagbart vid rékluckor pa garden

Portkod mot girden
Okad brandsikerhet

Nya innertak i trapphus

Byte av las

Renovering av samtliga hissar

Renovering av giarden

Ar
2017

2017

2017
201572016

2014
2014
2014

2013
2013

2013
2013

2013
2013

2013
2012

2012
2012
2012

2012
2011

2011

2011

2011

2011

Etablerad jourlsning.
Forsta etapp i stambytesprocessen.
Forvarar for viktiga originalhandlingar

Sénkt energikostnaderna

Tillfor bestillarkompetens mot entreprendrer
och ger kontinuitet i férvaltningen
Visade pa behov av stambyte

Paborjade ny upphandling.

Astadkomma jimnare temperatur i
fastigheten och minska energikostnaderna

I gott skick - ej ekonomiskt att byta
Sikerhet och trivsel

Undvika forstorelse 1 hiindelse av brand
Underlitta inpassering i fastigheten
Installation av brandslickare pa samtliga
vaningsplan samt brandvarnare i alla
ldgenheter

Nytt innertak har monterats i trapphuset.
Ljudddmpande skivor har limmats pa tidigare
tak.

For alla gemensamma utrymmen 1
fastigheten.

Byte av apparatstill, renovering av
motorerna, installation av inneddérrar enligt
gillande sidkerhetsregler, samt ny inredning.
Ytterligare ett cykelstill, godkind
kanalisation for el 1 marken, stabilisering av
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sarg till sandladan.

Upprustning av trapphus och entréer 2010 Ommialning av viiggar inkl forbittrat
underarbete,nya innertak 1 entréer och
hisshallar,ny belysning.

Fonster mot girden utbytta 2009 Ett fonster 1 varje ligenhet, ej balkongfonster

Byte av garageport 2009

Termostater 1 samtliga ldgenheter utbytta 2009

Ny tryckstegringspump 2009

10 bord och 50 klappstolar ink&pta for 2009

gardsfester och utlaning till medlemmar

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Nedanstaende atgdirder har genomforts under aret
Ombyggnation av stddmur pa garden

Laddstationer for elbilar

Egenkontroll

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka ménniskors hélsa och miljon om de inte skots
ratt.

Fastighetsigaren, dvs. foreningen, ska dérfor enligt miljobalken utfora egenkontroll, dér dven
energianvindning ingdr. Riskomraden som fastighetséigaren férvintas ha kontroll Gver dr bl.a. ventilation,
radon, fukt/mdgel, buller, avfall, inomhustemperatur och energianvindning. Fastighetséigaren ska utfora
regelbundna kontroller och ha en vil genomtinkt dokumentation. Milj6forvaltningen utévar regelbunden
tillsyn.

Atgiirder inom egenkontroll och energieffektivisering
Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetséigarens
egenkontroll av verksamheten.

For 6kad brandsikerhet och att sikra framkomlighet har ocksé regelbundna besiktningar av trapphusen
gjorts diir boende i forekommande fall uppmanats ta bort foremal. For att sikerstélla att eventuella
renoveringar gors pa ett fackmannamissigt sétt utnyttjar vi vid behov vir byggkonsult.

Underhallsplan
Underhéllsplanen uppdateras regelbundet med resultat frin genomférda aktiviteter samt kompletteras vid

behov med nya aktiviteter.

Arsplan
Baserat pa arlig statusgenomgang, tillsammans med engagerad byggnadskonsult, av fastigheten tar vi
fram en drsplan som vi arbetar efter i forvaltningen.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar férebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen foljs upp och utvirderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i fGreningen &r 71 st.
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Under 2019 har styrelsen inte beviljat nagon andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for
attprova samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen ér en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen faststilld enligt foreningens stadgar.

Vid liagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlidtelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning 2019-01-01 - 2019-12-31:
Johan Thessén Ledamot Ordftrande

Urban Fastén Ledamot

Kristina Reimfelt Ledamot

Jan-Erik Nilsson Ledamot

Olle Svensson Ledamot

Siv Nordqvist Ledamot

Ted Weisberg Suppleant

Kalle Sternberg Suppleant

Foreningens firma tecknas tva ledamoter i forening.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Valberedning
Allan Hennius (sammankallande), Lotta Reuterskiold samt Eva Petterssson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa -398 311 kronor efter avskrivningar.
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Armvgiﬁ‘er
vgifterna for féreningens medlemmar ligger kvar pa oforiindrad niva.

Lan
L.anen hos Swedbank dr 5.000.000 och Nordea 34.000.000, se not 12.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som #ger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvirde. For
bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ligenhet om 1377 kr per liigenhet. Foreningen &r
skattemiissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsriittsyta (kr)
Lan per kvin bostadsrittsyta (tkr)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingéng 82 025 806
Disp av foreg ars resultat
Fordndring under aret
Belopp vid arets utgang 82 025 806
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
-40 275 887

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

2019
6 668
-398
67,0
421

Upplatelse-
avgift

36 809 801

36 809 801

-39 192 976 édrets forlust

2018
6 526
-1 588
67,0
421

Fond for

yitre UH

4 085 075

520 800

4 605 875

-398 311

2017
6 359
-634
68,0
421

Ansamlad

forlust

-37 084 102
-1 588 074
-520 800

-39 192 976

-39 591 287

684 600 1 ny rikning Gverfores

-39 591 287

2016

6 306
-11 416
68,0
421

Arets

resultat

-1 588 074

1 588 074

-398 311

-398 311

8 (17)

2015
6 063
-8 359
73,0
413

Totalt

84 248 506
0
-398 311

83 850 195
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

6 668 331
94 004
6762 335

-2 595 899
-2067 410
-276 022
-224 256
-1 634 833
-6 798 420
-36 085

-401
-361 825
-362 226
-398 311

-398 311

9(17)

2018-01-01
-2018-12-31

6 526 283
82779
6 609 062

-3313 076
-2 135043
-350 724

-176 066

-1 918 849
-7 893 758
-1 284 696

-84
-303 294
-303 378
-1 588 074

-1 588 074
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanliggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Not

2019-12-31

9 120 465 837
10 0
11 42 276

120 508 113

120 508 113

0

78 894
343 061
421 955

4 081 386
4 081 386
4 503 341

125 011 454

2019-12-31

118 835 607
4 605 875
123 441 482

-39 192 976

-398 311
-39 591 287
83 850 195

10 (17)

2018-12-31

122 084 818
0
58 128

122 142 946

122 142 946

64 086
26737
345 520
436 343

2809173
2809173
3 245 516

125 388 462

2018-12-31

118 835 607
4 085 075
122 920 682

-37 084 102
-1 588 074

-38 672 176
84 248 506
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12 39 000 000
35 000
39 035 000

374 345
37934
177 275

1 536 705
2 126 259

125 011 454

11 (17)

39 000 000
0
39 000 000

623 768

9 884

172 051

1 334 253
2139956

125 388 462
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar

Utgifter for forvirvad tomtriitt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med foreningens
byggnad som materiell anldggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger mer rittvisande bild att
redovisa tomtritt och byggnad tillsammans.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beridknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnation 20
Markanlédggningar 20
Maskiner 20
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 2 226 937 2225 887

Hyror bostéider 683 121 658 995
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Hyror lokaler
Garageplats
Fast.skatt
MC plats

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlitelseavgift och pant.avg
Ovriga ersiittningar och intiikter
Ovr intékter drift/underhall

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophéimtning/renhallning

Killsortering

Not 5 Driftskostnader

Stddning

2325012
1310362
122 149
750

6 668 331

2019

13211
30 201
50 592
94 004

2019

1555704
178 867
238 702

1344 447
-132 646

93 522
-52 011
-2 595 899

2019

-133 750

13 (17)

2262 238
1272 365
106 798
0
6 526 283

2018

3 381
29929
49 469
82779

2018

-1 273 503
-134 985
-238 604
-1 315172
-130 322
-81 387
-138 902
-3 313 075

2018

-145 984



allabrf.se

BRF Trekanten pa soder
Org.nr 769604-7013

Obl besiktningskost OVK_hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga standardforbittringar
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsidkring
Tomtrittsavgild
Hyressittningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Konsulttjénster
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Foreningsavg,

Not 7 Personalkostnader inklusive sociala avgifter

Styrelsearvode

7725
63 869
32786

0

-39 958
67 743

-1 108 400
973
21422
1153 541
47 836
389 406
-2 067 409

2019

-5 025
-21 984
-86 427

-122 801
-27 826
-6 885
-5 073
-276 021

2019

224 256
224 256

14 (17)

-1 288

-78 535

-29 746

-95 936

-29 179

-67 295

-1 108 400

-973

-20 648
-160 320

-46 452
-350 286

-2 135 042

2018

5116
-40 189
-144 786
-124 205
-23 399
-7 948
-5082
-350 725

2018

176 066
176 066
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Not 8 Avskrivningar

2019 2018
Byggnad -1 299 180 -1299 180
Ombyggnad -335 653 -619 669
-1 634 833 -1 918 849
Not 9 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan 129 918 078 129 918 078

Utgaende anskaffningsviirde 129 918 078 129 918 078

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -13 773 817 -12 474 637
Arets avskrivningar enligt plan -1 299 180 -1 299 180
Utgaende avskrivning enligt plan -15 072 997 -13 773 817
Planenligt restvirde vid arets slut 114 845 081 116 144 261
Taxeringsvirde
Byggnad 87 200 000 77 800 000
Mark 141 000 000 95 800 000
228 200 000 173 600 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostiader
Lokaler

200 000 000
28 200 000
228 200 000

149 000 000
24 600 000
173 600 000
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Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad

Vid arets borjan 6 396 024 6 396 024
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsviirde 6 396 024 6 396 024

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -3 824 467 -3 504 666
Arets avskrivningar enligt plan -319 801 -319 801
Utgaende avskrivning enligt plan -4 144 268 -3 824 467
Planenligt restviirde vid arets slut 2251756 2 571 557

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark 114 845 081 116 144 261
Ombyggnad 5620 756 5940 557
120 465 837 122 084 818
Not 10 Markanliggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan - markanliggning 5938 890 5938 890
Utgaende anskaffningsvirde 5938 890 5938 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 569 890 -2 285 874
Arets avskrivningar enligt plan 0 -284 016
Utgaende avskrivning enligt plan -2 569 890 -2 569 890
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Planenligt restviirde vid arets slut

3369 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan - maskin / tekn.anldgg
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %o
Nordea Hypotek 0,716
Nordea Hypotek 1,500
Nordea Hypotek 1,390
Nordea Hypotek 1,390
Swedbank 1,075

Not 13 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

17 (17)

3 369 000

2019-12-31 2018-12-31

317 044 317 044

317 044 317 044

-258 916 -243 064

-15 852 -15 852

-274 768 -258 916

42 276 58 128
Datum for  Lanebelopp Lanebelopp
rinteéindring 2019-12-31 2018-12-31
2020-06-15 15 000 000 15 000 000
2022-04-13 4 000 000 4 000 000
2024-02-21 10 000 000 10 000 000
2024-02-21 5 000 000 5 000 000
Rorlig 5 000 000 5 000 000
39 000 000 39 000 000

2019-12-31 2018-12-31

67 500 000 67 500 000
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67 500 000 67 500 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm den 19 maj 2020

Johan Thessén Urban Fastén
Ordférande

Kristina Reimfelt Jan-Erik Nilsson
Siv Nordgvist Olle Svensson

Min revisionsberiittelse har limnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor



