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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vastra Hallo 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostader och andra
lagenheter under nyttjanderatt for obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen SMOGENMAGASINETS SAMFALLIGHETSFORENING. Féreningens
andel ar 10 procent. Samfélligheten forvaltar vagar, bryggor och VA.

Styrelsen

Rickard Emil Lorentzon Ordférande
Thomas Enar Karlsson Kassor

Jan Erik Bark Ledamot
Anton Jonathan Hallberg Ledamot
Niklas Emil Warme Ledamot
Tobias Jan Erik Hermansson Suppleant
Lars Hakan Lorentsson Suppleant
Maria Katarina Claesson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maria Katarina Claesson Ordinarie Extern Trevi Revision
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Valberedning
Erik Ljungkvisth
Rickard Emil Lorentzon

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-01.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Sotenas Kleven 2:59 2016 Sotenas

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme fran bergvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2016.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 028 m2, varav 1 764 m2 utgdr lagenhetsyta och 264 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Rullstolsférrad/cykelférrad
Trapphuset

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Telia Bredband och TV
Rambo Sophantering
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Ovrig information
Bostadsrattsforeningens verksamhet ar att hyra ut ldgenheter till medlemmarna i var férening.

Vi medlemmar i bostadsrattsforeningen ar mana om att vi skall trivas i vart hus och att vi skall verka fér gemenskap
och ansvar fér varandra och var fina byggnad.

Var avsikt dr att varda var fastighet sa att dess varde bestar och att den skall fungera vél som bostad och
restauranglokal.

Vi vill ta vara pa den kompetens som vara medlemmar besitter inom olika omraden som har att géra med
férvaltningen och drift av var byggnad (och férening).

Foreningens ekonomi
Lan i Swedbank per 2018-12-31

Lan 1. Skuld 9 644 750,00 sek, ranta 1,250%

Lan 2. Skuld 10 285 000,00 sek, ranta 1,460%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 487 606 0

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1098 964 1031986
Minskning kortfristiga fordringar 28 564 0
Medlemsinsatser 0 83 850 000
Okning av l&ngfristiga skulder 0 20132 750
Okning av kortfristiga skulder 175 214 132 037

1302 742 105 146 773

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 726 087 504 461
Finansiella kostnader 291 260 234 263
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 95 865 607
Okning av kortfristiga fordringar 0 35443
Minskning av langfristiga skulder 203 000 0

1220 348 96 639 774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 570 000 487 606
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 82 394 487 606

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer Taxebundna
kostnader 1% kostnader
15% 16%
Fastighets-
avgift
/ ”

Ovrig drift
16%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
100% 49%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stad och vaktmastarsysslor

Under aret som har gatt 2018 har vi utsett en av vara medlemmar som ansvarig fér stadning av gemensamma
utrymmen inne i huset. Vaktmastartjansten har vi ocksa tagit pa oss att skota gemensamt. Dessa ataganden innebar
att vi minskar foéreningens utgifter.

Varme och ventilation
2018 blev ett bra ar vad galler varmekostnaderna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Medlemslokaler: 1 st

Overldtelser under ret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 551 505 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9 827 9927 0 0
Elkostnad/m? totalyta 76 69 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 46 43 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 144 116 0 0
Soliditet (%) 80 80 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -877 -597 0 0
Nettoomsattning (tkr) 1099 1024 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 764 m2 bostader och 264 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 400 000 0 0 30 400 000
Upplatelseavgifter 53 450 000 0 0 53 450 000
Fond for yttre underhall 150 720 150 720 -150 720 150 720
S:a bundet eget kapital 84 000 720 150 720 -150 720 84 000 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -747 826 -150 720 -597 106 0
Arets resultat -877 040 -877 040 747 826 -747 826
S:a ansamlad forlust -1 624 866 -1027 760 150 720 -747 826
S:a eget kapital 82 375 854 -877 040 0 83 252 894
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -877 040
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -597 106
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -150 720
summa balanserat resultat -1 624 866
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 624 866

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1098 964 1024 069
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 7917
Summa rorelseintakter 1098 964 1031986
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -624 493 -449 713
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 875 -54 748
Personalkostnader Not 6 -14 719 0
Avskrivning av materiella Not 7 -958 656 -890 368
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 684 744 -1 394 829
RORELSERESULTAT -585 780 -362 843
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -291 260 -234 263
Summa finansiella poster -291 260 -234 263
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -877 040 -597 106
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Ovriga fonder Not 12 0 -150 720
0 -150 720
ARETS RESULTAT -877 040 -747 826
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 102 035 976 102 994 632
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 035 976 102 994 632
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 035 976 102 994 632
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2432
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 511 879 16 651
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 16 360
intakter

Summa kortfristiga fordringar 511 879 35443
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 65 000 431 408
SBC klientmedel i SHB 0 56 198
Summa kassa och bank 65 000 487 606
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 576 879 523 049
SUMMA TILLGANGAR 102 612 855 103 517 681
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 850 000 83 850 000
Fond for yttre underhall Not 11 150 720 150 720
Summa bundet eget kapital 84 000 720 84 000 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -747 826 0
Arets resultat -877 040 -747 826
Summa fritt eget kapital -1 624 866 -747 826
SUMMA EGET KAPITAL 82 375 854 83 252 894
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 19 726 750 19 929 750
Summa langfristiga skulder 19 726 750 19 929 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 203 000 203 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 137 445 0
Skatteskulder 58 080 0
Ovriga skulder -14 389 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 126 115 132 037
intakter

Summa kortfristiga skulder 510 251 335037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 612 855 103 517 681
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 Ar 100 Ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 971 748 890 793
Arsavgifter - lokaler moms 145 391 133276
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn -18 200 0
Oresutjamning 24 0
1098 964 1024 069
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 7917
0 7917
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 18 847 7816
Fastighetsskotsel gard bestallning 4 045 0
Stadning entreprenad 35 953 150 531
Hissbesiktning 4 066 0
Bevakning 3051 1734
Forbrukningsmateriel 8 954 3559
74 916 163 640
Reparationer
Fastighet forbattringar 14 659 3892
Elinstallationer 14 122 0
28 781 3892
Taxebundna kostnader
El 154 745 140 692
Vatten 94 151 87 428
Sophamtning/renhalining 69 683 0
318 580 228 120
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34779 13138
Markhyra/vagavgift/avgald 5173 0
Samfallighetsavgift 9 008 0
Kabel-TV 95 176 40 923
144 136 54 061
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 080 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 624 493 449 713
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 23 636 0
Revisionsarvode extern revisor 17 044 11775
Forvaltningsarvode -3018 42 103
Forvaltningsarvoden 6vriga 3287 0
Administration 1725 870
Konsultarvode 44 201 0
86 875 54 748
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 11 200 0
Sociala kostnader 3519 0
14719 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 958 656 890 368
958 656 890 368
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 103 885 000 0
Nyanskaffningar 0 103 885 000
Utgaende anskaffningsvarde 103 885 000 103 885 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -890 368 0
Arets avskrivningar enligt plan -958 656 -890 368
Utgaende avskrivning enligt plan -1 849 024 -890 368
Planenligt restvarde vid arets slut 102 035 976 102 994 632
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8019 393 8019 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 756 000 25 756 000
Taxeringsvarde mark 7 148 000 7 148 000
32 904 000 32 904 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 000 000 30 000 000
Lokaler 2 904 000 2 904 000
32 904 000 32 904 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 879 0
Momsavrakning 0 16 651
Klientmedel hos SBC 505 000 0

511 879 16 651

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 16 360

0 16 360

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 150 720 0
Reservering enligt stadgar 150 720 150 720
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -150 720 0
Vid arets slut 150 720 150 720

Not 12 (GVRIGA FONDER 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga fonder
Arets avsattning 0 150 720
lanspraktagande 0 -150 720
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,460 % 10 285 000 19 929 750 Rorligt
Swedbank 1,250 % 9 644 750 203 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 19 929 750 20 132 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -203 000 -203 000
19 726 750 19 929 750
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 914 750 kr.
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 47 687 23334
Avgifter och hyror 78 428 56 198
Upplupna férvaltningskostnader 0 52 505
126 115 132 037

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Budget for ar 2019

Budgeten for 2019 har ett resultatutfall efter finansiella poster pa -659000 kr

Avskrivningar har gjort med 959000 kr.

Matavfall

Vi har diskuterat inom styrelsen att anordna ett eget soprum i var fastighet istallet fér
som nu da vi tar del av var grannférenings soprum, vilket innebar en onédigt stor

kostnad for oss.
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Styrelsens underskrifter

SMOGEN den / 2019

Rickard Emil Lorentzon
Ordférande

Jan Erik Bark
Ledamot

Niklas Emil Warme
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldamnats den

Maria Katarina Claesson
Extern revisor

Thomas Enar Karlsson
Kassor

Anton Jonathan Hallberg
Ledamot

/ 2019
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