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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 
Västra Hållö 1 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplåta bostäder och andra 
lägenheter under nyttjanderätt för obegränsad tid. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2015�09�16. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016�12�22 
och nuvarande stadgar registrerades 2016�11�24 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen SMÖGENMAGASINETS SAMFÄLLIGHETSFÖRENING. Föreningens 
andel är 10 procent. Samfälligheten förvaltar vägar, bryggor och VA. 
 
Styrelsen 
Rickard Emil Lorentzon Ordförande  
Thomas Enar Karlsson Kassör  
Jan Erik Bark Ledamot  
Anton Jonathan Hallberg Ledamot  
Niklas Emil Wärme Ledamot  
 
Tobias Jan Erik Hermansson Suppleant  
Lars Håkan Lorentsson Suppleant  
Maria Katarina Claesson Revisor  
 
Styrelsen har under året avhållit 2 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Maria Katarina Claesson Ordinarie Extern Trevi Revision 
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Valberedning 
Erik Ljungkvisth  
Rickard Emil Lorentzon  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�06�01. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Sotenäs Kleven 2:59 2016 Sotenäs 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via vattenburen värme från bergvärmepump. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2016 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 2016. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 028 m², varav 1 764 m² utgör lägenhetsyta och 264 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 27 lägenheter och 1 lokal med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen   
Rullstolsförråd/cykelförråd   
Trapphuset   
   
Teknisk status 
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
SBC Ekonomisk förvaltning 
Telia Bredband och TV 
Rambo Sophantering 
  
 
  

0

16
10

1 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Övrig information 
Bostadsrättsföreningens verksamhet är att hyra ut lägenheter till medlemmarna i vår förening. 
 
Vi medlemmar i bostadsrättsföreningen är måna om att vi skall trivas i vårt hus och att vi skall verka för gemenskap 
och ansvar för varandra och vår fina byggnad. 
 
Vår avsikt är att vårda vår fastighet så att dess värde består och att den skall fungera väl som bostad och 
restauranglokal. 
 
Vi vill ta vara på den kompetens som våra medlemmar besitter inom olika områden som har att göra med 
förvaltningen och drift av vår byggnad (och förening). 
 
Föreningens ekonomi 
Lån i Swedbank per 2018�12�31 
 
Lån 1. Skuld  9 644 750,00 sek, ränta 1,250% 
 
Lån 2. Skuld 10 285 000,00 sek, ränta 1,460% 
 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  487 606  0   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 098 964  1 031 986   
Minskning kortfristiga fordringar  28 564  0   
Medlemsinsatser  0  83 850 000   
Ökning av långfristiga skulder  0  20 132 750   
Ökning av kortfristiga skulder  175 214  132 037   
  1 302 742  105 146 773   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  726 087  504 461   
Finansiella kostnader  291 260  234 263   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  95 865 607   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  35 443   
Minskning av långfristiga skulder  203 000  0   
  1 220 348  96 639 774   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  570 000  487 606   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  82 394  487 606   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Städ och vaktmästarsysslor 
Under året som har gått 2018 har vi utsett en av våra medlemmar som ansvarig för städning av gemensamma 
utrymmen inne i huset. Vaktmästartjänsten har vi också tagit på oss att sköta gemensamt. Dessa åtaganden innebär 
att vi minskar föreningens utgifter. 
 
Värme och ventilation 
2018 blev ett bra år vad gäller värmekostnaderna. 
 

Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 27 st 
Medlemslokaler: 1 st 
Överlåtelser under året: 1 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av säljare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 43 
Tillkommande medlemmar: 0 
Avgående medlemmar: 0 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 43 
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Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 551 505 0 0 
Lån/m² bostadsrättsyta 9 827 9 927 0 0 
Elkostnad/m² totalyta 76 69 0 0 
Vattenkostnad/m² totalyta 46 43 0 0 
Kapitalkostnader/m² totalyta 144 116 0 0 
Soliditet (%) 80 80 1 1 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �877 �597 0 0 
Nettoomsättning (tkr) 1 099 1 024 0 0 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 764 m² bostäder och 264 m² lokaler. 
 

 
Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 30 400 000  0  0  30 400 000 
Upplåtelseavgifter 53 450 000  0  0  53 450 000 
Fond för yttre underhåll 150 720  150 720  �150 720  150 720 
S:a bundet eget kapital 84 000 720  150 720  :150 720  84 000 720 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �747 826  �150 720  �597 106  0 
Årets resultat �877 040  �877 040  747 826  �747 826 
S:a ansamlad förlust :1 624 866  :1 027 760  150 720  :747 826 
 
S:a eget kapital 82 375 854  :877 040  0  83 252 894 
 

 
Resultatdisposition 
    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �877 040  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �597 106  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �150 720  
 summa balanserat resultat :1 624 866  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 att i ny räkning överförs :1 624 866  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 
 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 098 964  1 024 069   
Övriga rörelseintäkter Not 3  0  7 917   
Summa rörelseintäkter  1 098 964  1 031 986   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �624 493  �449 713   
Övriga externa kostnader Not 5  �86 875  �54 748   
Personalkostnader Not 6  �14 719  0   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �958 656  �890 368   

Summa rörelsekostnader  :1 684 744  :1 394 829   
       
RÖRELSERESULTAT  :585 780  :362 843   
       
FINANSIELLA POSTER       
Räntekostnader och liknande resultatposter  �291 260  �234 263   
Summa finansiella poster  :291 260  :234 263   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  :877 040  :597 106   
       
BOKSLUTSDISPOSITIONER       
Övriga fonder Not 12  0  �150 720   
  0  :150 720   
       
ÅRETS RESULTAT  :877 040  :747 826   
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Balansräkning 
 
 
        
TILLGÅNGAR  2018:12:31  2017:12:31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  102 035 976  102 994 632   
Summa materiella anläggningstillgångar  102 035 976  102 994 632   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  102 035 976  102 994 632   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  0  2 432   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  511 879  16 651   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 10  0  16 360   

Summa kortfristiga fordringar  511 879  35 443   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  65 000  431 408   
SBC klientmedel i SHB  0  56 198   
Summa kassa och bank  65 000  487 606   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  576 879  523 049   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  102 612 855  103 517 681   
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Balansräkning 
 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018:12:31  2017:12:31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  83 850 000  83 850 000   
Fond för yttre underhåll Not 11  150 720  150 720   
Summa bundet eget kapital  84 000 720  84 000 720   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �747 826  0   
Årets resultat  �877 040  �747 826   
Summa fritt eget kapital  :1 624 866  :747 826   
       
SUMMA EGET KAPITAL  82 375 854  83 252 894   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13  19 726 750  19 929 750   
Summa långfristiga skulder  19 726 750  19 929 750   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13  203 000  203 000   

Leverantörsskulder  137 445  0   
Skatteskulder  58 080  0   
Övriga skulder  �14 389  0   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 14  126 115  132 037   

Summa kortfristiga skulder  510 251  335 037   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  102 612 855  103 517 681   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  100 År  100 År   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  971 748  890 793   
 Årsavgifter � lokaler moms  145 391  133 276   
 Avgiftsreduktion självförvaltn  �18 200  0   
 Öresutjämning  24  0   
   1 098 964  1 024 069   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2018  2017   

        
 Övriga intäkter  0  7 917   
   0  7 917   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  18 847  7 816   
 Fastighetsskötsel gård beställning  4 045  0   
 Städning entreprenad  35 953  150 531   
 Hissbesiktning  4 066  0   
 Bevakning  3 051  1 734   
 Förbrukningsmateriel  8 954  3 559   
   74 916  163 640   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  14 659  3 892   
 Elinstallationer  14 122  0   
   28 781  3 892   
 Taxebundna kostnader       
 El  154 745  140 692   
 Vatten  94 151  87 428   
 Sophämtning/renhållning  69 683  0   
   318 580  228 120   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  34 779  13 138   
 Markhyra/vägavgift/avgäld  5 173  0   
 Samfällighetsavgift  9 008  0   
 Kabel�TV  95 176  40 923   
   144 136  54 061   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  58 080  0   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  624 493  449 713   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Tele� och datakommunikation  23 636  0   
 Revisionsarvode extern revisor  17 044  11 775   
 Förvaltningsarvode  �3 018  42 103   
 Förvaltningsarvoden övriga  3 287  0   
 Administration  1 725  870   
 Konsultarvode  44 201  0   
   86 875  54 748   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  11 200  0   
 Sociala kostnader  3 519  0   
   14 719  0   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Byggnad  958 656  890 368   
   958 656  890 368   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2018:12:31  2017:12:31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  103 885 000  0   
 Nyanskaffningar  0  103 885 000   
 Utgående anskaffningsvärde  103 885 000  103 885 000   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �890 368  0   
 Årets avskrivningar enligt plan  �958 656  �890 368   
 Utgående avskrivning enligt plan  :1 849 024  :890 368   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  102 035 976  102 994 632   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  8 019 393  8 019 393   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  25 756 000  25 756 000   
 Taxeringsvärde mark  7 148 000  7 148 000   
   32 904 000  32 904 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  30 000 000  30 000 000   
 Lokaler  2 904 000  2 904 000   
   32 904 000  32 904 000   
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Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018:12:31  2017:12:31   

        
 Skattekonto  6 879  0   
 Momsavräkning  0  16 651   
 Klientmedel hos SBC  505 000  0   
   511 879  16 651   

       
 
       

Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2018:12:31  2017:12:31   

        
 Försäkring  0  16 360   
   0  16 360   

       
 
       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018:12:31  2017:12:31   

        
 Vid årets början  150 720  0   
 Reservering enligt stadgar  150 720  150 720   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �150 720  0   
 Vid årets slut  150 720  150 720   

        
 

Not 12 ÖVRIGA FONDER  2018:12:31  2017:12:31   

 Övriga fonder      
 Årets avsättning  0  150 720   
 Ianspråktagande  0  �150 720   
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2018:12:31 

 Belopp 
2018:12:31 

 Belopp 
2017:12:31 

 Villkors:
ändringsdag 

 Swedbank 1,460 %  10 285 000  19 929 750  Rörligt 
 Swedbank 1,250 %  9 644 750  203 000  Rörligt 
 Summa skulder till kreditinstitut  19 929 750  20 132 750   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �203 000  �203 000   
    19 726 750  19 929 750   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 18 914 750 kr. 

 
       
       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018:12:31  2017:12:31   

        
 Ränta  47 687  23 334   
 Avgifter och hyror  78 428  56 198   
 Upplupna förvaltningskostnader  0  52 505   
   126 115  132 037   

       
 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Budget för år 2019 
 
Budgeten för 2019 har ett resultatutfall efter finansiella poster på �659000 kr 
 
Avskrivningar har gjort med 959000 kr. 
 
Matavfall 
 
Vi har diskuterat inom styrelsen att anordna ett eget soprum i vår fastighet istället för 
som nu då vi tar del av vår grannförenings soprum, vilket innebär en onödigt stor 
kostnad för oss. 
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Styrelsens underskrifter 
 
 
SMÖGEN den             /             2019 

Rickard Emil Lorentzon Thomas Enar Karlsson 
Ordförande Kassör 

Jan Erik Bark Anton Jonathan Hallberg 
Ledamot Ledamot 

Niklas Emil Wärme 
Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2019 

Maria Katarina Claesson 
Extern revisor 

 


