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BRF Bellevue Park
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen

Bostadsréttsfreningen Bellevue Park ér ett privatbostadsforetag som har till aindamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler med nyttjanderéitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen har sitt site i Gteborg.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-02-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-03-24 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-16 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Féreningen #ger fastigheten Kviberg 741:178 i Géteborgs kommun. Fastigheten bestar av 2
flerbostadshus med nybyggnadsér 2016 och vérdear 2016. Byggnadens totalyta #r enligt
taxeringsbeskedet 5 061 kvm och ér fordelat p& 72 ligenheter. Av dessa ligenheter 4r samtliga
upplatna med bostadsriitt,

Fastigheten ér fullvdrdesforsikrad genom Nordic Forsdkring, ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvérde byggnader 161 848 000 kr

Anskaffningsvérde mark 46 342 000 kr
Taxeringsvérde byggnad 71 246 000 kr
Taxeringsvirde mark 20 400 000 kr

Taxeringsvérde uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostidder 69 000 000 kr
Lokaler 2246 000 kr

Ligenheter &r férdelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
0 25 40 7

Foreningen forfogar dver 49 st p-platser fér personbilar varav 32 i garage.

Féreningen 4r en av tio fastigheter som ingar Samfilligheten Oster om Bellevue som férvaltar
gemensamhetsanléggningarna Kviberg ga:47 och ga:48
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bestillt och installerat 32 st elbilsladdare i garage (3 fas)
Genomfort 2-drs besiktningen

Skaffat bade ny ekonomisk och teknisk forvaltare
Paborjat arbetet med ny utemiljo for innergérden

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan
Antal tillkommande medlemmar

Antal avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har 12 6verlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.
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Likviditet (tkr)

IB Likvida medel

Inbetalningar

Rérelsen intdkter

Minskning férutbetalda kostnader
Aktivering

Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar
Okning av upplupna kostnader
Amortering 14n

Summa utbetalningar

Forindring under aret

Utgaende balans likvida medel

2018
Utfall
1060

3850
50
-701
3199

-2 191

695
-1 040
-2 536

663

1723

Avsittning till framtida underhall uppgar till 151 830 kr enligt stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Christer Oxien Ordforande

Jonas Berg Ledamot

Semir Robovic Ledamot

Adis Repuh Ledamot

Lema Akyol Suppleant

Gabriel Henningsson Suppleant

Daban Balbas Suppleant

Daniel Kamcev Suppelant o
Valberedning

Jenny Lundblad Sammankallande

Emelie Larsson

Revisorer
Elisabeth Hallstrom Auktoriserad revisor

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2018-05-17.

Deloitte
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2019

Prognos
1723

3 883

3 883

-2 144

-1 040
-3 184

699

2422
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
2018 hojdes arsavgifterna med 2 %, infor 2019 kommer en hojning pa 1 %.

Skatter

Foreningen ér befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren efter byggnadens férdigstéllande. For
lokalen betalar foreninegn 1 % av taxeringsvérdet. Bostadsréttsforeningen betalar endast
inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Ett av foreningens 1&n har gatt ut och ligger numera pé en rorlig rénta,

Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomséttning tkr 3835 3798
Resultat efter finansiella poster tkr 317 591
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 612 599
Lan/kvm bostadsrittsyta 10 330 10 535
Elkostnader/kvm totalyta 27 30
Vattenkostnader/kvm totalyta 20 28
Viarmekostnad/kvm totalyta 49 - 40

Soliditet % 74,0 74,9
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Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall
Vid érets ingang

Avrets avsittning enligt stadgar
2017 ars avséttning

Vid érets slut

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Belopp vid
arets ingdng

90 779 000
62 011 000

152 790 000

206 299
590 799

797 098

153 587 098

Arets resultat fore forandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

2017 ars avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Fordandring
under aret

Disposition
enl stimma

303 660
303 660

-303 660
316 848

13 188

316 848

-590 799
590 799

0

0

2018-12-31

151 830
151 830

303 660

797 098
316 848
-151 830
-151 830

810286

810 286
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Belopp vid
drets utgéng

90 779 000
62011 000

303660

153 093 660

493 438
316 848

810 286

153 903 946

2017-12-31
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Neﬁoomséttning

Owriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
[__)riﬁskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

3835312
14 943

3 850255

-1 494 084
-40 096
-169 299

-1 342 600

-3 046 079

804 176

-487 328
-487 328

316 848

316 848

316 848
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2017-01-01
-2017-12-31

3795 342
2978
3798 320
-1242 962
-29 296
-93 164

-1 342 600

-2 708 022

1090 298

-499 499
-499 499

590 799

590 799

590 799
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
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2018-12-31 2017-12-31
205 866 999 206 508 992
205 866 999 206 508 992
205 866 999 206 508 992

- 74

458 -

69 916 119 982

70 374 120 056
1723 489 1 060 120
1723 489 1060 120

1 793 863 1180176
207 660 862 207 689 168
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritl eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

14
16
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2018-12-31 2017-12-31
90 779 000 90 779 000
62 011 000 62 011 000
303 660 .
153 093 660 152 790 000
493 438 206 299
316 848 590 799
810286 797 098

153 903 946 153 587 098
51 240 000 52 280 000
51240 000 52280 000
1 040 000 1 040 000
989 991 46 865

44 920 292 060
55278 .

386 727 443 145
2516916 1822070
207 660 862 207 689 168
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enli
(K2).

Avskrivningar
Byggnader

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kabel-TV

Hyresintékter garage/p-platser
El

Vatten

Summa

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Erhallna donationer och gévor
Ovriga intdkter

Summa

2018-01-01
-2018-12-31

3095430
190 080
489 384

60418

3 835312

2018-01-01

-2018-12-31

10(15)

ghet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag

2017-01-01
-2017-12-31

3033 564
190 080
475018

223
96 457

3795 342

2017-01-01

-2017-12-31

2978

2978
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Ovriga driftskostnader

Summa

Not S Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Personal

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11(15)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
356 296 171 548

111 242 36 374

146 113 180 599
267 201 220 474

106 189 149 819

507 043 484 148
1494 084 1242 962
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
22 460 22 460

17 636 6 836

40 096 29 296
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 2017-12-31
128 823 70 890
40 476 22274
169 299 93 164
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Byggnader 1 342 600 1342 600
Summa 1342 600 1342 600
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 208 190 000 208 190 000
- Inkép 700 607 -
- Arets avskrivningar -1 342 600 -1 342 600
- Ingéende avskrivningar -1 681 008 -338 408
Utgéende avskrivningar -3 023 608 -1 681 008

Redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

205 866 999

2018-12-31

458

458

206 508 992

2017-12-31
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 4 532 -
Forutbetalda forsdkringspremier 13 358 12 224
Forutbetalda serviceavtal 20 832 -
E orutbetald Kabel-TV 31194 -
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 107 758
Summa 69 916 119 982
Not 11 Kassa och Bank
2018-12-31 2017-12-31

Transaktionskonto 1723 489 1 060 120
Summa 1723 489 1 060 120
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riinta Bundet till Utg. skuld Arets amortering -
SEB 0,62 % 2020-11-25 17 770 000 -220 000 17 550 000
SEB 0,85 % 2020-08-28 17 870 000 -220 000 17 650 000
SEB 1,37 % 2019-08-28 17 630 000 -600 000 17 080 000
Avgér nista ars
amortering - - -1 040 000 - -1 040 000

52 280 000 -1 040 000 51240 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfiistig skuld 1 040 000 1 040 000

(Nista ars berdknade amorteringar)
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Not 14 Ovriga skulder

Personalskatt
Arbetsgivaravgift

Summa

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Planera ekonomisk plan och underhallsplan.

Installera fasadbelysning.

Fortsiitta arbetet med utemiljon.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Loner och sociala avgifter

El

Vérme

Vatten

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2018-12-31

27 000
28 278

55278

2018-12-31

298 430

19017
34 029
8 000
13 500
3920

376 896

14(15)

2017-12-31

2017-12-31

69 228

2733
361353

433 314



BRF Bellevue Park 15(15)
769627-6836

Not 17 Stillda sikerheter

Stiillda sikerheter
Panter och dirmed jamnforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttninga
Fastighetsinteckning 55400 000 55 400 000
Summa stéllda sdkerheter 55400 000 55400 000
Goteborg 2014 O -[b
Christer Oxien Jonas Berg
Ordférande Ledamot -
J // // /% Y, % /
(P // hi, P /
Semir Robovic Adis Repuh ;
Leda{not Ledgmot

Var revisionsberittelse har ldmnats ’ZO\CE —_QL_\_-_Z\_‘\.

Deloitte

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

|
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Bellevue Park
organisationsnummer 769627-6836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Bellevue Park for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
o . e . . o 2
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bellevue Park for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstédmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé’l
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féoreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Bellevue Park
organisationsnummer 769627-6836
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ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den Z\’(/“l 2019
Deloitte AB

lisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor





