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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Salongen 20 i Malmo

organisationsnummer 769613-6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Salongen 20 i Malmé for rakenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &@r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse f6r
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Salongen 20 i Malmé for rékenskapsdret 2016-01-01 -
2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2 maj 2017
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom

Auktoriserad revisor
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Styrelsen har omférhandlat vara lan med Swedbank.

Féreningen har bundet vara lan fran 2016-10-17 till 2026-10-17 med

10 ars bindningstid. Ranta ar 1.99 %.

Detta innebéar att féreningen inte planerar att htja manadsavgiften under denna tid.
Foéreningen reserverar sig dock mot oférutsedda handelser.

Underhall.
Eftersom fastigheten &r ny och efter ett flertal mojliga besiktningar, har det konstaterats att
nagot storre underhall fér nérvarande inte foreligger.
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Styrelsen for RIKSBYGGEN BRF

FONaltnlngS- SALONGEN 20 1 MALMO fér héirmed
avge darsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmoé kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Salongen 20 i Malmé kommun innehéllande 14 lagenheter. Fastigheten ér uppford
2007. Fastighetens adress #r Scaniaplatsen 7 A-D.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok - -
3 8 3

Dessutom tillkommer:

Garage

14 - B B
Total tomtarea: 748 m?

Total bostadsarea: 1205 m?

Arets taxeringsvérde 27327000 kr

Foregéende &rs taxeringsvérde 23 961 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas kollektivt av foreningen.
Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.
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Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar, dvervakning av larm
Telia Hisstelefoni, fjarrvarmecentral

CanalDigitat 7 (., - ., Kabel-TV
alk -g-lﬂ ’/6’1{‘\}\)}"‘1%\& a

Foreningen ér delaktig i Samfilligheten Riberstad tillsammans. Foreningens andel &r 2,0369 %.
Samfilligheten ansvarar for underhallet av bl.a. smégator, planteringar samt dagvattenrdnnor i Sodra Bo01-
omrédet.

Efter den senaste stimman 2016-06-01 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionarer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Bo Forstenius Ordforande Stamman 2017
Mattias Lejdstrom Vice ordforande Stdmman 2018
Rasmus Petersson Sekreterare Stamman 2018
Daniel Christiansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Michael Thomsen Stdimman 2017
Carl-Magnus Kullendorff Stédmman 2017
Thomas Landau Stdimman 2017
Kjell Isberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Soren Johansson Revisor Stamman 2017
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stimman 2017
Valberedning
Ulla Noltorp Valberedning Stdmman
Ingela Johansson Valberedning Stdmman
Studieorganisatér
Bo Forstenius Studieorganisator Styrelsen

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen éndrade Arsavgiften senast 2013 da den hojdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnit till 624 kr/m?/ér.
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Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 51 tkr och planerat underhéll for 87 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pé 38 tkr per &r for de narmaste 10 aren.

Foreningen har utfort nedanstdende underhll.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 56
Installationer 31

I resultatet ingér avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 147 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 1).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrétt. Vid rékenskapsérets utgdng var samtliga
bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 953 959 961 950 901
Resultat efter finansiella poster - 196 - 104 279 - 90 - 162
Arets resultat - 196 - 104 279 - 90 - 162
Resultat exklusive avskrivningar 147 239 621 - 31 - 130
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 109 201 583 - 72 - 168
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 32 32 32 34 32
Balansomslutning 48 125 48 209 48 326 48 096 48 159
Soliditet 65% 65% 65% 65% 65%
Likviditet 747% 1075% 825% 340% 356%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 624 624 624 610 567
Driftkostnader, kr/m? 450 389 381 325 274
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 377 346 381 303 274
Rinta, kr/m? 113 123 275 376 463
Underhallsfond, kr/m? 130 171 183 151 139
Lan, kr/m? 13 877 13 877 13 877 13 877 13 877
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 108 91 63 96 104
Vattenforbrukning, m* 1520 1402 1217 1424 1459
El, kWh 84 024 83914 70 932 89 263 91601

*Nettoomséttningen har justerats sé att &ven el-, véirme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt brénsletillagg kr/m* har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 32 535000 206238| -1304 106 -103 608

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 103 608 103 608

Reservering

underhéllsfond 38 000 -38000

Ianspréktagande av

underhéllsfond - 87406 87 406

Arets resultat -195723

Iﬁd arets slut 32 535000 156 832| -1358308 -195723
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1407 714
Arets resultat fore fondforandring -195 723
Arets fondavsittning enligt stadgarna -38 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 87 406
Summa underskott -1 554 031

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -1554 031

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 952 551 958 656
Ovriga rorelseintikter 3 35 858 70 800
Summa rorelseintakter, m.m. 988 409 1029 456
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 - 542 053 - 468 268
Ovriga externa kostnader 5 - 101 832 - 115025
Personalkostnader 6 - 63 870 -62 173
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 7 -342 333 -342 333
Summa roérelsekostnader -1 050 088 - 987 799
Rorelseresultat - 61679 41 656
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgéngar 8 1932 644
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9 559 2595
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 - 136 535 - 148 503
Summa finansiella poster - 134 044 - 145264
Resultat efter finansiella poster -195723 -103 608
Arets resultat -195 723 -103 608
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 46 059 162 46 401 495
Summa materiella anliggningstillgingar 46 059 162 46 401 495
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 21000 21000
Andra langfristiga fordringar 13 67200 134 400
Summa finansiella anliggningstillgangar 88200 155 400
Summa anlaggningstillgangar 46 147 362 46 556 895
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 183 120
Ovriga fordringar 14 3710 12 758
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 34299 31567
Summa kortfristiga fordringar 55192 44 445
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 1051200
Summa kortfristiga placeringar = 1051200
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1 922 175 556 892
Summa kassa och bank 1922175 556 892
Summa omsittningstillgangar 1977 367 1652 536
SUMMA TILLGANGAR 48 124 729 48 209 431
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 535000 32535000
Underhéllsfond 156 832 206 238
Summa bundet eget kapital 32 691 832 32741238
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1358 308 -1304 106
Arets resultat - 195 723 -103 608
Summa fritt eget kapital -1 554 031 -1407 714
Summa eget kapital 31137 801 31333 524
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 16 722 126 16 722 126
Summa langfristiga skulder 16 722 126 16 722 126
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 31082 36 362
Skatteskulder — 9076
Ovriga skulder 19 801 5768
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 232918 102 575
Summa kortfristiga skulder 264 802 153 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 124 729 48 209 431
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgéngar

Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

Materiella anliggningstillgngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar Linjéar 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostéder 751 743 751 743
Hyror, garage 163 800 163 800
Elavgifter 37 008 43113
952 551 958 656

I &r redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not3 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter 35616 35616
Ovriga ersittningar 60 -
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 4
Ovriga intékter - 35000
Inkassointakter 180 180
35 858 70 800
Not4 Driftkostnader
Reparationer 51 447 36611
Underhall 87 406 51 842
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 20 188 20 262
Vigavgifter, arrende 23 947 28 068
Forsakringspremier 9972 9430
Kabel- och digital-TV 41 149 44191
Aterbiring frén Riksbyggen - 1300 - 1000
Systematiskt brandskyddsarbete 207 201
Stadning gemensamma utrymmen 21496 15 591
Obligatoriska besiktningar 17 845 26 390
Forbrukningsmateriel 29 419 14 567
Vatten 32 542 31094
El 105 185 104 638
Uppvarmning 80 595 73319
Sophantering och &tervinning 21956 13 063
542 053 468 268
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 72 756 70322
Resekostnader 150 -
Juridiska kostnader 225 450
Arvode, yrkesrevisorer -1277 15731
Maoteskostnader 9018 3909
Ovriga forvaltningskostnader 8398 9565
Representation 4 404 2 567
Kontorsmateriel 548 711
Telefon och porto 5498 4 663
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 4
Medlems- och foreningsavgifter 588 588
Kopta tjanster 1524 6165
Bankkostnader — 350
101 832 115 025
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskotare 5404 2702
Fast styrelsearvode 45 490 45 490
Summa 50 894 48 192
Sociala kostnader 12 976 13 981
63 870 62 173
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 338 083 338 083
Standardforbattringar 4250 4250
342 333 342333
Not8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 1932 644
1932 644
Not9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 547 2 566
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 1 29
Ovriga rinteintékter 11 =
559 2595
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 136 224 148 176
Ovriga rintekostnader 111 27
Ovriga finansiella kostnader 200 300
136 535 148 503
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 38 887 000 38 887 000
Mark 8 853 000 8 853 000
Tillkommande utgifter 42 500 42 500
47782 500 47782 500
Summa anskaffningsvérden 47782 500 47 782 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 889 355 - 551272
Tillkommande utgifter -21250 - 17000
-910 605 -568272
Arets avskrivning byggnader -338083 -338 083
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 250 -4 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1252938 -910 605
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets nedskrivningar - 470 400 - 470 400
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - 470 400 -470 400
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 059 162 46 401 495
Varav
Byggnader 37 189 162 37 527 245
Mark 8 853 000 8 853 000
Tillkommande utgifter 17 000 21250
Taxeringsvarden
bostéder 26200 000 22 800 000
lokaler 1127 000 1161 000
Totalt taxeringsvéirde 27327000 23961 000
varav byggnader 19 927 000 17 761 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
472 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 21 000 21 000
21000 21 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga fordringar 67 200 134 400
67200 134 400
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 138 -
Skattekonto 3572 2758
Andra kortfristiga fordringar — 10 000
3710 12 758
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter = 406
Forutbetalda forsdkringspremier 11212 9972
Forutbetald elavgift 1260 1 190
Forutbetald renhallning 3472 4957
Forutbetald kabel-tv-avgift 11150 8 527
Ovriga forutbetalda kostnader 1733 1043
Forutbetald tomtréttsavgéld 5472 5472
34299 31567
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 750 000
Obligationer, forlagsbevis, pm-reverser, statsskuldvéxlar - 301 200
- 1051200
Not 17 Kassa och bank
Handkassa - 10 000
Bankmedel 321680 35079
Forvaltningskonto 1 Swedbank 1 600 494 511 813
1922175 556 892
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 16 722 126 16 722 126
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 16 722 126 16 722 126
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,99% 2026-10-23 15181 126 15181 126
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,99% 2026-10-23 1541 000 1541 000
16 722 126 16 722 126
Not 19 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 300 300
Skuld f6r moms 501 5468
801 5768
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 77 836 8937
Upplupna elkostnader 9236 9203
Upplupna virmekostnader 11 504 10 375
Upplupna revisionsarvoden 5072 11 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 59219 -
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 70 052 63 059
232918 102 575
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Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckning 16 765 000 16 765 000
Summa stéllda panter 16 765 000 16 765 000
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016
Driftkostnader 542 053
Ovriga externa kostnader 101 832
Personalkostnader 63 870
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 342 333
Finansiella poster 134 044
Summa kostnader 1184 132

Finansiella ..

poster Ovrigt
11% a%

Avskrivninga Driftkostnad
rav er
materiella 46%
anlaggningst -
illgadngar
29%

Personalkost —
Ovriga
fasien externa
5%
° kostnader
9%
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2015

468 268
115025
62173
342 333
145 264
1133 063




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Ovrigt 10%
21%

Underhall
16%

Uppvdarmnin

g
15%

Kabel- och
digital-TV
8%
Forbruknings

materiel
Vatten 5%

6%

El
19%
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2016

51447
87 406
20 188
23 947
9972
41 149
- 1300
207
21496
17 845
29 419
32 542
105 185
80 595
21956
542 053

2015

36 611
51 842
20262
28 068
9430
44 191
- 1000
201
15591
26 390
14 567
31094
104 638
73 319
13 063
468 268



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RIKSBYGGEN BRF SALONGEN 20 | MALMO 769613-6568

Bilaga

2016 2015
[i77 1205 1205|
Kr / kvm Kr / kvm
43 30

73 43

17 17

20 23

8 8

34 37

-1 -1

0 0

18 13

15 22

24 12

27 26

87 87

67 61

18 11

450 389



Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -195 723 -103 608
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 342 333 342 333
146 610 238 725
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 146 610 238 725
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -10 748 -7 584
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 111021 -12 606
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 246 883 218 535
Investeringsverksamheten
Minskning/okning av finansiella anldggningstillgangar 67200 53200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 67200 53200
Arets kassaflode 314 083 271 735
Likvida medel vid arets borjan 1 608 092 1336 356
Likvida medel vid arets slut 1922175 1 608 092

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rinta se Not 9 och Not 10

Bilaga



Ordiista

Anliaggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgingen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamél att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsédkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd foéreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansréikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RIKSBYGGEN BRF
SALONGEN 20 I MALMO i samarbete

med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

" Riksbyggen



