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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sanatoriegatan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2047.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-03-06
och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Patrik Stenberg Ordférande
Karolina Partheen Kassor

Erik Jones Ledamot
Olof Sebasthian Persson Ledamot
Ann Makrigianni Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG AB Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning

Sofia Lindstrom
Pontus Monell
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-12.
Extra foreningsstamma holls 2017-01-17. Ordférande och Ledamot flyttar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kalltorp 76:10 2002 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Dina Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1950.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 771 m2, varav 741 m2 utgor ldgenhetsyta och 30 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kyl & Hushallsservice 30 m? 2016-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Kallarutrymme med forrad och lokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Relining 2017 Bottenplatta

Nya balkonger och terrasser 2016 undantag Igh 1201 Utjordsgatan 26
Ny tillaggsisolerad 10 mm fasad 2016

Nytt tak ink platarbeten 2016

Samtliga fénster utbytta till nya 3- 2016
glasfonster

Trapphus renoverat 2016 Sanatoriegatan 13c¢
Samtliga ytterddrrar nya 2016
Lopande underhdll av traddgard och 2015
gemensamma utrymmen

Anslutning av fjarrvarme 2014
Varmvatten cirkulation till vind i 2012
uppgang 13c. Nya stammar for

radiatorer till vindslagenheter.

Nya parkeringsplatser 2011
Nya kallarférrad 2011
Bytt jordvarmeledningar, dranerat. 2008
OVK-kontroll, atgarder samt

besiktning

Ny teknisk styrning (automatik) 2007
avseende varmevaxlaren,

bergvarmepump

Varmvatten i cirkulation dragen i 2005

hela kallaren, expansionskarl bytta,
ny varmvattenberedare installerad i

kallaren

Rengoring oljetank 2004

Installation bergvarmepump 2002

Renovering av balkonger 2001

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhallsplan framtagen 2017 For vidare renoveringsbehov
Relining rér bottenplatta 2017 Genomférdes i Mars
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 448 258 1720 488
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 612 941 553 205
Finansiella intakter 53 196
Minskning kortfristiga fordringar 5437 4490
Medlemsinsatser 0 5620 000
Okning av l&ngfristiga skulder 54 664 0
Okning av kortfristiga skulder 0 8 248
673 095 6 186 139
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 785016 2 652 050
Finansiella kostnader 71 885 134139
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 2 789 539
Minskning av langfristiga skulder 0 1882 641
Minskning av kortfristiga skulder 1240 0
858 141 7 458 369
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 263 212 448 258
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -185 046 -1272 230
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
. Avskriv-
Ovrig drift ningar
14% 16%
Kapital-

A

Arsavgifter
90%

Hyror Fastighets-
10% avgift
2%

13%

Taxebundna
kostnader

kostnader

Reparationer

5%

Periodiskt
underhall

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Relining av bottenplattan skedde under 2017.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat under 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st.
Overldtelser under ret: 3 st.

Brf Sanatoriegatan 13

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 17
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 16

Flerarsoversikt

769607-6707

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 744 709 804 770
Hyror/m2 hyresrattsyta 553 546 510 683
Lan/m2? bostadsrattsyta 6 560 6 906 11674 7911
Elkostnad/m? totalyta 9 29 17 38
Varmekostnad/m? totalyta 104 123 123 59
Vattenkostnad/m? totalyta 43 32 29 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 185 230 173
Soliditet (%) 60 62 40 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -412 -2 330 53 -292
Nettoomséattning (tkr) 613 553 584 592
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 741 m2 bostader och 30 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5090618 0 0 5090618
Upplatelseavgifter 5826220 0 0 5826220
Fond for yttre underhall 112 066 112 066 -100 000 100 000
S:a bundet eget kapital 11 028 904 112 066 -100 000 11016 838
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3110438 -112 066 -2 230220 -768 152
Arets resultat -411 981 -411 981 2 330220 -2 330220
S:a ansamlad forlust -3 522 419 -524 047 100 000 -3 098 372
S:a eget kapital 7 506 485 -411 981 0 7 918 466
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

darets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-411 981
-2 998 372
-112 066

-3 522 419

112 066

-3 410 353

Brf Sanatoriegatan 13
769607-6707

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 612 941 553 205
Summa rorelseintakter 612 941 553 205
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -666 319 -2 430 043
Ovriga externa kostnader Not 4 -92 412 -144 726
Personalkostnader Not 5 -26 284 -77 281
Avskrivning av materiella Not 6 -168 074 -97 431
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -953 090 -2 749 481
RORELSERESULTAT -340 149 -2 196 277
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 196
Rantekostnader och liknande resultatposter -71 885 -134 139
Summa finansiella poster -71 832 -133 943
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -411 981 -2 330 220
ARETS RESULTAT -411 981 -2 330 220
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 12 218 296 12 386 370
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 218 296 12 386 370
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 220 296 12 388 370
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4918
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 292 959 477 924
Summa kortfristiga fordringar 292 959 482 842
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1465 2 065
Summa kassa och bank 1465 2 065
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 294 424 484 907
SUMMA TILLGANGAR 12 514 720 12 873 277
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

10916 838
112 066
11 028 904

-3 110438
-411 981
-3 522 419
7 506 485
4812812
4812 812
48 336

9 964

34 907
725

101 491
195 423

12 514 720

2016-12-31

10916 838
100 000
11 016 838

-768 152
-2 330 220
-3 098 372

7 918 466
4762 148
4762 148
44 336
9100

38 609
173

100 445
192 663

12 873 277
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 80 ar 80 ar
Fastighetsforbattring 70 ar 70 ar
Tillaggsisolering 35 ar 35ar
Terrasser 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 551 673 493 782
Hyror lokaler momspliktiga 16 584 16 391
Hyror parkering 16 800 15400
Hyror antennplats 27 900 27 648
Oresutjamning -16 -16

612 941 553 205
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Sotning 0 1860
Gard 2162 69
Forbrukningsmateriel 568 2418
Brandskydd 0 7313
Fordon 450 0
3180 11 659
Reparationer
Fastighet forbattringar 5209 0
Brf Lagenheter 0 58 127
Gemensamma utrymmen 0 21074
Tvattstuga 750 998
Kallare 0 8 062
WS 25609 0
Elinstallationer 3884 1780
Tak 11535 0
Balkonger/altaner 0 1693
46 987 91734
Periodiskt underhall
Byggnad 0 197 944
Entré/trapphus 0 47 776
WVS 444 599 0
Tak 0 809 995
Fonster 0 634 549
Balkonger/altaner 0 425 000
444 599 2 115 264
Taxebundna kostnader
El 7316 20901
Varme 80 498 89 277
Vatten 33 395 23416
Sophdamtning/renhalining 7 548 15 873
128 758 149 467
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18910 18 607
Sjalvrisk 0 15 000
Kabel-TV 8 062 7 822
26 972 41 429
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 825 20 489
TOTALT DRIFTKOSTNADER 666 319 2430043
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1225 613
Juridiska atgarder 0 9302
Revisionsarvode extern revisor 13 037 0
Foreningskostnader 674 426
Fritids- och trivselkostnader 449 0
Forvaltningsarvode 36 925 35918
Administration 2776 882
Korttidsinventarier 0 17 585
Konsultarvode 36 876 80 000
Tidningar facklitteratur 450 0
92 412 144 726
Not5  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 60 000
Sociala kostnader 6284 17 281
26 284 77 281
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 97 431 97 431
Forbattringar 70 643 0
168 074 97 431
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 094 086 9474 986
Nyanskaffningar 0 3619100
Utgaende anskaffningsvarde 13 094 086 13 094 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -707 716 -610 285
Arets avskrivningar enligt plan -168 074 -97 431
Utgaende avskrivning enligt plan -875 791 -707 716
Planenligt restvarde vid arets slut 12 218 296 12 386 370
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 434 280 2 434280
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 536 000 5493 000
Taxeringsvarde mark 5 000 000 5270000
11 536 000 10 763 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 400 000 10 266 000
Lokaler 136 000 497 000
11 536 000 10 763 000
Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21245 21245
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 21 245 21 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 245 -21 245
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 245 -21 245
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 31212 31731
Klientmedel hos SBC 261 747 446 193
292 959 477 924
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31

Vid arets borjan 100 000 50 000

Reservering enligt stadgar 112 066 50 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -100 000 0

Vid arets slut 112 066 100 000

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 250 000 250 000 Rorligt
Handelsbanken 1,330 % 1314771 1328575 2018-12-01
Handelsbanken 2,130 % 1320377 1 350 909 2020-03-01
Handelsbanken 1,200 % 777 000 777 000 Rorligt
Handelsbanken 1,200 % 1 100 000 1 100 000 Rorligt
Handelsbanken 1,200 % 99 000 0 Rorligt

Summa skulder till kreditinstitut 4 861 148 4 806 484

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -48 336 -44 336

4812 812 4762 148

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 619 468 kr.
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Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2017-12-31

10 035 000

2017-12-31

20 000
6 284
7812

67 395

101 491

Brf Sanatoriegatan 13
769607-6707

2016-12-31

10 035 000

2016-12-31

20 000
6284
8043

66 118

100 445

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang. Inga storre
underhallsarbeten &r planerade, ingen férandring av senast faststalla underhallsplan.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 20/ S 2018

LT

rik Stenberg Karolina Partheen
Ordférande Kassor

& i S

Erik Jone Olof Sebasthian Perss
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2 7/ 6_' 2018

E-x-tem-wdspr "
Torqen Milssen
f?uF{O’T L(Wa/ reveser
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Sanatoriegatan 13, org. nr 769607-6707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sanatoriegatan 13 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Sanatoriegatan 13, org. nr 769607-6707, 2017

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sanatoriegatan 13 fér ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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