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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Timglaset 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sven-Olof Ola Harrysson Ledamot
Wolfgang Leopold Kukol Ledamot
Ann-Christin Preinfalk Ledamot
David Schaeffer Ledamot
Alf Michael Ahlén Ledamot
Mats Olof Persson Suppleant
Hakan Falknés Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Maria Viktorsson Geibert Ordinarie Intern

Valberedning

Jérgen Granlund
Rickard Sandin
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LAURA 15 2000 Vésteras
LAURA 16 2000 Vésteras

Fullvardesférsakring finns via IF.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1946.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 520 m2, varav 4 070 m2 utgor lagenhetsyta och 3 450 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17 17
13

4 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
OVK-besiktning 2018
Uppgradering El 2015-2018
Tak mellan fastigheter omlagt 2010-2013
Renovering av trapphus 2007
Omlaggning av tak 2004
Renovering av balkonger 2004

Nya fonster 2004
Fasadrenovering 2004
Planerat underhall Ar

OVK atgarder 2019
Uppgradering El 2019
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
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Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Fibra, Malarenergi AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 827 415 1808 493
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5116 136 4644 291
Finansiella intakter 34 411 11274
Minskning kortfristiga fordringar 0 128 204
Medlemsinsatser 0 1840 000
Okning av kortfristiga skulder 132 842 53 937
5 283 390 6 677 705
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5 665 246 4971171
Finansiella kostnader 372 738 368 294
Okning av kortfristiga fordringar 138 951 0
Minskning av langfristiga skulder 221053 319318
6 397 988 5658 783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1712 816 2 827 415
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 114 598 1018 922
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
L 6% i
Arsav%qlfter Ovriga Fastighets- ! n1I g%/ir
52% intakter avgift Kapital-

3%

Hyror
45%

3% kostnader

6%
‘ Reparationer
5%

Periodiskt
underhall
40%

Taxebundna
kostnader
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med EL-uppgraderingen pagar i samarbete med Malarenergi. Den utdragna tiden beror pa att vi gjort en
Overenskommelse med Malarenergi och utféraren att ta ett steg i taget med EL-uppgraderingen da kostnaden fér
arbetet ar hogra.

Foreningen har bidragit finansiellt vid renovering av lokaler som nya hyresgaster tilltratt. Féreningens kostnader i
samband med detta regleras i form av avbetalningsplan med hyresgasten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st.
Overlatelser under éret: 7 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 68

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 646 621 633
Hyror/m2 hyresrattsyta 731 655 680 691
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 998 8 055 8 139 7 606
Elkostnad/m2 totalyta 31 29 26 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 118 122 116 107
Vattenkostnad/m? totalyta 16 13 14 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 49 50 72
Soliditet (%) 32 34 34 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 594 -1 390 -3188 -834
Nettoomsattning (tkr) 4982 4 551 4 445 4503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 070 m2 bostader och 3 450 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 272 825 0 0 17 272 825
Upplatelseavgifter 8032434 0 0 8032434
Fond for yttre underhall 145 620 145 620 -145 620 145 620
S:a bundet eget kapital 25 450 879 145 620 -145 620 25 450 879
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 756 520 -145 620 -1 244 545 -7 366 355
Arets resultat -1 593700 -1 593700 1390 164 -1390 164
S:a ansamlad férlust -10 350 220 -1739 320 145 619 -8 756 520
S:a eget kapital 15 100 659 -1593 700 -1 16 694 359
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 593 700
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 610 900
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -145 620
summa balanserat resultat -10 350 220
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 145 620
att i ny rakning 6verfors -10 204 600

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 4982 164 4551190
Ovriga rorelseintikter Not 3 133 972 93 101
Summa rorelseintakter 5116 136 4644 291
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 271075 -4.428 993
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 513 -400 249
Personalkostnader Not 6 -131 658 -141 930
Avskrivning av materiella Not 7 -706 264 -706 264
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -6 371 509 -5 677 435
RORELSERESULTAT -1 255 373 -1 033 145
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 34 411 11274
Rantekostnader och liknande resultatposter -372 738 -368 294
Summa finansiella poster -338 327 -357 020
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 593 700 -1 390 164
ARETS RESULTAT -1 593 700 -1 390 164
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 44 057 726 44763 990
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 057 726 44 763 990
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 061 226 44 767 490
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 477 436 414 010
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 002 896 2 046 622
Summa kortfristiga fordringar 1480 332 2460632
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1277 797 1273143
Summa kassa och bank 1277 797 1273143
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2758 128 3733776
SUMMA TILLGANGAR 46 819 354 48 501 265
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 305 259 25305 259
Fond for yttre underhall Not 12 145 620 145 620
Summa bundet eget kapital 25 450 879 25 450 879
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 756 520 -7 366 355
Avrets resultat -1 593 700 -1390 164
Summa fritt eget kapital -10 350 220 -8 756 520
SUMMA EGET KAPITAL 15 100 659 16 694 359
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 30432 936 30 555 989
Summa langfristiga skulder 30 432 936 30 555 989
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 222 000 320 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 448 736 443 247
Ovriga skulder 141 735 33225
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 473 288 454 445
intakter

Summa kortfristiga skulder 1285 759 1250917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 819 354 48 501 265
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Tak 20 ar 20 ar
Terrass 20 ar 20 ar
Terrassbjalklag 20 ar 20 ar
Hissanldggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 669 533 2 475 608
Hyror bostader 178 263 178 263
Hyror lokaler momspliktiga 1702 327 1616242
Hyror lokaler 190 877 63576
Hyror garage moms 27 000 27 000
Hyror parkering 14 742 14 537
Hyror garage 174 450 175 950
Hyror forrad 20 004 19138
Kabel-TV intakter 2 376 2376
Hyresrabatt 0 -21 520
Elintakter 2 550 0
Oresutjdmning 42 19

4982 164 4551 190
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Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 5281 0
Fakturerade kostnader moms 36 987 0
Forsakringserséttning 23770 3888
Aterbaring forsakringsbolag 16 767 0
Ovriga intakter 51 167 89213

133 972 93 101
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 175 840 171749
Fastighetsskotsel bestéllning 11 037 9024
Fastighetsskotsel gard bestallning 895 0
Snéréjning/sandning 88 520 1742
Stadning enligt bestéllning 12 022 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 19516 48 773
Hissbesiktning 7 587 9824
Myndighetstillsyn 12 931 980
Gemensamma utrymmen 4134 0
Gard 1388 1510
Serviceavtal 73 857 68 451
Forbrukningsmateriel 14 337 19 585
Brandskydd 918 47 783
422 981 379 420
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1993
Hyresldgenheter 0 4513
Brf Ldgenheter 0 47 532
Lokaler 102 632 40 017
Tvattstuga 7702 5683
Sophantering/atervinning 13 455 4 645
Kallare 0 48 945
Entré/trapphus 2 882 27 229
Las 16 084 19434
WS 54 737 101 515
Ventilation 3990 0
Elinstallationer 6 298 20 195
Hiss 0 22 669
Garage/parkering 14 322 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 381 5733
Vattenskada 126 961 82 696
351444 432 799
Periodiskt underhall
Lokaler 1809 083 1823395
Vind 23 459 0
Kallare 37 769 0
Las 33 957 0
WA 70 401 105 862
Ventilation 108 864 0
Elinstallationer 616 280 0
2 699 813 1929 256
Taxebundna kostnader
El 234 570 217 837
Varme 887 080 917 135
Vatten 120 920 95730
Sophamtning/renhdlining 89 185 89 455
Grovsopor 7 562 0
1339 317 1320 157
Ovriga driftkostnader
Forsakring 212 297 125638
Markhyra/vagavgift/avgald 1080 0
Kabel-TV 59 208 57 997
272 585 183 635
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 184 935 183 725
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5271075 4428993
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 491 735
Tele- och datakommunikation 3416 4378
Juridiska atgarder 53 501 99 502
Inkassering avgift/hyra 10 700 0
Hyresforluster 1680 0
Foreningskostnader 33 363 31621
Fritids- och trivselkostnader 6 701 58 451
Forvaltningsarvode 84 946 81639
Administration 12 167 56 987
Konsultarvode 49 258 60 765
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 290 6170
262 513 400 249
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 107 000 110 000
Sociala kostnader 24 658 31930
131 658 141 930
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 133 737 133737
Forbattringar 572 527 572 527
706 264 706 264
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 54 094 855 54 094 855
Utgaende anskaffningsvarde 54 094 855 54 094 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 330 865 -8 624 601
Arets avskrivningar enligt plan -706 264 -706 264
Utgaende avskrivning enligt plan -10 037 129 -9 330 865
Planenligt restvarde vid arets slut 44 057 726 44763 990
| restvardet vid arets slut ingar mark med 11 812 500 11812 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 489 000 30 489 000
Taxeringsvarde mark 18 051 000 18 051 000
48 540 000 48 540 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 400 000 37 400 000
Lokaler 11 140 000 11 140 000
48 540 000 48 540 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 94 774 94774
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 94 774 94 774
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -94 774 -94 774
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -94 774 -94 774
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 17 086 11167
Skattefordran 2978 4188
Momsavrakning 6 077 82 092
Klientmedel hos SBC 435 020 1554271
Fordringar 541 735 394 904
1 002 896 2 046 622
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 145 620 145 620
Reservering enligt stadgar 145 620 145 620
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -145 620 -145 620
Vid arets slut 145 620 145 620
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 0,690 % 2 977 330 2989118 Rorligt
SBAB 2,350 % 8 344 455 8 344 455 2019-06-27
SBAB 0,670 % 16 333 151 16 542 416 Rorligt
SBAB 0,690 % 3 000 000 3 000 000 2019-07-04
Summa skulder till kreditinstitut 30 654 936 30 875 989
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -222 000 -320 000
30 432 936 30 555 989

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 544 936 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 105 000 105 000
Sociala avgifter 32 000 32 000
Ranta 34 817 33335
Avgifter och hyror 301 471 284 110
Reparationer 0 0
473 288 454 445
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med OVK besiktningen har dragit ut pa tiden men berdknas avslutas under

kommande verksamhetsar likaledes arbetet med Radon métningen. Under kommande

verksamhetsar skall en Energideklaration uppréattas, OVK, Radon méatning samt
Energideklaration ar ett krav fran kommunen.
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Styrelsens underskrifter

VASTERAS den @ / ﬁ’ 2019

Sven-Olof Ola Harrysson, Wolfg eopold Kukol
Ledamot Ledamot
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Ann-Christin Preinfalk David Schaeffer
Ledamot Ledamot
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Alf Michael Ahlén
Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den é / \f) 2019

Cé%u/zm 6 7

Maria Viktorsson Geibert
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Timglaset 1 (769602-4459)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning

for 2018, 1 Bostadsrittsféreningen Timglaset 1. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen,

behandlar forlusten enligt styrelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Visterds den 6 maj 2019

C /./(dfszé,:ff /4 / ‘/‘"7?%75/

Maria Viktorsson Geibert
Intern revisor




