Brf Kungsangen 3

Arsredovisning 2019
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Brf. Kungs3ngen 3.0rg. Nr 769611 - 6388

Dagordning foreningsstdimma den 20-04-26

1. Val av ordférande vid stdmman och anmélan av stémmoordférandens val av protokoliforare
. Godkidnnande av rostlingd

. Val av en eller tvé justeringsmin

. Frégan om fdreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

. Faststllande av dagordning

. Styrelsens Arsredovisning och revisorernas revisionsberittelse
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- Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansridkning samt hur vinsten enligt
den faststéilda balansrikningen ska disponeras

B. Beslut om ansvarsfrihet at styrelsen

9. Frégan om arvoden till styrelseledaméter, revisorer och ansvarig for uthyrning av Spalen

10. Beslut om antalet styrelseledamiter som ska viljas

11. val av ordférande for 1 &r

12. Val av bvriga styrelseledaméter

13. Val av revisorer

14. val av valberedning

15, Forslag fran styrelsen

16. Behandling av mationer

17. Gvriga frigor, endast av informativ art

18. Stdmmans avslutning



Brf Kungséngen 3, Uppsala
Org.nr 769611-6388

Styrelsen 16r Brf Kungséngen 3, Uppsala Kommun, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fréimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark, som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvéndas som komplement till bostadsrattslégenheten.

Foreningen &r ett privatbostadsfbretag, en akta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet

Féreningen &ger fastigheten Kungséngen 23:7 i Uppsala kommun med gatuadressen
Siktargatan 20 och Kungséngsgatan 57 E-F.
Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 42 bostadsratter omfattande:

12 st. 2 rum och kdk
21 st. 3 rum och kdk
9 st. 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 3 407 kvm. Inom fastigheten finns en samlingslokal med ett
dvernattningsrum samt 31 st. garageplatser.

Foreningen har géllande fastighetsforsakring i Protector Forsikring ASA, Stockholm.
| férs8kringen ingar det s.k. bostadsréttstillagget f6r varje lagenhet.

Styrelsen 2019

Roger Elsborg, ordfdrande
Kent Ersson, vice ordférande
Anna Norell, kassér

Jan Ferm

Kjell Sparrong, sekreterare
Lars-Olov Johansson

Revisorer

Rune Engvall omval
Bengt Nordkvist nyval

Valberedning

Gunilla Clevhult omval
UIf Geijer omval
Jan Palveus omval

Uthyrningsansvarig Spolen/géistrum

Jan Palveus
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Stadmma och sammantrédden

Féreningens ordinarie fdreningsstdmma hélls 2019-04-29
Styrelsen har under 2019 haft 10 protokollférda sammantraden.

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal om ekonomisk fdrvaltning med Mediator AB, Uppsala samt har;
- avtal med Riksbyggen om fastighetsskétsel och stad

- avtal med Uppsala Hiss AB fdr hisservice.

- avtal med Com Hem fdr bredband samt TV

- avtal med Returpapperscentralen fér atervinningshantering
- avtal med Telia for hiss-telsfoni

- avtal med Vattenfall for el och fjarrvarme

- avtal med Uppsala kommun f8r VA och avfalishantering

- avtal med eGain for varmereglering

- avtal med Riksbyggen fér hyra av entrémattor

- avtal med Protector Forsikring for fastighetsférsékring

- avtal med Ake Huss for ventilation

Ekonomi

Ekonomin &r stabil. Likviditeten god. Ingen hdjning av avgifter &r planerad. En betalningsfri manad
gavs under 2019 vilket troligtvis inte kommer ske under 2020. Féreningen sétter av extra pengar till
underhalisfond utdver det som gar till den stadgeenliga avsattningen till yttre underhallsfond.

Styrelsens beddmning &r att de intakter som féreningen f.n. har tacker de kostnader som behévs
fr avsattning till underhall, réantor, amorteringar och driftskostnader. Styrelsen har diskuterat att
héja amorteringen. Detta har delvis gjorts f6r 2020 men diskussionen om en stérre héjning har
skett. inget beslut finns i fragan. Okad amortering ger oss l4gre ranta pa lanen, och en lagre
réntekdnslighet som kan paverka vara framtida arsavagifter.

Verksamheten
Fastigheten

Avsittning till den yttre underhdllsfonden gors arligen med 25 kr/kvm lagenhetsyta i enlighet med
fGreningens stadgar. Enligt den tidigare upprattade och beslutade planen for framtida underhall
rekommenderar styrelsen att arligen avsé4tta medel till fond for yttre underhall motsvarande den 30-
&riga underhallskostnaden, som uppgdr till 38,11 kr/kvm, eller 129,900 kr/ar.

Ovrigt

- Vaveriets upprustning av innergarden med nya utemébler, blomiddor och grillplats har inneburit en
extra kostnad pa 18 818 kr.

- Reparation efter en vattenskada i en lagenhet som e] ersatts av férsikringsbolaget pa grund av
utifran kommande vatten kostade féreningen 29 637 kr.

- Utbyte och reparation av 3 stycken ventilationsmotorer har skett till en kostnad av 13 020 kr.

- Golvet i Spolen har stipats och lackats till en kostnad pa 7 705 kr.
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Styrelsen har genomfort tre lagstadgade kontroller: Energidekiaration till en kostnad av 25 000 kr,
radonmétning 9 117 kr och OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 16 598 kr.

For att undvika risk for att istappar ska falla ner har styrelsen installerat el i stupréren till en
kostnad av 126 875 kr.

Undersdkning av garagets status &r genomférd. Plan for atgérdande av fukt i golv, vaggar skall tas
fram.

St Torgets styrelse har via utredning faststéllt ansvarsférdelningen for vattenledningar via servitut
mellan torgets fastighet och respektive BRF:s fastighet. Liknande utredning pagér fér elledningar.
Nytt P-avtal har tréffats. Ordforanden i Brf 1-4 har pagaende forhandlingar mer Riksbyggen, M
Home samt Sweax angiende ny upphandling av Fastighetsservice samt lokalvard. Anbud
inhdmtade.

Féreningslokaler

Fran och med 2019 sa har beslut tagits att slopa avgiften ér uthyrning av bade Spolen och
Overnatiningsrum fr vara medlemmar. Bade Spolen och évernattningsrummet har frekvent
anvénts av vara medlemmar. | Spolen har det varit aktiviteter sdsom styrelseméten, handarbete,
bokcirklar, surstrémming, pub- och informationskvaliar

Déarutéver har lokalen utnyttjats av externa styrelseméten vid 41 (45 iéregaende &r) tillféllen.
Nettobehaliningen fér Spolen blev under 2019, 15 746 kr (16 130 kr).

Foreningsfragor.
Foreningen har vid &rets slut 60 st. (61) medlemmar férdelade pa 42 lagenheter.

1 st. bostadsréttsdverlatelse har skett under 2019. (1 st. dverlatelse skedde féregaende &r.)
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets slut upplétna.

Nyckeltal
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning (tkr) 2470 2473 2480 2481 2490
Resultat efter fin.poster -206 -17 28 -69 -3
Balansomslutning (tkr) 93070 93 636 94109 94 390 95 674
Soliditet * 63,8% 63,7% 63,4% 63,4% 62,4%
Bankskuld kr/kvm bryta 9742 g 866 9984 10 098 10 436
Genomshnittlig &rsavgift 643 643 643 643 643
bostader (kr/kvm)

Réantekénslighet ** 13,9% 14%

* Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.
™ Réantebarande laneskuld 31.12/redovisad arsavgift
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Féréindring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av 2018 ars resultat
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

Forslag till resultatdisposition

Insatser och  Ytire repara-
upplatelseavg. tionsfond

58 000000 1387675
129 900

58000000 1527575

Balanserat
resuftat

246 312
- 147 405

98 907
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Arets
resuitat

- 17 505

17 505
- 206 032
- 206 032

Avsdttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behobrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréttsférening &r féreningsstdmman.

Till arsmétets disposition star:

Balanserat resultat.
Arets resultat

98 907 kr
-107 125 kr

Styrelsen foresldr att:

Till yttre reparationsfonden avsétts
lanspraktagande yttre fond
Till balanserat resuitat verfors

129 900 kr
-168 473 kr
- 68 552kr
- 107 125kr
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomsittning 2019 Not 2018
Arsavgifter 2191563 2191563
Hyresintikter 278 200 2469763 1 281 600
Ovriga rérelselntikter
Ovriga intikter 20 802 20802 2 18 581
SUMMA INTAKTER 2 490 565

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader f6r fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 221 106 3 -1 091 970
Administrationskostnader -62 672 -60 845
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -76 734 -1360512 4 74114
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -55 909 -64 803
Planerat underhall -144 266 -200 175 -69 748
Personalkostnader -87983 5
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnad -749455 6
RORELSERESULTAT 92 440
Resultat fran finansiella poster
Réntsintakter 0 0
Réntekostnader -298 471 -298 471 -306 168
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -206 032
ARETS RESULTAT -206 032
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2473163

18 581
2491 744

-1 226 929

-134 551

-82 145

-749 455

288 664

-306 168

-17 505

-17 505
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Materlella anldggningstillgdngar
Byggnad

Mark

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbet.kostnader/uppl.intdkter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat
Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantorsskulder

Egna skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2019 Not 2018
68 945 638 6 69 695 093
21500000 90 445 638 21 500 000
1718 7 1720
159 817 161535 8 142 124
2 462 970
93 070 143
EGET KAPITAL OCH SKULDER
24 985 000 24 985 000
33 015000 33015 000
1527575 59527575 1397 675
98 907 246 312
-206 032 -107 125 -17 505
32770566 9
420 772 420772
165 091 135 721
3861 7027
4350 4200
61370 10 48 878
223 683 879127 202 054
93 070 143
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91 195 093

143 844

2 297 535

93 636 472

59 397 675

228 807

33 191 338

818 652

93 636 472
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Anldggningstiligdngar redovisas till anskafiningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart Gver tiligdngens beréknade nyttiandeperiod.
Byggnaderna bestar av ett antal komponaenter med olika nyttjandeperioder och dérmed olika
avskrivningstider. Vid framtida erséttningsinvestering resultatférs eventuellt restvirde

och ersdtts med den komponentens anskaffningsvarde.

Fdljande avskrivningstider anvinds:
Stomme 200 ar,

Fénster, dorrar, elcentral, eklablar, rér, hisskorg/geijdrar 50 &r

Tak, fasad, balkong 40 ar.
Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 4r.

Ingen avskrivning sker pd mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskafiningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det befopp varmed de ber&knas inflyta,

Avskrivning pd anliggningstifigangar baseras pa bokfort virde 1 januari 2014 och beraknad

ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1

Hyresintékter garage och p-plats
SUMMA

NOTNR 2

Gemensamhetslokal
Paminnelseavgit
Ovriga intakter

SUMMA

NOTNR3

Fastighetsskotsel o stad
Fastighetsskétsel, extra tjinster
Stadning

Obligatoriska besiktingar

Hissar

transport

Hyresintékter

2019 2018
278 200 281 600
278 200 281 600

Ovriga intdkter

2019 2018
15746 9 500
60 0
4996 9081
20 802 18 581

Driftskostnader

2019 2018
127 245 124 228
13 954 14 952
7705 o
50 715 0
24 675 31170
224 294 170 350
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transport
Serviceavtal
El
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Véveriet
Torget
Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Tekekammunikation
Ovriga férvaltningskostnader
SUMMA

NOT NR 4
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224 294 170 350

13176 17 118

47 229 46175

342 988 353 895

93 386 79 332

58 709 57 102

35312 32933

206 994 151 921

13 184 13184

141 326 134 013

0 8 882

5128 4403

39 380 22 662

1221 106 1091 970
Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har vardear 2006 och betalar 100% av kommunal fastighetsavgift fr.o.m. inkomstaret 2019.
Fér 2019 var avgiften 1377:-/igh och &r. Féreningen betalar fastighetsskatt 161 lokaler med 1% av

géllande taxeringsvérde. Taxeringsvardet framgar av not 6.

OT NR 5

Styrelsearvoden
Revisorsarvode
Sociala avgifter
SUMMA

NOT NR 6

Taxeringsvirde:

Byggnadsvirde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens byggnadsvirde ér uppdelat enligt f6ljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort virde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN
SUMMA BOKFORT VARDE

Personalkostnader

2019 2018

69 750 69 750

7 500 7 500

10 733 14 895

87 983 92 145
Kungsiingen 23:7

2019 2018

81 890 000 67 196 000

52 890 000 46 796 000

29 000 000 20 400 000

81 890 000 67 196 000

51 000 000 45 000 000

1 890 000 1796 000

2019 2018

74 850 000 74 850 000

-5 154 807 -4 405 452

-749 455 -749 455

-5 904 362 -5 154 907

68 945 638 69 695 093

68 8 9 695 093
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Mark
Anskaffningsvérde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 7

Skattekonto
Spolen
SUMMA

NOT NR 8

Comhem

eGain of Sweden
Returpapperscentralen
Fastum

Fastum

Riksbyggen

Protector

Svenska Virtuella System
Telia

Uppsala Vatten
Comhem

Comhem

SUMMA

NOT NR 9

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nista drs amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Ff.dag

2021.06.16
2022.01.19
2023.10.18
2024.10.16

Hérav del som beraknas fbrfalla till betalning senare an 2024.12.31

NOT NR 10

Uppi rantekostnad

Ber revisorsarvode

Ber sociala avgifter
Reparation avser december
Hyra entrémattor

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER
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2019 2018
21 500 000 21 500 000
21 500 000 21 500 000

Ovriga fordringar
2019 2018
1718 1720
0 0
1718 1720

Férutbet.kost. /Uppl. Intédkter

2019 2018
3589 35015
4 064 4023
15 625 15 008
3 296 3 296
52 925 47 044
32 204 31057
5 960 5510
744 744
427 427
8 142 0
420 0
19 0
159 817 142 124
Skulder kreditinstitut
Rénta Skuld
0,90% 9 627 540
1,08% 10 030 000
0,83% 6 539 500
0.85% 6 994 298
33 191 338
420772
32 770 566
31 087 478

Upplupna kostnader

2019 2018
48 188 37 362
7 500 7 500
1227 1227
1 666 0
2789 2789

61 370 48 878
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NOT NR 11 Stallda sékerheler
2019 2018
Fastighetsinteckningar 38 350 000 38 350 000
NOT NR 12 _Vasentliga handelser efter rikenskapsérets utgang.
Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsérets utgang.
Uppsala 2020-
o
= T
> K o & ’V{/f"b /.‘c_;.'_—..._._
4 —
Roger Elsborg = Kent Ersson Jan Ferm
4 Ordférande
i I G
+{: Gk (e Sl et \}l e
Lars-Olo %ha}m Anna Norell /I:]eIfSpcrrnng ‘/
REVISIONSPATECKNING

evisionsberattelse har avgivits den Q[:} 267 -’0 g, / /

Bendt Nordkvist

Rune Engvall



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BostadsriittsfSreningen Kungsiingen 3
Organisationsnummer 769611-6388

Vi har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kungsingen 3, Uppsala (Gr ar 2019-01-01 till 2019-12-3 ). Det
lir styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingama och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av arsredovisningen. Vart ansvar fir att
uttala oss om drsredovisningen och frvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen iir genomfrd for att med hdg men inte absolut sikerhet f6rsikra oss om att
drsredovisningen inte innehiller nagra vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fGr belopp och annan information i riikenskapshand-
lingarna. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi #ven granskat
viisentliga beslut, dtglirder och forhillanden i féreningen.

Vir bedomning &r att arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en riittvisande bild av foreningens resultat ach stilining i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen dr foren)ig med
Arsredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslagel i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsdret.

Uppsala 2020-03-1§

—

Bengt'Nord

Av foreningsstiimman valda revisorer



VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ARSSTAMMAN 2020

Roger Elshorg
Kungsdngsgatan 57F

Lars-Olov Jlohansson

Siktargatan 20

Kent Ersson
Siktargatan 20

Kjell Sporrong
Siktargatan 20

Anna Norell
Kungsdngsgatan 57 F

Revisorer

Rune Engvall
Siktargatan 20

Bengt Nordvist
Siktargatan 20
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Omval 1 dr som ordférande till 2021

Mandat till 2021

Mandat till 2021

Mandat till 2021

Omuval till 2022

Omal 1 artifl 2021

Omval 1 ar till 2021

Gunilla Clevhult
Valberedning

«

Jun Palveus
Valberedning
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Uﬁ' Gelfer
Valberedning
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MOTION

Bostadrittsféreningen Kungsingen 3

Bussférbindelse

Begdran om att Styrelsen dterigen agerar fdr att fa en busslinje till virt omrade pa Kungsingen
(Industristaden) kanske tillsammans med dvriga Bostadsrittsféreningar i virat omride.

Uppsala 12 mars 2020
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Gudrun Béckstrém / 137 ~” ﬁ,_ (/5( /\c\/

Maja Sundelin



Motion till stAmman 2020
Brf Kungséngen 3
Uppsala

Bett. Sandfickan

I bdrjande december 2019 fattade styrelsen fér SF TORGET beslutet att
Riksbyggen fick stalla upp en sandficka pa torget.

Ett beslut som tyvarr strider mot Brf.lagen 9 kap. 15 § !

Trots papekande vidtogs ingen réttelse.

Férutom ett lagvidrigt beslut utgér sandfickan en kraftfull férsdmring pa torgets i
Ovrigt fina utseende.

De tva tillféllen som den anvints, har konstateras och dokumenterats kraftfull
dammbildning, vilket sannolikt strider mot savél miljdlagen som arbetsskydds
lagen.

Pa inget torg i Uppsala skulle man godk&nna en dylik hantering. ingen annan
sandficka finns uppstalld i hela Industristaden.

Hur skdter man dar sitt sandbehov ?

Jag hemstéller;

- att, om inte Torgets revisorer har reagerat och rivit upp beslutet, vill jag att
styrelsen agerar for att ritta till missférhéllandet.

Ui Andessson 20200310



Styrelsens svar till motioner inlamnade till ars-stimman, Brf
Kungsédngen 3, 2020-04-26

Motion 1 till féreningsstimman BRF Kungsiéingen 3, ar 2020.

Motionéren foreslar att styrelsen aterigen agerar for att fa en busslinje till omradet |
Kungséngen. Som framgar av motionen har styrelsen redan gjort denna hemstalian
tidigare. Dock for att fa 6kad kraft i fragan kommer styrelsen att skicka motionen till Sff
Torget som representerar 13 féreningar i omradet.

Kontakt &r tagen med Sff Torget i frigan. En skrivelse fran 13 féreningar bér fa storre
tyngd mot region samt bussbolag. Styrelsen kommer att agera for att en gemensam
skrivelse fran dessa féreningar skall skickas till berérd myndighet samt bussbolag.

Styrelsen foreslar stdmman besluta
Aft: anse motionen besvarad

Motion 2 till féreningsstimman BRF Kungséngen 3 &r 2020.

En motion om att beslutet att stalla upp en sandficka pa Torget skall underkédnnas &r
stélld till Brf Kungsdngen 3. Styrelsen har behandlat fragan och konstaterat att vi inte
ager fragan. Beslut om uppstélining av sandfickan har gjorts av samfalligheten Torgets
styrelse och darfér hanskjuts denna motion till Torget fér kommentar.

Det &r styrelsen i Sff Torget som har att ta stélining i denna fraga. Da Torget 4r en
samféllighet och som inte lyder under Brf-lagen, 9 kap. §15 kan troligen detta lagrum i
bostadsrattslagen inte tillampas

Styrelsen féreslar stdmman besluta
Att: anse motionen besvarad



