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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rattvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mdjligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande &r. Forvaltningsberittelsen ska
oOka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstétt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrékningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intékter och kostnader.

Balansrikning

I balansridkningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen dr saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrdkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se




Hirmed kallas medlemmarna i Brf Kvarnbo Ang till ordinarie
foreningsstamma

Tisdagen den 26 maj Kkl. xx.xx
Lokal: XXXX
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Styrelsen

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd)

Val av ordféranden pa stdmman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte oféranden justera protokollet

Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrdkningen

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om anvandande av uppkommen vist eller tackande av forlust enligt

faststalld balansrakning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisor och suppleant

Ev. val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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Brf Kvarnbo Ang
Org nr 769611-9788

Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Kvarnbo Ang (769611-9788) fér hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 2005. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Berthéga 52:2 i Uppsala kommun som byggdes ar 2005 i vilka man
upplater ldgenheter. Marken innehas med tomtrétt. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2019.

Ordinarie féreningsstimma holls den 23 maj 2019. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansdtining:

Camilla Coban Ordforande
Mats Eriksson Ledamot
Julia Cohen Ledamot
Erik Johansson Ledamot
Malin Relefors Suppleant

Styrelsen véljs pa ett ar.
Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Niklas Feiff auktoriserad revisor fran Feiff Revision.
I valberedningen ingédr Emma Larsson, sammankallande, och Amil Hadzic.

Foreningen upplater 13 bostadslédgenheter med tillhérande fé1radd och garageplats till sina
medlemmar som har skétselansvar for kringliggande plattbelagda ytor, f6rrad, grésytor,
planteringar och hickar.

Samfilligheten Rubinen, varav bostadsrittsféreningen utgor 26/88, ansvarar for féreningens
anslutning till kabel/bredbandsnit, for gatubelysning och allmént underhall av vigar och lekplats
inom omrédet. Foreningens avgift till samfélligheten tdcker kostnaden for ett standardutbud av TV-
kanaler (Comhem).

- Foreningen har ett 16pande avtal med Ventilation och Sotningstjinst Ake Huss AB om rengéring
av ventilationssystemet for varje bostadsritt med tre ars intervall (senast 2019).

- I de ldgenheter som har vedeldade braskaminer ska sotning ske varje r. Detta sker pa de enskilda
medlemmarnas ansvar och kostnad.

- Ett avtal om att pa anrop fran enskilda medlemmar och enligt faststilld prislista genomfora akuta
underhéllsarbeten av el, vs och ventilation med Bravida har varit géllande.

Foreningens trivselgrupp har arrangerat varstdd/fixardag, kriftkalas och Luciafirande.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 4 322 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rakenskapsér till 87 447 kr. Inget planerat underhall av fastigheterna har
genomforts under dret. Underskottet beror p& dkade driftskostnader.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 53 820 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 53 820 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
0 kr ur fonden for tdckande av utgifter f6r genomf6rt underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under é&ret har storre underhall/atgérder utforts enligt nedan.
-Reparationer av brador pé taket pa radhus Smaragdvigen 1-9.
-Atgirder i samband med vattenskada p& Naturstensvégen 25.

Malning av carportar planeras under 2020.
Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfoérdes den 21 augusti 2019. Vid besiktning framkom
inga visentliga brister och dvriga mindre brister har atgérdats.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 3,8 % fran den 1 januari 2020.

Avvikelser forekommer mellan aren och 4r ej jamforbara p.g.a. ny férvaltare fr.o.m. 2019-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 552 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka féreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéallsplan.

Vid riakenskapsarets slut var medlemsantalet 23 (23).
Under aret har 0 (1) bostadsritter overlétits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Berthdga 52:2 har ett taxeringsvarde uppgéende till 23 023 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 15 457 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2005.

Foreningen har f6ljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt
med sammanlagd yta av 1 493 kvm 13 st

Foreningen dr fullvardesforsidkrad genom Sdderberg & Partners, Insurance consulting AB.
Individuell teckning av bostadsrittstilldgg 1 hemforsdkringen forutsetts.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foéreningens betalningsférméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar féreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 552 552
Laneskuld kr/kvm 8274 8 280
Likvida medel 595 185
Kassalikviditet 1 % 8,7 1,0
Soliditet 1 % 51,7 52,0
Overskott f6r underhall kr/kvm 198 neg
Nettoomsittning 824 825
Resultat efter finansiella poster -4 -522
Arets resultat -4 -522
Eget kapital 13 601 13 605
varav underhallsfond 54 277
Utfort underhéll 0 611

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslén férdelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsattningstillgdngar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder. De l&dn som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas 1 enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beréiknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomscdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

FEget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utf6rt planerat underhéll i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Fond f6r yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 13 460 000 277301 389861 -521572 13605590
Auvsittning till fond for yttre underhall 53 820
Arets uttag till fond for yttre underhéll -277 301
Balanseras i ny rakning -298 092 521 572
Upplételse av ny bostadsritt -
Arets resultat _ - 4322 -4322
Belopp vid arets utgiang 13 460 000 53 820 91 769 -4 322 13 601 267
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 91 769
Arets resultat -4 322
Att disponera 87447
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhéallsfond avsitts enligt plan 53 820
Balanserat resultat 33 627
Summa 87 447

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 824 352

824 352

(O8]

-408 839
-4 018
5 -45 951

EaN

-243 000
701 808
122 544
239
-127 105
126 866
-4 322
-4 322

-4 322

6(15)

2018-01-01
-2018-12-31

824 525

824 525

-935 943
-5326
-46 197

-1230 466

-405 941

0
-115 631

-115 631
-521 572
-521 572

-521 572
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

() 25705 500

25705 500

25705 500

5291
410 144
9 11 082

426 517

<]

10 191 231

191 231

617 748

26 323 248

7(15)

2018-12-31

25 948 500

25948 500

25948 500

5408
3980

9394

449 393

449 393

458 787

26 407 287
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2019-12-31

13 460 000
53 820

13 513 820

91 769
-4 322

87 447

13 601 267

11
5605 000

5605 000

11 6 747 500
45 530

206 596

12 0
13 117 355

7116 981

26 323 248

8(15)

2018-12-31

13 460 000
277 301

13737 301
389 860
-521 572
-131 712

13 605 589

12 550 000

12 550 000

0
22174
200 265
15 337
13 922

251 698

26 407 287
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 86 ar.
Inventarier skrivs av linjért med 20 % per éar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom ranteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lén forfaller 6,6 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
%rsavgifter bostédder 824 352 824 807
Overlatelseavgift 0 1137
Ovriga intdkter 0 -1 419
Summa nettoomsiittning 824 352 824 525
7
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader

Serviceavtal

Reparationer

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Avgift till samféllighetsférening *
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal **
Ovriga externa tjinster, drift
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* I posten ingar andel i Rubinens sff &ven for perioden

180601-181131
** Nytt avtal fr.o.m. 2019-01-01

Underhallskostnader
Planerat underhéll fasad

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2019-01-01

-2019-12-31

20 020
18 373
25 556
65 241
21 843
57 089
23 932
104 637
35252
1 000
4 050
31 846

408 839

408 839

10(15)

2018-01-01

-2018-12-31

0

55 811
17 504
51936
17 428
35824
23422
101 556
18752
1 898
0

418

324 549

611 394

611 394

935943
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden

Summa o6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden foéreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter fran avrdkning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01
-2019-12-31

249
90
3679

4018

2019-01-01
-2019-12-31

25000
13 469
7483

45952

2019-01-01
-2019-12-31

239
-127 105

-126 866

11(15)

2018-01-01
-2018-12-31

0
0
5326

5326

2018-01-01
-2018-12-31

25550
12 813
7 834

46 197

2018-01-01
-2018-12-31

0
-115 631

-115 631
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivning p& byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Arets avskrivningar, byggnadsinventarier
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Férsékringspremier
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2019-12-31

24 307 000
-1 858 500
-243 000

0

22 205 500

3 500 000

25 705 500

15 457 000
7 566 000

2019-01-01
-2019-12-31

410 055
89

410 144

2019-01-01

-2019-12-31

4431
6 651
0

11 082
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2018-12-31

24 307 000
-1 615 500
0

-243 000

22 448 500

3500 000

25 948 500

15457 000
7 566 000

2018-01-01
-2018-12-31

AN | ONO

2018-01-01

-2018-12-31

0
0
3 980

3980
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Not 10 Kassa och bank

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Nordea PG 6 393 264 555
SBAB 184 838 184 838
Summa kassa och bank 191 231 449 393
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 352 500 12 550 000
Summa langfristiga skulder 12 352 500 12 550 000
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 14 590 000 14 590 000
Summa stillda sikerheter 14 590 000 14 590 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:

Réntan ér Lanebelopp

Langivare Rinta % bunden tom 2019-12-31
Nordea 0,90 2020-05-15 3261 500
Nordea 0,95 2020-05-15 3355000
Nordea 1,05 2021-02-17 2 898 000
Nordea 1,15 2022-03-16 2 838 000
Summa 12 352 500
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) -112 000
Avgar lan for omférhandling 2020 -6 635 500
Totalt 5 605 000
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 5232 000

\
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Not 12 Ovriga skulder

2019-01-01

-2019-12-31

Kallskatt f6r arvoden och personalldner 0

Avrikning sociala avgifter 1

Summa ovriga skulder 1
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-01-01

-2019-12-31

Loner och arvoden 25 000

Arbetsgivaravgifter 7 855

Elavgifter 2 860

Forutbetalda hyror och avgifter 71306

Upplupna réntekostnader 10 334

Ovrigt upplupet och forutbetalt 0

Summa uppl kostn och forutbet intikter 117 355

14(15)

2018-01-01
-2018-12-31

7125
8212

151384

2018-01-01

-2018-12-31

O OO

13 931

13 922
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% REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Kvarnbo Ang
Org.nr 769611-9788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnbo Ang for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgéirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kvarnbo Ang for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 207 00 - Zé’

L E
Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

AvsKkrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som dr upptagen i balansridkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda véarde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intéikter (arsavgifter)

I féreningen uppstér normalt kostnader for drift,
underhall samt rédntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens ladn. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det 4r mycket viktigt for att
sikerstélla framtida underhéllsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfér en
planerad underhallsatgird sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillréckligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “’kassa och bank”
samt “avrdkning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan é&r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det ér styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(’underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrdkningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1an och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sidkerhet for de 1&n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mdjligt
atagande gentemot en annan som &r osidker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se




Bostadsrétts!gollen for
Brf Kvarnbo Ang 2019

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande

160 kr/kvm

Skuldsattning
8274 kr/kvm

i

Rantekanslighet
15 %

Energikostnad

% 61 kr/kvm

Arsavgift
— 552 kr/kvm
12

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréandring av

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkoping
Besdk: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/lkvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 — 4 999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm
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7-10%
10 -20 %
>20%
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Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



