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Brf Dammen
Org.nr 716401-9494

Styrelsen for Brf Dammen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1979. Féreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Strangnés Karpen 1 som byggdes ar 1983, i vilka man upplater
lagenheter. Foreningens huvudsakliga andamal dr att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 11 december 2017. Féreningen har sitt séte i Stringnids kommun.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade genom HSB Sodermanland/Willis. Forsidkrings-givare &r
Lénstorsékringar. 1 forsdkringen ingér styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsiikringen
ingdr dven bostadsrittstilldgg. Observera att denna inte ersitter hemfbrsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma holls den 8 maj 2018. P4 stimman deltog 12 medlemmar varav 10

var ristberiéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Markus Lund OrdfGrande 1tur att avga
Therese Skorupan Vice ordforande i tur att avga

Arne Pettersson Sekreterare 1 tur att avga
Robert Nilsson Ledamot vald t o m 2020
Malin Andersson Ledamot (fyllnadsval) i tur att avga
Andreas Schiller Suppleant i tur att avgd
Roger Lindstrém Suppleant vald t o m 2020
Fredrik Andreasson  Suppleant (fyllnadsval)i tur att avga

[da Wiberg Vice ordf6rande avgétt 2018-07-16

Firmatecknare &r styrelsen. Firman tecknas i foreningen av Markus Lund, Arne Pettersson,
Therese Skorupan, Malin Andersson och Robert Nilsson

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantréiden.

Revisor
Revisor har under aret varit BoRevision i Sverige AB. Foreningsrevisor har varit Angela

Andersson och Gunnel Lord som suppleant. o—
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Valberedning
Valberedningen har varit Lisa Lund och Tor Andersson och med Lisa Lund som

sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Stringnés Karpen 1 med adress Backvigen 16-28.
Husen firdigstélldes &r 1983 for en sammanlagd produktionskostnad av 22 081 920 kronor och
innehaller 36 bostider om 4 032 m2, 1 st lokal, 36 st f6rrdd och 36 st garageplatser.

Légenhetsfordelning:
36 st. 5 rum och kdk om 112 m2

Pa toreningens fastigheter finns 36 bilparkeringar och 3 st giistparkeringar.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Franluftsvirmepannor 2010
Takstosar 2010
Individuell vattenmitning 2012
Fasadrenovering garage 2013
Fasadrenovering forrad 2015
Installation av fiber 2015
(Garageportar 2018
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av HSB S6dermanland.

Till styrelsen och valberedningen har sammanlagt beviljats arvode med 20 000 kr, se for dvrigt
resultatrikningen med tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

LeverantSr Avtalstyp

HSB S6dermanland  Ekonomisk forvaltning

Sevab Elavtal, el och niit, va och renhéllning
Linsforsdkringar Fastighetsforsékringar

EcoGuard Vattenmiétning

Maskinring S6rmland Snor&jning
Viisentliga hiindelser under rikenskapséiret

Underhall och investering
Under aret har 16pande underhall utforts for totalt ca 68 000 kr.

Nya garageportar har investerats till en kostnad av ca 400 000 kr. Ytterbelysning har bytts ut pd gator
och vid garage, till en kostnad av 116 000 kr.

Foreningens 20-driga underhallsplan upprittades under ar 2015. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel s
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Planerad investering under ar 2019 dr en ny lekplats. Investeringen genomfors i maj/juni och
berdknas vara klar till midsommar.

Ovrig allmén foreningsinformation
Foreningens lokal med bastu utnyttjas oerhort forsiktigt. Som boende kan Du hyra den for

dvernattning. Styrelsen ser mer &n géirna att nyttjandegraden &kar.

Medlemsinformation
Under dret har 2 bostadsritter éverlatits. Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet 58

personer.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter bostider, tkr 2304 2 304 2272 2175 2175
Arets resultat, tkr 632 745 720 588 239
Balansomslutning, tkr 20 904 20 351 21717 21087 20 675
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 572 572 563 539 539
Driftskostnad, kr/kvm 205 190 170 135 164
Rénta, kr/kvm 74 90 114 140 164
Lan, kr/kvim 3 598 3635 4 157 4 198 4 240
Fond {or yttre underhall, tkr 4 507 4 325 2 590 2340 2422
Soliditet (%) 29 26 21 18 16

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

*Fran och med 2016 anviinds en ny kontoplan, vilket innebér att jamforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte dr jamforbart mellan dren.

Avgifter och hyror

Avgifterna sdnktes 2012-04-01 med 4 %. 2013-01-01 togs avséttningen till den inre fonden bort
och 2013-04-01 sinktes manadsavgifterna med motsvarande belopp. Under 2016 hjdes
avgifterna med 5,95 % fran 2016-04-01. H6jningen motsvarade kostnaden for internet, tv och

telefoni som nu ingdr i avgiften.

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder uppgick ar 2018 till 571,5 kr/m2

Forvintad framtida utveckling
Budgeten for 2019 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pd 115 000 kr och inga

avgiftshdjningar &r planerade.

Foreningens 1&n &r bundna med konvertering 2020, 2021 och 2023. Vi vet redan nu att
reprordntan hojts och att ytterligare hdjningar aviserats. En procents h6jning av nuvarande riintor

innebér en 6kad kostnad for féreningen med 145 000 kronor per &r. Till detta kommer med all
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sannolikhet 6kade kostnader for energi, vatten och avfall.

Ovan faktorer kommer pé sikt medfora att vi behdver justera vara manadsavgifter.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 606 982 4 325121 -341 557 745 068 5335614
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 745 068 -745 068 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 300 000 -300 000 0
lanspraktagande av
fond for yttre underhéll -118 196 118 196 )
Arets resultat 632 159 632 159
Belopp vid direts
utgdng 606 982 4 506 925 221 707 632 159 5967773

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 221707
Arets resultat 632 159
853 866
Styrelsen foreslir foljande disposition
Extra avsittning yttre fond 200 000
Summa {6réndring yttre underhallsfond 200 000
Till balanserat resultat Gverfors 653 866
853 866
Fond for yttre underhall enligt balansridkningen 2018-12-31 4 506 925
Fordndring underhéll 200 000
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forsiag ovan 4 706 925

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med

nﬂtert_?/-
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
-2018-12-31

2 441 800
2 441 800

-826 226
-85 343
-118 196
-28 284
-462 393
-1 520 443

921 357

9370

-298 567

-289 197

632 159

632 159

2017-01-01
-2017-12-31

2434 054
2 434 054

-765 368
-87 376
-14 900
-27 600

-439 783

-1 335 027

1099 027

9 083

-363 042

-353 959

745 068

745 068
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1
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 16 982 504 17 037 917
Summa materiella anléiggningstillgdngar 16 982 504 17 037 917
Summa anliggningstillgiangar 16 982 504 17 037 917
Omsiittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1303
Aktuella skattefordringar 0 8 559
Avrdkningskonto HSB Sédermanland 2 837 856 2255158
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 83 602 47 215
Summa kortfristiga fordringar 2 921 458 2312235
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 1 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga fordringar 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 10 0 836
Summa kassa och bank 0 836
Summa omsittningstillgingar 3921 458 3313071
SUMMA TILLGANGAR 20 903 962 20 350 988
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korttristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

606 982
4 506 925
5113 907

221707
632 159
853 867

5967774

14 330 911
14 330 911

177 108
110370

43 551
274 248
605 277

20 903 962

2017-12-31

606 982
4 325 121
4932 103

-341 556
745 068
403 511

5335614

14 478 742
14 478 742

177 108
80 035
0

2’79 489
536 632

20 350 988
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allm#nna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jamfort med foregiende Ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen foér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sédrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstidende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstédende redovisningsmassig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad har bedémts vara 85 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgéar genomsnittligt till 1,93 %.

Reservering fOr framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. H6gsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hdnforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 15 746 968 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Arsavgifter 2304 312 2304 312
Intékter konsumtionsavgift 125 346 127 276
Ovriga intdkter 12 142 2 467
Summa nettoomsittning 2 441 800 2 434 055

o
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsédkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskétsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Bankkostnader

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Summa odvriga externa kostnader

Not 5 Underhaill enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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2018-01-01
-2018-12-31

3168
68 217
30 408

165 406
88 856
46 475

135 044
51 680

229770

7 203

826 227

2018-01-01
-2018-12-31

10 265
48 234
6 480
600
730
2380
1 747
2275
4 081
450
500
540
6774
287
85 343

2018-01-01
-2018-12-31

118 196
118 196

Brf Dammen

Org.nr 716401-9494

2017-01-01
-2017-12-31

1 860
101 290
28 465
158 469
66 057
44 963
132 884
49 073
177 660
4 647
765 368

2017-01-01
-2017-12-31

11 000
45 385
6 335
1300
2300
1 904
1 281
1120
1342
450

13 000
405
1277
277
87 376

2017-01-01
-2017-12-31

14 900
14 900
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode féreningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2102.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1983,

Ingaende anskaffningsvdrden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder

Taxeringsvérde mark - bostéder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Karpen 1

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintidkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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2018-01-01
-2018-12-31

20 000
1 000
6 284
1 000

28 284

2018-12-31

23 613 096
371 466
406 980

24 391 542

-6 946 644
-462 393
-7 409 037

16 982 505
21996 000

8 640 000
30 636 000

2018-12-31

312
83 290
83 602

Brf Dammen
Org.nr 716401-9494

2017-01-01
-2017-12-31

20 000
1 000
6 600

0

27 600

2017-12-31

23 613 096
371 466

23 984 562
-6 506 861

-439 783
-6 946 644

17 037 918
16 128 000

7 560 000
23 688 000

2017-12-31

292
46 923
47 215

o
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Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

2018-12-31 2017-12-31
Réntebédrande konto HSB 1 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Not 10 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 0 836
Summa kassa och bank L} 836
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lénebelopp Lanebelopp
Léneinstitut % 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,65 2021-03-25 1910 000 1 970 000
Swedbank Hypotek AB 2,04 2023-02-24 4274 342 4362173
SEB 2,13 2021-03-28 4176 000 4 176 000
SEB 1,96 2020-03-28 4 147 677 4147 677
14 508 019 14 655 850
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Nista drs amortering berdknas
uppga till -177 108 -177 108
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 14 330 911 14 478 742
Ldn som har slutforfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om forsatt belaning sker i bank
Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till 708 432
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 13 622 479

Not 12 Stiillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 20 244 500 20 244 500
Summa stillda sikerheter 20 244 500 20 244 SI];‘/
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Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (néista ars beriknade
amortering, samt 1dn med slutférfallodag inom ett ar)

Summa Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stréngnis 2019-(7 3~/ 9

? oy

2018-12-31

177 108
177 108

2018-12-31

6 241
76 371
191 636
0

274 248

Markus Lund hLese Skorupan

= 4 O\ phohss_
)

Robert Nilsson

Arne Pet}érssan%

Malin Andersson

Var revisionsberittelse har limnats 2019- 0Y-o<

( ‘Qéi\\ (/—_ \ -
| =
Angela Andersson e — Ola ra{
Av fbreningen vald revisor BoRevision AB

Av foreningen vald revisor
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2017-12-31

177 108
177 108

2017-12-31

5 688
68 650
198 138
7013
279 489
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Dammen, org.nr. 716401-9494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Dammen for ar
2018.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|SA och god revisionssed i Sverige alltid kernmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tili datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gbra att en fGrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den intemna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllningé:,/-
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Dammen for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald pa
stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svefige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedtémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsratislagen.

Strangnas den 5/ & 2019

Ola Trane
BoRevision AB

Angela Andersson
Fértroendevald revisor



