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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stadsliv, 769611-9713, med sate i Malmd, f&r harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. fdreningsstdmman
Lars Strdmberg Ordforande 2021
Jens Busck Ledamot 2021
Axel Persson Ledamot 2021
Stefan Wilhelmson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Henrik Donner Suppleant 2021
Amanda Lundstrém Suppleant 2021
Mikael Fredholm Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

C
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Malmé Claus Mortensen 43 i Malmé stad med déarpa uppford byggnad
med 31 lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1897 och byggdes ursprungligen till en chokladfabrik for att
2005-2007 byggas om till bostadsratter. Fastighetens vardedar ar 2006. Fastighetens adress ar
Baltzarsgatan 41 A-B.

Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
8 2 7 4 8 2
Total tomtarea: 1182 kvm

Total bostadsarea: 2 537 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utfdrd 2019-01-14.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Dock ej kollektivt bostadsraftstiliagg for medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med {dreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Visentliga avtal

Lars Hansson i Skane Teknisk forvaltning
Telenor Kabel- TV

Ownit Bredband

Lars Hansson i Skane Stadning

Moindal Energi Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek@mpning
Gunnar Karisen Serviceavtal ventilation
OTIS Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 102 655 kr och underhall for 1 871 196 kr.

Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 ill
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-07-04 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner).
Enligt foreningens stadgar avsatis det 240 000 kr 2020 for kom mande &rs underhall, detta motsvarar

95 kr per kvm. C
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Forenlngen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 24 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammaniraden.

Den 2 mars 2020 slutfdrdes 3D-delningen dar transaktionsbeloppet faststalls till 30 000 000 kr.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte har uppstat en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat i och med att lokalerna avyttrats 2020-03-02.

Styrelsens ord

Det stora i féreningen som hande var forsaljningen av de kommersiella lokalerna som genomfdrdes i

borjan av mars 2020.

Forsaljningen faststalides till 30 miljoner kronor. Skatter, ombildning och maklararvode uppgick till ca:

2.3 miljoner kronor.

De kommersiella lokalerna utgjorde ca: 20 miljoner kronor i bokfort varde och foreningen kunde

amortera lan om 24 miljoner kronor.

De totala l&nen ar nu 49 820 000 kr vilket ger en belaning om 19 677 kr per kvm.

33,7 miljoner ar bundna till september 2021 med en ranta om 1,08%. 16,1 miljoner &r bundna till mars

2022 till en ranta om 0,53%, sa total har vi ett genomsnitt om 0,9% i rénta.

Styrelsen kommer att gbra en upphandling av lanen nar de forfaller dar vi kommer att binda pa lite

olika tider och med de forslag som vi fatt kommer snittrantan att sédnkas.

Fastigheten ar av SBAB (2020-01-20) varderad till 105 miljoner kronor efter fdrsaljningen av lokalerna

och féreningen slipper var orolig for stora héjningar av arrendekostnader som ménga foreningar i

Malmo drabbas av d3 vi sjdlva ager marken.

Tackvare forsaliningen och en god kassa har féreningen inlett ett stérre renoveringsarbete under 2020

som beraknas vara avslutad under hosten 2021. Denna innebér bl.a. att vi genomfért takarbeten, bytt

terrasser och sedan lamnat underhalisansvaret till bostadsrattsinnehavarna, renoverat fonstren pa

innergérden, mélat trapphus och korridorer samt slipat golven i korridorerna. Det som aterstar &r byten

av samtliga fénster mot Baltzarsgatan som beraknas vara klar till hdsten 2021.

Nar vi genomfort dessa arbeten ar det mycket sma underhdlisbehov under de kommande 10 &ren och

vi kommer att satta av 129.000 kr per &r till underhélisfonden (0,3% av byggnadens taxeringsvarde).

En ny ekonomisk plan har gjorts och lamnats in till Bolagsverket.

Vi ser med tilldrsikt pa framtiden och &r mycket ndjda med den riskminsking féreningen genomfori:

- Renoverat terrasserna och sedan dverlatit dem till berdrda bostadsrattsinnehavare sa att foreningen

slipper kostnader och ansvar i framtiden.

- Gjort/gor renoveringar som gor oss mer eller mindre fria fran storre renoveringar inom mmst 10 ar,
och darefter smarre underhall enligt plan samtidigt som underhallsfonden byggs upp.

- Amorterat 24 miljoner vilket medfér en lagre belaningsgrad.

- Inom ramen for SBAB lagt om ett Ian med minskad rantekostnad om 88.000 kr.

- Gjort oss av med risken att inte f4 affarslokalerna uthyrda da dessa ar salda.

C
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 7 verlatelser.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade foéreningen 43 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapséret.

Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 2016-01-01 d& avgifterna sénktes med 5%.

Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 12 359 3998 3535 3287
Resultat efter finansiella poster 5332 415 206 -310
Forandring av underhallsfond -1 533 389 400 -519
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 7 626 909 689 493
Soliditet % 42 36 36 36
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 642 660 660 660
Driftskostnad, kr / kvm 366 377 346 351
Ranta, kr / kvm 258 288 304 346
Avsitining till underhalisfond kr / kvm 95 126 150 51
Lan, kr / kvm 19 637 23 954 24 035 24 129
Snittranta (%) 1,08 1,20 1,27 1,44

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad | kr/kvm, ranta i kekvm,
avsattning till underhallsfond i krfkvm samt lan kr/kvin har bostadsarea som berakningsgrund.

Sofiditet anger hur stor andel av tiligdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 50 526 221 1533406 -9 300 264 415 320
Disposition enligt féreningsstamma 415 320 -415 320
Avsattning till underhéllsfond 240 000 -240 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 773 406 1773 406
Arets resultat 5 332 369
Vid arets slut 50 526 221 - «7351538 5332 369
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 884 944
Arets resultat fore fondfdrandring 5332 369
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -240 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1773 406
Summa dver/underskott -2019 169
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny riakning -2 019 169

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

’
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter ach hyror 2 2004 646 3567 358
Ovriga rorelseintakter 3 10 354 354 430 553
Summa rdrelseintékter 12 359 000 3997 911
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -2 902 372 -1 321 919
Ovriga externa kostnader 7 -2 586 334 -372 613
Personalkostnader 8 -122 220 -122 220
Av- och nedskrivningar av materiella aniaggningstillgangar 9 -760 388 -882 818
Summa rorelsekostnader -6 371 314 -2 699 570
Rorelseresultat 5 987 686 1298 341
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 399 4 965
Rantekostnader och liknande resultatposter -655 716 -887 986
Summa finansiella poster -655 317 -883 021
Resultat efter finansielia poster 5332 369 415 320
Arets resultat 5332 369 415 320

C
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 95 280 745 115 178 683
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 280 745 115 178 683
Summa anléggningstiligangar 95 280 745 115 178 683

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 426 8 993
Ovriga fordringar 235 245 136 143
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 33 464 48 307
Summa kortfristiga fordringar 280135 193 443
Kassa och bank 12 3328 176 3114 940
Summa omséttningstillgangar 3608 311 3308 383
SUMMA TILLGANGAR 98 889 056 118 487 066

C
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundbet eget kapital

Medlemsinsatser 50 526 221 50 526 221
Underhallsfond - 1 533 406
Summa bundet eget kapital 50 526 221 52 059 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 351 538 -9 300 264
Arets resultat 5 332 369 415 320
Summa fritt eget kapital -2 019 169 -8 884 944
Summa eget kapital 48 507 052 43 174 683
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 49 820 000 73970 000
Leverantdrsskulder 253 433 131 313
Depositioner - 664 950
Skatteskulder 100 869 94 544
Ovriga skulder - 174 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 207 702 277 104
Summa kortfristiga skulder 50 382 004 75312 383
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 889 056 118 487 066

c
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat 5987 687 1298 341
Avskrivningar 760 388 882 818

6 748 075 2181 159

Erhallen ranta 398 4 965
Erlagd ranta -655 716 -887 986
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 092 757 1298 138
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -86 692 118 471
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -780 379 531 074
Kassafiéde fran den |6pande verksamheten 5 225 686 1947 683
Investeringsverksamheten
Byggnader 15 548 595 -
Mark 3 588 955 -
Kassafidde fran investeringsverksamheten 19 137 550 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n - 37 500 000
Amortering av laneskulder -24 150 000 -37 750 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =24 150 000 =250 000
Arets kassafléde 213 236 1697 683
Likvida medel vid arets borjan 3114940 1417 257
Likvida medel vid arets slut 3328 176 3114940

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exiduderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatieskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
redovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande

underhéll som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomfdrda atgarder sker genom dveridring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats fill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 1627716 1627 743
Hyror lokaler 479 113 1939 615
Hyresrabatit lokaler -38 850 -
Hyresborifall lokaler -63 333

Summa 2004 646 3 567 358

C
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Not 3 Ovriga rérelseintakter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 93 000 93 000
Vatten och energi 6 900 20 800
El 33393 97 054
Debiterad fastighetsskatt 112 846 115 448
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 7 600 -
Overlatelseavgifter 5875 8 091
Andrahandsuthyrningsavgifter 12 696 1940
Ovriga intakter* 10 082 044 94 220
Summa 10 354 354 430 553
*Varav 9 946 316 kr avser dverskott efter forsaljningen av lokaler.
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 8 809 70 802
Armaturer, gemensamma utrymmen 15 236 19 417
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 19 517 3090
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2500 -
VA & sanitet, installationer 1431 3317
Varme, installationer 1 250 -
Ventilation, installationer 2764 11 052
El, installationer 6 655 3589
Tele/T V/porttelefon, installationer 2 889 -
Hiss 15 969 10 241
Ovriga installationer 4 059 -
Huskropp 8 503 3573
Vattenskador 13 073 29 610
Klottersanering - 2176
Summa 102 655 156 867
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 114 275 -
El, installationer 75 376 -
Huskropp, tak 1 035 545 -
Huskropp, fonster 646 000 -
Summa 1871196 -
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 84 966 286 687
Teknisk forvaltning 146 644 143 364
Besikiningskostnader 50 831 -
Serviceavtal 25 055 19 905
Farbrukningsmaterial 8 327 7 239
Ovriga utgifter for kopta tjanster 4911 -
El 99 082 158 600
Uppvarmning 243 488 289 289
Vatten och aviopp 64 070 69 239
Avfallshantering 56 387 50 212
Fdrsakringar 19 694 18 939
Systematiskt brandskyddsarbete 6 330 2536
Kabel-TV 25544 25 196
Bredband 88 908 88 908
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 286 4939
Summa 928 521 1165 052
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 26 989 -
Reklam och PR - 1680
Tele och post 99 -
Forvaitningskostnader 107 192 115 380
Revision 14 000 22 270
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 34 642
Jurist- och advokatkostnader 1 250 7 852
Bankkostnader 1042 932
Ovriga externa tjanster* 2342 011 175 082
Ovriga externa kostnader 93 751 14 775
Summa 2 586 334 372613

*Posten avser kostnader i samband med forsaljningen av lokaler. Av 2 342 011 kr avser 1 275 825 kr

lagfart.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 93 000 93 000
Summa 93 000 93 000
Sociala avgifter 29 220 29 220
Summa 122 220 122 220

C
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgingar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 760 388 882 818
Summa 760 388 882 818
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid érets bérjan
-Byggnader 98 400 000 98 400 000
-Mark 21 600 000 21 600 000
120 000 000 120 000 000
Awytiring lokaler
-Byggnader -16 349 682 -
-Mark -3 588 955 -
-19 938 637 -
Utgaende anskaffningsvérden 100 061 363 120 000 000
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -4 821 317 -3 938 499
-Aterféring avskrivningar 801 087 -
-4 020 230 -3 938 499
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -760 388 -882 818
-760 388 -882 818
Utgdende avskrivningar -4 780 618 -4 821 317
Redovisat varde 95 280 745 115178 683
Varav
Byggnader 77 269 700 93 578 683
Mark 18 011 045 21 600 000
Taxeringsvarden
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler* 24 400 000 24 400 000
Totalt taxeringsvirde 104 400 000 104 400 000
Varav byggnader 61400 000 61400 000

*Vid bokslutdatum har féreningen &nnu inte fatt nya taxeringsvarden efter forsaljningen av lokaler.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 33 464 48 307
Summa 33464 48 307

C
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Not 12 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3328 176 3114940
Summa 3328176 3114940
Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 49 820 000 73 970 000
Farfaller 2-5 &r fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 49 820 000 73 970 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 49 820 000 73 970 000
Summa 49 820 000 73 970 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,08 % 2021-09-20 17 665 620 - 150000 17515620
SBAB 1,07 % 2021-02-19 18 750 000 - 2597810 16152190
SBAB 1,08 % 2021-09-07 18 750 000 - 2597810 16152190
SBAB* 1,29 % Lost 4746 095 - 4746095
SBAB* 1,30 % Lost 4 566 095 - 4566095 -
SBAB* 1,29 % Last 4746 095 - 4746095 -
SBAB* 1,29 % Lost 4 746 095 - 4746095 -
Summa 73 970 000 - 24150000 49820000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansteringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetainingsdag.

*Lanen har losts i samband med forsaljningen av lokaler.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader - 3 985
Forutbetalda intakter 125 478 173 087
Upplupna revisionsarvoden 17 000 19 250
Upplupna driftskostnader 65 224 80 782
Summa 207 702 277104

C
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Not 16 Stillda sidkerheter

Stillda sdakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighelsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 55 000 000 75 000 000
Summa stillda sékerheter 55 000 000 75 000 000
Underskrifter

Malms, 2021- 5 /
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Styrelseordforande
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Stefan Wilhelmson

VAr revisionsberattelse har lamnats 2021- 1 -{/
Ernst & Youpg AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Stadsliv, org.nr 769611-9713

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF Stadsliv
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig fér att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Reviserns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av cegentligheter elier misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet titl f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision f&r att ut-
forma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana hidndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamneten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Stadsliv fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttasianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsoclideringsbehov, likvi-
ditet och stdilning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p§ ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

«  pa n&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget dar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs
baseras pad var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana tgarder, omraden och férhalianden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér fareningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for virt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 6/{— 2021
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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