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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kroneborg, 746000-1337, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-12-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-11-07 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Therese Gibrand Ordférande 2018
Lars Jénsson Ledamot 2018
4akob Lindblad Ledamot 2018
Asa Mansson Ledamot 2018
Jenny Nygren Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Julia Karlsson Suppleant 2018
Jimnar Matar Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Karl Sjostedt Foreningsvald revisor 2018
Peter Olsson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Therese Gibrand 2018
Lars Jénsson 2018
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Albo 11 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 14 lagenheter.
Byggnaden &r uppférd 1946. Fastigheten ar belagen pa Véastra Rytimastaregatan 25, 217 52 | Malmé.

Féreningen upplater 14 |agenheter.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 st 4 st 7 st 1 st
Total tomtarea: 1160 kvm

Total bostadsarea: 928 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i QBE tom 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen dock gj kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 336 725 kr och planerat underhall tér

75 200 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3 respektive
not 4 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014-11-11 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det fér ar 2017 146 000 kr fér kommande underhall,
detta motsvarar 157 per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
markanlaggning, vilket utgér den stérsta posten i underhallsplanen.

Tidigare utfort underhall Ar

Byte av armaturer i tvattstuga 2017
Lagning av trappa 2017
Ny fiarrvarmevaxlare 2016
Maleriarbeten i tvattstuga 2016

Maleriarbeten i trapphus 2016
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 april 2017. Féreningen har dven hallit
tva extra féreningsstammor den 1 mars 2017 och 28 augusti 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014 2013
Rérelsens intakter 564 556 550 556 552
Resultat efter finansiella poster -282 -351 -102 81 111
Arets resultat exkl avskrivningar -260 -264 -25 161 191
Avsattning till underhallsfond -146 -122 -123 -123 -25
lansprakstagande av underhallsfond 75 399 133 - -
Resultat efter fondférandringar -353 -74 -92 -42 86
Totalt eget kapital -877 -395 -43 58 -23
Balansomslutning 548 822 1044 1092 1231
Soliditet % -123 48 4 -5 2
f:ikviditet Yo 177 88 188 188 250
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 465 449 435 449 449
Bransleavgift for bostader kr/kvm 128 128 124 128 128
Driftskostnad, kr / kvm 370 349 302 295 305
Rénta, kr / kvm 12 11 13 34 43
Snittranta (%) 0,98 1,34 1,47 3,44 3,50
Underhéallsfond, kr / kvm 88 11 300 321 188
Lan, kr / kvm 1179 822 796 997 1238

Arsavg'\ftsnivé for bostader i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhéllsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsaren
som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

Likviditet ar den kortsiktiga betalningsférmagan, dvs omsattningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 da avgifterna hojdes med 4,5 %.

Overlatelser
Under 2017 har fyra dverlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 1 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 22 medlemmar.
Fem tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Sex avgéende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 21 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Sekant Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Com Hem AB Bredband

E.On El-avtal avseende volym

E.On Fjarrvarme
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 21 780 10 482 -75 653 -351 435
Disposition enligt féreningsstamma -351 435 351 435
Avsattning till underhallsfond 146 000 -146 000
lanspréktagande av underhallsfond -75 200 75 200
Arets resultat ] ) ~ -281889
Vid arets slut 21780 81 282 -497 888 -281 889
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -427 088
Arets resultat fore fondférandring -281 889
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -146 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 75 200
Summa éver/underskott -779 777
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -779 777

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
e 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 433 549 429792
Ovriga rorelseintakter 2 130 456 125 824
Summa roérelseintédkier, lagerforandringar m.m. 564 005 555616
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -754 833 -748 714
Ovriga externa kostnader 6 -54 482 -69 261
Personalkostnader 7 -3 800 18 022
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -22 023 -96 871
Summa rorelsekostnader -835 138 -896 824
Rorelseresultat -271133 -341 208
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 15 31
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -7 -10 258
Summa finansiella poster -10 756 -10 227
Resultat efter finansiella poster -281 889 -351 435
Arets resultat -281 889 -351 435




Brf Kroneborg 6(16)
746000-1337

Balansrékning

Belopp i kr - Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 11 286 734 304 065
Maskiner och inventarier 12 o 29715 34 407
Summa materiella anlaggningstillgangar 316 449 338 472
Summa anldggningstillgangar 316449 338472

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 469 2340
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 23412 15797
Summa kortfristiga fordringar 25 881 18137
Kassa och bank 205 876 465 055
Summa omsittningstillgangar 231 757 483 192

SUMMA TILLGANGAR 548 206

821 664
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Balansrakning

Belopp i kr o Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
[?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31 2016-12-31
21 780 21780
81 282 10 482

103 062 32 262
-497 888 -75 653
-281 889 -351 435
779 777 -427 088
-676 715 -394 826

1093 808 670 684
1093 808 670 684
’ 92 496

35 855 366 603
1538 1362
93720 85345
131113 545 806
548 206 821 664
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -271 161 -341 208
Avskrivningar - 22 023 96 871

-249 138 -244 337

Erhallen ranta 43 31
Erlagd ranta -10 771 -10 258
Kassaflode fran den Iépande verksamheten -259 866 -254 564
fore forandringar i rorelsekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -7 744 -5 233
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -322 197 221 205
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -589 807 -38 592
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 -
Amortering av laneskulder - -69 372 -92 496
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 330 628 -92 496
Arets Kassaflode - .259179 -131 088
Likvida medel vid arets bérjan 465 055 596 143
Likvida medel vid arets slut 205 876 465 055

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstiligangar:

Byggnad Fullt avskriven
Standardférbattringar (Fére 1996) 20 ar
Standardférbattringar (rérledningar, 2000) 20 ar
Standardférbattringar (2010) 20 ar
Markanlaggningar, pergola 20 ar
Markanlaggningar, kérlslap 15 ar
Inventarier, maskiner (2014) 10 ar

Inventarier, maskiner (2010, 2011) 5 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 431 149 417 372
Hyror lokaler 2400 2400
Summa 433 549 419772
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Uppvarmning 118 861 118 860
Debiterade tillval - 10 020
Overlatelseavgifter 4 456 4 447
Andrahandsuthyrningsavgifter 4103 -
Ovriga intakter 3036 2517
Summa 130 456 135 844
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 913 4 347
Armaturer, gemensamma utrymmen 6014 -
Varme, installationer - 17 951
Ventilation, installationer 1544 3 681
Huskropp - 1 506
Markytor - 1000
Vattenskador 328 254 -
Summa 336 725 28 485
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 65938
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 500 =
Ovrigt, gemensamma utrymmen 61875 3006
Véarme, installationer 825 330 199
Summa 75 200 399 143
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 18410 17752
Fastighetsfdrvaltning 43 923 42 648
Stadning 32 033 23 976
OVK 2663 5408
Sndrdjning 703 261
Férbrukningsmaterial - 1424
El 18 995 17 029
Uppvarmning 124 673 119 313
Vatten och avliopp 41 741 31083
Avfallshantering 20 668 18 530
Fastighetsforsakring 4083 4 599
Systematiskt brandskyddsarbete 9 396 16 666
Kabel-TV 7927 7772
Internet 17 693 17 636
Summa 342908 324 097
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 12 687
Kontorsmateriel och trycksaker - 502
Tele och post 817 770
Forvaltningskostnader 40 503 37 393
Revision 10 438 10 375
Jurist- och advokatkostnader 684 -
Bankkostnader 540 -
Ovriga externa tjanster - 6 335
Ovriga externa kostnader 1500 1199
Summa 54 482 69 261
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-3 T
Styrelsearvoden 3800 12 350
Summa 3 800 12 350
Sociala avgifter - 5672
Summa 3800 18 022
Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
) 2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 13 227 85543
Markanlaggningar 4104 4104
Maskiner och inventarier 4692 7 224
Summa 22 023 96 871
Not 9 Ranteintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintakter hyres/kundfordringar 28 18
Réanteintakter skattekonto 1 13
Nedskrivningar av kortfristiga placeringar -14 s
Summa 15 31
Not 10 Rantekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Réantekostnader fastighetslan 10 771 10 258
Summa 10 771 10 258
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Not 11 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 1439 581 234 850
-Standardfdrbattringar - 1204 731
-Mark 67 130 67 130
-Markanlaggningar 74 360 74360
) 1581 071 1581 071
Arets anskaffningar
-Byggnader - B -
Utgaende anskaffningsvéarden 1 581 071 1 581 071
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -234 850 -234 850
-Standardforbattringar -1032 783 -947 240
-Markanlaggningar -9 373 -5 269
. -1 277 006 -1 187 359
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -13 227 -85 543
-Arets avskrivning pa markanlaggning -4 104 -4 104
-17 331 -89 647
Utgaende avskrivningar -1 294 337 -1 277 006
Redovisat varde 286 734 304 065
Varav
Byggnader - -
Mark 67 130 67 130
Standardférbéttringar 158 721 171 948
Markanlaggningar 60 883 64 987
Taxeringsvarden
Bostader 14 600 000 14 600 000
Totalt taxeringsvarde 14 600 000 14 600 000
Varav byggnader 7 600 000 7 600 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2017-12-31 20]_‘6-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 186 362 186 362
186 362 186 362
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - )
Utgaende anskaffningsvérden 186362 186 362
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -1519855 -144 731
-151 9565 -144 731
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 692 -7 224
-4 692 -7 224
Utgaende avskrivningar -156 647 -151 955
Redovisat virde 29 715 34 407
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ ~ 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring 6 093 -
Ovriga férutbetalda kostnader 17 319 15 797
23412 15 797
Not 14 Kassa och bank
) 2017-12-31 2016-12-31
Kassa 100 431
Transaktionskonto Handelsbanken 184 580 443 428
Placeringskonto Handelsbanken 21196 21196
205 876 465 055

Not 15 Forfall fastighetslan

2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - 92 496
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 369 984
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1 093 808 300 700

1093 808 763 180



Brf Kroneborg
746000-1337

Not 16 Fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 1093 808 763 180
Summa 1093 808 763 180
Laneinstitut Ranta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,250 % 2018-03-01 - 400 000 - 400 000
Stadshypotek 1,250 % 2018-03-29 763 180 69 372 693 808
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 427 26
Férutbetalda intakter 51 632 42 481
Upplupna driftskostnader 19 658 28 980
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter ) 11 003 2358
93 720 85 345



Brf Kroneborg 16(16)
746000-1337

Not 18 Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser

Stillda sdkerheter

) 7 _ 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 2048881 = 2048881
Summa stéllda sdkerheter 2 048 881 2 048 881
Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser ) B Inga

Summa eventualférpliktelser - -

Underskrifter

Malmé 2018 -

Therese Gibrand Lars Jonsson
Jakob Lindblad Asa Mansson
Jenny Nygren

Var revisionsberéttelse har lamnats 2018 -
Ernst & Young AB

Peter Olsson Karl Sjostedt
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor






