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Styrelsen for RBF Ncisvikenshus 1 far

F o rva I t n i n g S b @ ra tte I S héirmed avge drsredovisning for

rcikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Hudiksvalls kommun.
Arets resultat #r hogre 4n foregdende &r fréimst p.g.a. lidgre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r beroende pa lidgre kostnader for underhall,
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. lagre lan.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 97 % till 140 %

I resultatet ingér avskrivningar med 269 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 929 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fors Hamre 26:26 i Hudiksvalls Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med
36 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1991. Fastighetens adress &r Forssavégen i Nésviken.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i RB Forsédkring Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens forsékring.

Liigenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa

8 14 14 36

Dessutom tillkommer:
P-platser

35

Total bostadsarea 2 339 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen @ven fa dterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Fdreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhall for 60 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1 199 tkr for de nirmaste 3 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 399 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 230 tkr.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Franlufts. Atervinning+radiatorventiler 2014
Fonsterrep 2016
Markarbeten 2016
Div. platarbeten 2016
Spolning av avloppsror 2017
Malning trapphus och killare hus nr 5 2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Ny belysning i trapphus 13
Tvéttmaskin 28

Byte av ytlerbelysning, Installation ny central 11
Cykelstill 8
Planerat underhall Ar
Malning av fonster utvindigt 2018/2019
Utemiljé

Malning trapphus hus nr 3
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Birgitta Hellstrom Ordforande 2018

Kerstin Tillemar Sekreterare 2018

Ann-Kristin Nilsson 2019

Rune Nilsson 2019

Ida Andersson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Kent Frank 2018

Rolf Bergstrém 2019

Annika Morck Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Borev Revisionsbyra AB
Birgitta Johnson

Revisorssuppleanter

Marianne Niemi

Valberedning

Kent Debourgh
Ulf Gustavsson

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret installerat fiber samt installerat 2 st EC fldktar.

Féreningen har dven utfoit en energideklaration.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 47 personer.

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2012-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 669 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

100
o Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhill, ke/m? 4% Ranta, kr/m2
Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 1912 1918 1918 1917 1911
Resultat efter finansiella poster 660 210 369 419 -24
Soliditet % 41 37 37 34 31
Likviditet % 140 97 163 132 100
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 670 670 670 670 668
Driftkostnader, kr/m? 291 445 408 351 530
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 265 308 339 327 319
Riénta, kr/m? 113 124 141 170 177
Lan, kr/m? 3850 3987 3 845 3956 4067

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhélls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 2 746 996 50 000 0 1350289 1 442 736 210710

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 210 710 210710

Reservering underhallsfond 230 000 -230 000

lanspréktagande av

underhallsfond -60 209 60 209

Arets resultat 660 358

Vid arets slut 2746 996 50 000 0 1520 080 1483 655 660 358

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1 653 446
Arets resultat 660 358
Arets fondavsittning enligt stadgarna -230 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 60 209
Summa 2144 013

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 2144 013

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1912223 1917959
Ovriga rorelseintikter Not 3 125 748 41018
Summa rérelseintékter 2037 971 1958 977
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -679 727 -1 039 692
Ovriga externa kostnader Not § -107 409 -119 254
Personalkostnader Not 6 -66 325 -64 514
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -268 904 -244 581
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 122 365 -1 468 042
Rorelseresultat 915 606 490 935
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 5184 4968
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2902 4667
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -263 334 -289 860
Summa finansiella poster -255 248 -280 225
Resultat efter finansiella poster 660 358 210710
Arets resultat 660 358 210 710
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 442 354 14 657 202
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 377 419 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 14 819 773 14 657 202
Finansiella anlaggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 54 000 54 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anlaggningstillgangar 14 873 773 14 861 002
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 27614 8731
Ovriga fordringar Not 15 10 661 21 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 19 125 16 258
Summa kortfristiga fordringar 57 400 46 954
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1 008 007 777 403
Summa kassa och bank 1008 007 777 403
Summa omsittningstillgangar 1 065 407 824 356
Summa Tillgangar 15939 180 15 685 358
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Balansrakning
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Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2796 996 2 796 996

Fond for yttre underhéll 1520 080 1350289

Summa bundet eget kapital 4 317 076 4147 285

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1483 656 1442736
~ Arets resultat 660 358 210 710

Summa fritt eget kapital 2144 013 1 653 446

Summa eget kapital 6 461 089 5800 731

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 716 203 9036 203

Summa langfristiga skulder 8716 203 9 036 203

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 290 000 290 000

Leverantorskulder Not 20 3927 36 991

Ovriga skulder Not 21 212 750 257 470

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 255210 263 963

Summa kortfristiga skulder 761 887 848 424

Summa Eget kapital och Skulder 15939 180 15 685 358



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sit.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar Linjar 20
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 1 563 756 1567451
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -42 000 -42 000
Hyror, p-platser 30900 30 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 420 -1 440
Brinsleavgifter, bostider 343 147 343988
Elavgifter 21 840 19 360
Summa nettoomséttning 1912 223 1917 959
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Kabel-tv-avgifter 103 976 32832
Ovriga ersiittningar 9444 1568
Fakturerade kostnader 1 900 1740
Ovriga rorelseintikter 10 428 4878
Summa 6vriga rorelseintakter 125 748 41018
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhéll -60 209 -319 806
Reparationer -32253 -57 962
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 628 -20 628
Forsikringspremier -25319 -18 826
Kabel- och digital-TV -49 962 -45 026
Aterbiring fran Riksbyggen 875 900
Obligatoriska besiktningar -12 089 -4 530
Snd- och halkbekdmpning -67 139 -28 129
Forbrukningsinventarier -32 401 -87 561
Fordons- och maskinkostnader -928 -1 894
Vatten -92 845 -80 841
Fastighetsel -194 485 -174 612
Uppvirmning 0 -62 276
Sophantering och atervinning -26 478 -24 933
Forvaltningsarvode drift -65 867 -113 567
Summa driftkostnader -679 727 -1 039 692
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -61 752 -60 263
Resekostnader 0 -200
IT-kostnader -5 827 -6 182
Arvode, yrkesrevisorer -7 813 -7 500
Ovriga forvaltningskostnader -6 144 -17 988
Kreditupplysningar -1943 -2130
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9014 -3 136
Kontorsmateriel -99 -1 662
Telefon och porto -2423 -6 621
Medlems- och féreningsavgifter -2 700 -2 700
Bankkostnader -3 045 -1958
Ovriga externa kostnader -6 650 -8 915
Summa ovriga externa kostnader -107 409 -119 254
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Lén till kollektivanstillda -8 840 -8 400
Styrelsearvoden -40 000 -38 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar -2 055 -1432
Sociala kostnader -11 430 -14 682
Summa personalkostnader -66 325 -64 514
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -137971 -138 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -76 905
Avskrivningar tillkommande utgifter -76 877 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -25 889 -29 676
Avskrivning Installationer -28 168 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -268 904 -244 581
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 5184 4968
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 5184 4 968
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Rinteintikter frin bankkonton 1949 2628

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 0 1171

Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 835

Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 953 0

Ovriga rinteintikter 0 33

Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2902 4 667
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -262 080 -158 781

Ovriga riintekostnader -1254 -131 079

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -263 334 -289 860
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 739762 26 739 762
Mark 609 812 609 812
Tillkommande utgifter 2015 261 699 761
Anslutningsavgifter 69 500 69 500
29 434 335 28 118 835
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 1315500
0 1315500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 29 434 335 29434 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5614 556 -5 476 556
Anslutningsavgifter -69 500 -69 500
Tillkommande utgifter -317 365 -240 460
- 6001421 - 5786 516
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -137971 -138 0600
Arets avskrivning tillkommande utgifter =76 877 -76 905
- 214 848 - 214905
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6216 269 - 6001421
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -8 775712 -8 775 712
- 8775712 - 8775712
Restviérde enligt plan vid arets slut 14 442 354 14 657 202
Varav
Byggnader 12 211 523 12349 494
Mark 609 812 609 812
Anslutningsavgifter 1621019 1697 896
Taxeringsvarden
Bostider 6 876 000 6 876 000
Totalt taxeringsvarde 6 876 000 6 876 000
varav byggnader 6 000 000 6 000 000
varav mark 876 000 876 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 345779
Inventarier och verktyg 370617 24 838
370 617 370 617
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 28 750
Installationer 281 675
281 675 28 750
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 652 292 399 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 0 -198 813
Inventarier och verktyg -249 567 -21 078
- 249 567 - 219891
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -25916
Inventarier och verktyg -25 889 -3 760
Installationer -28 168
~ 54 057 - 29676
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -224 729
Inventarier och verktyg -275 456 -24 838
Installationer -28 168
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 303624 - 249 567
Restvédrde enligt plan vid arets slut 377 419 149 800
*Maskiner och inventarier har omklassificerats och redovisas nu under Inventarier och verktyg.
Varav
Maskiner och inventarier 0 149 800
Inventarier och verktyg 123 911 0
Installationer 253 508
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2018-08-31 2017-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 54 000 54 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 54 000 54 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 186 8731
Kundfordringar 10 428 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 614 8 731
Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 8 643 19 947
Skattekonto 2018 2018
Summa 6vriga fordringar 10 661 21 965
Not 16 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rinteintédkter 507 1171
Forutbetalda forsdkringspremier 9 825 6 436
Forutbetalt forvaltningsarvode 5194 5051
Forutbetald kabel-tv-avgift 3600 3600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19125 16 258
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmedel 206 343 211179
Transaktionskonto 801 664 566 224
Summa kassa och bank 1 008 007 777 403
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Not 18 Gvriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 9006 203 9326 203
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -290 000 -290 000
Langfristig skuld vid arets slut 8716 203 9036 203
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 2,71%  2018-12-31 555 000,00 0,00 60 000,00 495 000,00
SWEDBANK 2,74%  2020-10-23 3270 000,00 0,00 60 000,00 3210 000,00
SWEDBANK 2,61%  2021-09-24 2126 203,00 0,00 150 000,00 1976 203,00
SWEDBANK 3,07%  2022-09-23 3375 000,00 0,00 50 000,00 3325 000,00
Summa 9 326 203,00 0,00 320 000,00 9 006 203,00

Under nista rikenskapsir ska foreningen amortera 290 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfiistig
skuld. Berdiknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 1 450 000 kr.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 290 000 290 000
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 290 000 290 000
Not 20 Leverantdrsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leveranttrskulder 3927 36 991
Summa leverantdrsskulder 3927 36 991
Not 21 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 211970 257470
Avrikning hyror och avgifter 780 0
Summa dvriga skulder 212 750 257 470
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 13511 12 568
Upplupna rantekostnader 29027 32 188
Upplupna elkostnader 7 555 8 063
Upplupna revisionsarvoden 1000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 42 000 38000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 800 5055
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 155317 166 089
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 255 210 263 963
Stéllda sakerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 25 640 000 25 640 000
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Blzltta Heflstrom Kerstin Tillemar
nn-Kristin Nilsson Rune Nilsson

L) Mpolleci””
Ida Andersson Riksbyggen

Vér revisionsberittelse har limnats ~224 // /) 7

Borev Revisionsbyrad AB
Tomas-Jonasson Birditta Jonsson
— Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Nasvikenhus 1, org. nr. 716458-5783

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Nasvikenhus 1, fér rékenskapsar
2017.09.01 — 2018.08.31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:




- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om eff_ektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi Iémpligheteh i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. |

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen vi jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
RB Brf Nasvikenhus 1, for ar 2017/2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamaélsenliga som grund for
vara uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. '

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsréttslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 7 november 2018
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intékter &r intéikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriitsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinférliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhll. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intrédffar,
b) det ir ositkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Arsberittelse 20170901-20180831

Vi har haft hoststddning, varstddning

Luciafirande och en trevlig sommarfest

Viéggen har blivit lagad efter ett besdk av en bil

Belysningen ute har fatt ledlampor

Vi har kollektivt tagit bostadsrittsforsikring pd alla ligenheter, s& det behovs bara en egen hemforsikring
Det har bytts fléktar i bdda husen och den obligatoriska ventilationskontrollen &r gjord
Servicehus 1 har gjorts om till dtervinningsstation och soprum

Har bytts till automatiskt lyse i soprum och cykelrum

Fiber har installerats till de ldgenheter som har betalat

Nya postlddor pa ny stéllning i rétt hojd

Viggen pé servicehus 1 har bytts och mélats
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Afrsredovisningen dar upprittad av styrelsen

R B F N é SVi ke n S h u S 1 for RBF Ndsvikenshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livel

RBF Nasvikenshus 1 Org.nr: 716458-5783



