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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vittsjoborg 3, 769613-1684, med sate | Malmé, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den réatt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Arsin Sezayesh Ordférande 2021
Birthe Léfqvist Ledamot 2021
Carl-Gustaf Fritz Ledamot 2021
Ingrid Hultman Ledamot 2021
Per-Olof Derborn Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Erik Heinesson Suppleant 2021
Michael Martensson Suppleant 2021
Sarah Mansson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Lina Bivéus 2021
Ulrika Klinkert 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Malmé Vittsjéborg 3 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
110 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1954. Fastighetens adress &r Limhamnsvagen 10 A-C.

Féreningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt och 17 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 33 37 34 2
Total tomtarea: 4 574 kvm

Total bostadsarea: 8 159 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6 995 kvm

- varav hyresrattsarea: 1 164 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2013-12-04.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har beslutat att byta till teknisk févaltning av Lars Hansson i Skane AB fran 2021-01-01.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Férvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

ThyssenKrupp Elevator Serviceavtal hissar

Swedsecur Serviceavtal portar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 468 720 kr och planerat underhall for
25 917 384 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-03-02 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 025 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 248 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat byte av fénster och fénsterdérrar samt taktéckning av betongpannor.

Tidigare utfért underhall Ar
Stambyte 2019-2020
Inkdpt torkumlare & tvattmaskiner 2019

Byte av entredérrar & porttelefon 2019

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 22 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Foéreningen

2020 var det andra hela verksamhetsaret f6r féreningen efter bildandet varen 2018. Under aret sélde
féreningen 2 lagenheter som bostadsrétter och det finns 17 hyreslagenheter kvar som efterhand
kommer att saljas fér att bli bostadsrétter.

Aret har i féreningen praglats av sarskilt tva stora handelser; dels fortsattningen av det stora
byggprojektet med stambyte och badrum som pabérjades under hésten 2019 men aven pandemin,
covid-19 som brét ut under varen. Istallet for att kunna halla regelbundna méten under stambytet och
en ordinar arsstimma, har helt andra metoder fatt prévas. Stdmman som hélls i juni 2020 var helt
digital dar postréstning tillampades. Nagra fran styrelsen fortsatte inte uppdraget och det var under
radande omstandigheter svart for valberedningen att fylla platserna. Styrelsen har under aret bestatt av
5 ordinarie och 3 suppleanter.

Projektet med stambytet och allt vad detta statt fér har inneburit stora pafrestningar att fa pa plats,
bade fér styrelsen, alla boende men aven f6r ekonomin. Férutom all rérdragning i huset fér fastigheten
har 110 lagenheter fatt nya badrum och vissa gést-wc. Vidare togs pa stimman ett férsta av tva beslut
till nya stadgar fér féreningen.

Byggprojekt

Det har varit ett handelserikt ar fér var férening dar stambytet helt dominerar. Arbetet pabdrjades i
trappa B under hosten 2019 och den etappen slutférdes under varen 2020 da aven arbetet i A
pabdrjades. Efter sommaren var det dags med C dar besiktning av dessa lagenheter var 16
december. Darefter aterstar att atgarda anmarkningar, reliningsarbete i kallaren, renovering av
tvattstugor samt inklddnad av tak och lador i entréer och trapphus.

Andra projekt
Under 2020 har styrelsen arbetat parallellt med en rad andra fragor férutom det omfattande stambytet.

- Stegvis under sommaren/hdsten sa fick alla i foreningen gemensamhetsel. Istallet fér att var och en
haft ett abonnemang per lagenhet, totalt 110 abonnemang, sa har féreningen endast ett som alla
boende delar kostnaden for. Dessutom kan férmodas att priset per kwh ar férmanligt som storkund.

- Aimo park sades upp per 31/12 som hyresgast fér garaget. Féreningen har varit i Hyresndmnden fér
forlikning gallande uppsagningen. | stéllet har ett 4-arigt avtal tecknats som gor att de férvaltar garaget
med uthyrning och debitering av platserna at féreningen. Det gor att boende fran féreningen fr o m
2021 hyr plats i garaget utan momspaslag.

- | garaget installerades 12 st laddningsstolpar for elbil som féreningen erhaller statsbidrag for.

- Féreningen delar pa vissa funktioner med fastigheten pa Limhamnsvéagen 8, Vittsjéborg 4 som ags
av Akelius. Foreningen férlorade i Mark- och Miljddomstolen i stravan att var gard skulle undantas fran
den inrattade gemensamhetsanlaggningen. Under varen kommer det sannolikt att ingas ett
férvaltningsavtal mellan féreningen och Akelius. Styrelsen vill | detta avtal uppna sa stor frihet som
mojligt nér det galler utformningen av den del av garden som tillhér var fastighet. | den sedan i somras
inrattade gemensamhetsanlaggningen ingar: vdrmecentral, varmvattenanlaggning, miljéhus,
underjordiskt garage samt innergarden inkl markparkering. For drift och underhall av
gemensamhetsanlaggningen maste bada parter vara éverens.

- De boende réstade fér gemensamt bredband som avser att ge en lagre kostnad. Avtal har tecknats
med leverantdr vilket kommer att sattas i verket under varen 2021.

Ekonomi

2020 ars resultat fér féreningen &r i enlighet med budget utifran det planerade stambytet.

Féreningen har klarat finansieringen med lan som beviljades 2019 och som har tagits ut under aret.
Vidare har tva lagenheter salts av féreningen under hésten som inbringar bra kapital. Ytterligare
foérsaljning av lagenheter fdrvantas ocksa utgdra en viktig del for féreningen vid finansieringen av
kommande projekt.

Féreningens upplaning per kvm bostadsyta uppgick 31 dec 2020 till 17 248 kr (13 878 kr). Avsikten ar
att upplaningen inte ska komma att 6ka mer an sa. Kommande byggprojekt kommer att tajmas med i
den takt lagenheter kan avyttras.
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Ovriga aktiviteter

Féreningen har inte kunnat traffats pa stimma och andra informationstraffar som hade varit 6nskvart
under det stora byggprojektet. Andra sociala aktiviteter har ocksa tvingats skjutas pa framtiden pga
pandemin.

Infér 2021

Skadar vi in i 2021 har vi, forutom slutférandet av stambytet dar aven tvattstugorna kommer att
renoveras, féljande projekt planerade:

- Féreningen far ny teknisk forvaltare av fastigheten fr o m 2021 da Lars Hansson tar dver.
- Gemensam miljéstation fér sophantering och atervinning.

- Renovering med malning och uppfraschning av kallaren.

- Inférskaffande av sakerhetsddrrar och placering av postboxar i entréerna.

- Snygga till entréerna, bade pa utsidan och insidan med ny ljussattning etc.

- Byte av yttertak, underséka ev inst av solpaneler.

- Rusta upp garden pa baksidan av fastigheten.

- Energiprojekt, varmeanlaggning, byte av termostater osv.

- Oversyn av eller framtida byte av fénster.

Det ar en hard prioritering som kravs for att kunna genomféra alla dnskvéarda projekt som hade lyft
huset men ocksa ar direkt nédvéandiga. Alla inblandade parter maste orka med de pafrestningar det
innebar att leva i en fastighet med pagaende byggprojekt. Enligt den ekonomiska planen har vi manga
forbattringar planerade for var fastighet. Vi ar alla del i denna fantastiska fastighet, placerad pa ett av
Malmés absolut basta lagen, och steg for steg kommer var eftersatta parla att aterfa sin forna glans.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 17 dverlatelser).

Under 2020 har 2 upplatelser av bostadsratter skett. (fg ar skedde 3 upplatelser)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 6 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 8 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 133 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 135 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rfst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 3 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018*
Rérelsens intakter 8 818 8 252 5632
Resultat efter finansiella poster -25 448 -14 000 -1763
Foréandring av underhalisfond - -3 300 3300
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -23 641 -8 893 -3 859

Soliditet % 54 61 63

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 737 691 688
Bostadshyra kr / kvm 1 256 1 362 1 300
Driftskostnad, kr / kvm 319 334 209
Rénta, kr/ kvm 212 184 148
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 248 165 529
Lan, kr/ kvm 17 248 13 878 13 968
Snittranta (%) 1,23 1,32 1,06

*Foreningen har férvarvat fastigheten och ombildats 2018-04-12.

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 202 977 528 - -1761045 -13999 794
Disposition enligt féreningsstdmma -13 999 794 13 999 794
Avséttning till underhallsfond 2025 000 -2 025 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 025 000 2025 000
Arets upplatelser 5406 250
Arets resultat -25 447 932
Vid arets slut 208 383 778 - -15760839 -25447 932
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -15 760 839
Arets resultat fore fondférandring -25 447 932
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -2 025 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 2025 000
Summa dver/underskott -41 208 771
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -41 208 771

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 7 485 107 7 184 883
Ovriga rérelseintakter 3 1 332 833 1 052 670
Summa rorelseintakter 8817940 8 237 553
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -28 986 417 -17 348 554
Ovriga externa kostnader 7 -1 487 462 -1 288 916
Personalkostnader 8 -254 670 -295 190
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 806 639 -1 806 639
Summa rorelsekostnader -32 535 188 -20 739 299
Rorelseresultat -23 717 248 -12 501 746
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 428 733
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 731 112 -1 498 781
Summa finansiella poster -1 730 684 -1 498 048
Resultat efter finansiella poster -25 447 932 -13 999 794
Arets resultat 25447932  -13 999 794
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 302 433 823 304 240 462
Summa materiella anlaggningstillgangar 302 433 823 304 240 462
Summa anlaggningstillgangar 302 433 823 304 240 462
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 110 747 158 362
Ovriga fordringar 15 374 675
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 370 455 104 855
Summa kortfristiga fordringar 481 217 637 892
Kassa och bank 12 7 792 594 453 328
Summa omsittningstillgangar 8273 811 1091 220

SUMMA TILLGANGAR

310 707 634 305 331 682
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 383 778 202 977 528
Summa bundet eget kapital 208 383 778 202 977 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 760 839 -1 761 046
Arets resultat -25 447 932 -13 999 794
Summa fritt eget kapital -41 208 771 -15 760 840
Summa eget kapital 167 175 007 187 216 688
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 123 539 602 111 411 920
Summa langfristiga skulder 123 539 602 111 411 920
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 187 983 1817 415
Leverantérsskulder 1237 169 3551171
Skatteskulder 165 760 151 470
Ovriga skulder -2 674 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1404 787 1183018
Summa kortfristiga skulder 19 993 025 6 703 074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 310 707 634 305 331 682




Brf Vittsjoborg 3
769613-1684

10(16)

Kassafl6desanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -23 717 248 -12 501 746
Avskrivningar 1 806 639 1 806 639
-21 910 609 -10 695 107
Erhallen ranta 428 733
Erlagd ranta -1731 112 -1 498 781
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -23 641 293 -12 193 155
fére forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 156 674 -313 588
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -2 080 615 3367 121
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -25 565 234 -9 139 622
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 5 406 250 8 421 502
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 5 406 250 8 421 502
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 28 500 000 40 000 000
Amortering av laneskulder -1 001 750 -40 732 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 27 498 250 -732 432
Arets kassaflode 7 339 266 -1 450 552
Likvida medel vid arets borjan 453 328 1903 880
Likvida medel vid arets slut 7792 594 453 328

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Allménna redovisningsprinciper
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érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstiligdngar:

Byggnad 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 5 086 033 4645 470
Hyror bostader 1682 919 1867173
Hyror p-platser/garage 716 155 672 240
Summa 7 485 107 7 184 883
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 16 419 18 360
El 80 001 -
Overlatelseavgifter 10 527 18 483
Andrahandsuthyrningsavgifter 21977 24 695
Ovriga intakter 1 203 909 991 132
Summa 1332 833 1052 670
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 23 386 32 327
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5048 9 337
Armaturer, gemensamma utrymmen 1 356 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 958 37 204
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7974 35743
VA & sanitet, installationer 17 427 44 370
Varme, installationer 74 790 46 368
Ventilation, installationer - 52 798
El, installationer 22 702 21 459
Tele/TV/porttelefon, installationer 9 669 25147
Hiss 32 098 19 750
Ovriga installationer 1119 13 496
Huskropp 7134 58 008
Markytor - 1 864
P-platser/garage 2509 -
Vattenskador 255 548 79 803
Skadedjur - 1613
Summa 468 720 479 284
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 10 383
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 41 815 185 008
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 709 591
VA & sanitet, installationer 23 978 069 11 761 860
El, installationer 1 897 500 1275813
Huskropp, tak - 172 688
Markytor - 27 413
Summa 25917 384 14 142 755
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 157 190 151 470
Teknisk férvaltning 379 528 411 844
Besiktningskostnader 6 366 48 114
Bevakningskostnader - 5 606
Snérdjning - 28 106
Serviceavtal 47 668 41 851
Férbrukningsmaterial 43 374 75795
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 994 46 838
El 317 982 279 928
Uppvarmning 1025 115 1 061 905
Vatten och aviopp 298 046 277 875
Avfallshantering 131 470 149 834
Férsakringar 70 826 51 318
Systematiskt brandskyddsarbete 22 500 5883
Hyresséattningsavgift 2780 2780
Kabel-TV 85 707 84 598
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 10 768 2770
Summa 2600313 2726515
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 50 061
Kontorsmateriel och trycksaker 110 688
Tele och post 7 647 7 550
Férvaltningskostnader 156 999 175 348
Revision 18 425 25750
Jurist- och advokatkostnader 94 476 2 331
Bankkostnader 1923 2 342
IT-tjénster 770 1101
Ovriga externa tjanster 13 750 128 489
Ovriga externa kostnader 1193 363 895 257
Summa 1 487 462 1288 916

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 199 199 225512
Summa 199 199 225512
Sociala avgifter 55 471 69 678
Summa 254 670 295 190
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1 806 639 1 806 639
Summa 1 806 639 1 806 639
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 180 663 898 180 663 898
-Mark 126 587 629 126 587 629
Utgaende anskaffningsvérden 307 251 527 307 251 527
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3011 065 -1 204 426
. -3011 065 -1 204 426
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 806 639 -1 806 639

-1 806 639 -1 806 639
Utgdende avskrivningar -4 817 704 -3 011 065
Redovisat varde 302 433 823 304 240 462
Varav
Byggnader 175 846 194 177 652 833
Mark 126 587 629 126 587 629
Taxeringsvirden
Bostader 178 000 000 178 000 000
Totalt taxeringsvarde 178 000 000 178 000 000
Varav byggnader 97 000 000 97 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 370 455 104 855
Summa 370 455 104 855
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 380 896 451 381
Transaktionskonto Handelsbanken 5409 750 -
Transaktionskonto SEB 1947 1947
Summa 7792 594 453 328
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Not 13 Forfall fastighetslan

15(16)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 187 983 1817 415
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 103 539 602 91 411 920
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 20 000 000 20 000 000
Summa 140 727 585 113 229 335
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 140 727 585 113 229 335
Summa 140 727 585 113 229 335
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,70 % 2021-04-28 1 084 983 - - 1 084 983
Stadshypotek 1,66 % 2023-03-30 72 144 352 - 968 000 71176 352
Stadshypotek 0,65% 2021-01-18 - 15000 000 - 15000 000
Stadshypotek 0,71 %  2024-09-01 20 000 000 - - 20000 000
Stadshypotek 1,09 % 2027-09-01 20 000 000 - - 20000 000
Stadshypotek 1,04 % 2025-07-30 - 13 466 250 33750 13466 250
Summa 113229 335 28 466 250 1001 750 140727 585

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I&éner och arvoden samt sociala avgifter 248 647 305 552
Upplupna rantekostnader 241 384 200 932
Férutbetalda intékter 403 734 330 330
Upplupna revisionsarvoden 22 300 25750
Upplupna driftskostnader 488 722 320 454
Summa 1404 787 1183018
Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 141 328 000 141 328 000
Summa stéllda sakerheter 141 328 000 141 328 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vittsjoborg 3, org.nr 769613-1684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vittsjoborg 3 f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som ar |&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osa@kerhetsfakior,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vittsjoborg 3 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensférslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Malmé den

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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