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ARSREDOVISNING

Brf Marinan i Byxelkrok
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fo6reningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsféreningens
hus fardigstilldes ar 2011 pé fastigheten Borgholm Byxelkrok 1:6 i Byxelkrok, som foreningen innehar
med tomtrétt. Fastighetens adress dr Neptuniviagen 5, 387 75 Byxelkrok. Foreningens géllande stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 1 juni 2011.

Ordinarie foreningsstdamma holls den 23 maj 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 16. Vid stimman avslogs en proposition géllande nya stadgar och en motion gillande ombyggnad
av restaurang till ldgenheter avslogs.

Styrelsen har t o0 m foreningsstimman 2020 foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamaéter: Fredrik Ohlén, ordforande

Hans Bundgaard

Bjorn Hérlin

Susanne Ohlén

Suppleant: Par Kasselstrand

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamaéter: Fredrik Ohlén, ordforande

Henrik Hildebrand

Nagina Thanki

Susanne Ohlén

Suppleant: Marie Ohman

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna Fredrik
Ohlén, Henrik Hildebrand, Nagina Thanki och Susanne Ohlén samt suppleanten Marie Ohman.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av
styrelsen, firman tecknas var for sig av Fredrik Ohlén, Henrik Hildebrand, Nagina Thanki och
Susanne Ohlén .
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Revisorer har varit Per-Erik Gillberg med Camilla Bakklund som suppleant, valda vid férenings-
stimman.

Valberedningen har bestétt av Hans Bundgard.

Den ekonomiska fOrvaltningen har under &ret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har
ombesorjts av Kenneth Niklasson och trappstddningen har ombesérjts av Rulla pa Oland AB.

Pé foreningens fastighet finns det ett bostadshus. Fastighetens areal ar 1 145 kvm.

antal yta
1
2 rum 14
3 rum 3
Bostdder med bostadsritt 18 745 kvm
Lokal med bostadsratt 1 400 kvm
P-platser for besokare 5

Foéreningen har tvittstuga, kallarforrad, stddforrad, el-central, brandutrymningsvéag och kallforrad.
Fastigheten dr forsikrad i Bostadsritterna, Soderberg & Partners. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrittstillagg. Kollektivt bostadsrattstilldgg innebér att alla fOreningens bostdder som &r
upplatna med bostadsritt ar forsdkrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget
bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersétta skador p4 egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt
i Ovriga utrymmen som ingér i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och
aldersavdrag av medlemmen.

Foreningens ventilationssystem &r sjdlvdrag.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Foreningen har en flerarig underhallsplan som har uppdaterats under aret.

Under 2020 har foreningen dndrats fran att vara en odkta bostadsréttsforening till &kta. Pantbreven i
tomtratten Borgholm Byxelkrok 1:6 har &terlimnats frén Svenska Realkapital AB. Kapdufvan AB
har salt lagenheterna med nummer 20 och 8, till fysiska personer.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utforts. Ett par fonster har bytts ut samt ventilationsdon
(tilluft) och elmétare i samtliga ldgenheter. Féreningen har bytt fran sopcontainer till tva sopkarl for
restavfall. Atgirder mot skadedjur har utférts. Balkongrenoveringar har pabédrjats och kommer att
fortsdtta under 2021.

Arsavgiften hdjdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hoja &rsavgiften med 2,0 % per
1 januari 2021. 2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 505 kr/kvm
inkl. varme och vatten.

”~
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Budget 2021 visar ett negativt resultat. I budgeten ingar en avséttning till underhéllsfond med 150
000 kr. Réntekostnaderna har berédknats till 15 000 kr. Under 2021 ska tratrall pd framsidan bytas ut
och delar av fasaden ska malas. Fortsatt renovering av balkonger (6vervaning) samt atgarder for
vattenavrinning pé tak (utkast och hangrannor) kommer utforas. Féreningen planerar att byta stadgar
under 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 19 bostadsrétter har under aret 2 lagenheter 6verlatits. Vid rdkenskapsérets slut var
medlemsantalet 29. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen
ar att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrétt. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Eli MWh 59,4 85,5

Vatten i kbm 418 613

Kubikmeter per bostadsrétt 22 32

Nettoomsattning (tkr) 663 649 656 578 518
Resultat efter finansiella poster -61 -220 -29 -43 -108
Balansomslutning (tkr) 26 610 26 731 26 495

Eget kapital (tkr) 25707 25 769 25988

Soliditet (%) 96,6 96,4 98,1 97,8 97,7
Taxeringsvarde (tkr) 3 836 3 836 2 721 2721 2721
-varav byggnad (tkr) 3024 3024 2282 2282 2282
Likviditet (%) 239,1 278,2 138,0 128,3 34,0
Justerad likviditet (%) 239,1

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 495 495

Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 495 495

Total l&neskuld (tkr) 763 863 425

Laneskuld (kr/kvm*) 666 753 371

Underhéllsfond (tkr) 145 105 120

Avskrivning (kr/kvm*) 121 121 121

Réntekostnader (kr/kvm*) 17 10 9

Réntekanslighet (%) 1,3 1,6 0,8

*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditet innebar att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras nésta &r.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0O vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Rintekdnslighet beskriver padverkan pé arsavgifterna vid 1%-enhets réantedndring pa féreningens
léneskulder.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Ansamlad Arets
Insatser avgifter underhall forlust resultat

Belopp vid érets ingdng 26 825 000 0 104 653 -941 199 -219 815
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 -219 815 219 815
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 40 000 -40 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat -61 146
Belopp vid arets utgang 26 825 000 0 144 653 -1201 014 -61 146

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprékstagande av underhéllsfond -1 161 014,49
Arets resultat -61 146,00
Reservering till underhallsfond enligt underhéallsplan -40 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande -1 262 160,49

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning -1262 160,49

Underskott efter underhallsjustering

Arets resultat -61 146,00
Reservering till underhallsfond enligt underhéallsplan -40 000,00
Tansprékstagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad 0,00

Underskott efter underhallsjustering -101 146,00
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 662 916 648 805
Summa rorelseintakter 662 916 648 805
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -479 062 -653 750
Ovriga externa kostnader Not 4 -86 678 -64 456
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 5 -138 557 -138 557
Summa rorelsekostnader -704 297 -856 763
Rorelseresultat -41 381 -207 958
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -19 765 -11 857
Summa finansiella poster -19 765 -11 857
Resultat efter finansiella poster -61 146 -219 815
Resultat fore skatt -61 146 -219 815
Arets resultat -61 146 -219 815
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtrétten Borgholm Byxelkrok 1:6
Summa immateriella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

2020-12-31

2019-12-31

24 528 711 24 656 047
22 442 33 663

24 551153 24 689 710
1485 201 1485 201
1485 201 1485 201
26 036 354 26174 911
11130 4400

550 288 25317

12 022 22 958

573 440 52675

0 503 427

0 503 427

573 440 556 102
26 609 794 26 731 013
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

2020-12-31

2019-12-31

26 825 000 26 825 000
144 653 104 653

26 969 653 26 929 653
-1201014 -941 199
-61 146 -219 815
-1262 160 -1161 014
25707 493 25768 639
662 500 762 500
662 500 762 500
100 000 100 000
31622 10 971
23717 29457

854 11977

83 608 47 469

239 801 199 874
902 301 962 374
26 609 794 26731 013
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lidngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 200 éar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten dr 194 &r. Avskrivningsprocenten blir da 0,5 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 055 234 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 368 868 304 500
Arsavgifter lokaler 198 048 223 764
Arsavgift el 87 068 117 030
Ovriga intikter i verksamheten 0 3520
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3548 0
Ovriga fakturerade kostnader 5384 0
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 -9
662 916 648 805
Not 3  Driftskostnader

Reparationer -99 738 -252 408
El -60 112 -135 579
Tomtréttsavgild -21 606 -14 410
Vatten -34 252 -46 803
Renhallning -15 445 -28 071
Obligatoriska besiktningar -20 925 0
Serviceavtal -15 928 -11 197
Fastighetsskotsel och lokalvard -78 592 -80 533
Forsédkringar -63 711 -60 901
Fastighetsskatt -21 309 -16 919
Ovriga driftskostnader -47 446 -6 929
-479 062 -653 750

Externt revisionsarvode -11 894 -5725
Forvaltningskostnader -40 261 -57 248
Kostnader dverlatelse och panter -4 019 0
Foreningsverksamhet -56 0
Forbrukningsinventarier -29 948 -1483
Arrende, hyra, leasing -500 0
-86 678 -64 456

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -127 336 -127 336
Installationer -11 221 -11 221
Summa avsKkrivningar -138 557 -138 557
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Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 25467 124 25467124
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 25467 124 25467 124
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -811077 -683 741
Arets avskrivningar byggnader -127 336 -127 336
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -938 413 -811 077
Nedskrivning byggnader 0 0
Utgaende bokfort viirde 24528 711 24 656 047
Bokforda varden byggnader 24528 711 24 656 047
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus/lokaler 3024 000 812 000 3836 000 3 836 000

3024 000 812 000 3 836 000 3 836 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 7 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

56 105 56 105
56 105 56 105
-22 442 -11 221
-11221 -11221
-33 663 -22442
22 442 33663

Not8  Ovriga fordringar

Avrakning HSB
Skattekonto

10

543 866 20053
6422 5264
550 288 25317
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 5309
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6713 22 958
12 022 22 958
Handelsbanken 503 427
0 503 427

pplatel Fond yttre Ansamlad
insatser avgifter underhall forlust Arets resultat
Belopp vid arets ingang 26 825 000 0 104 653 -941 199 -219 815

Resultatdisposition enligt

stammobeslut 0 -219 815 219 815

Reservering till fond
for yttre underhéll

enligt underhallsplan 40 000 -40 000

Iansprékstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets Resultat 61146

Belopp vid arets utgéng 26 825 000 0 144 653 -1201014 -61 146

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek AB 2024-07-30 2,10% 2024-07-30 437500 50 000

Stadshypotek AB 2022-06-30 2,10% 2022-06-30 325 000 50 000
762 500 100 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 662 500

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,10%

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000

Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 262 500

Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 9500 000 8000 000

varav i eget forvar -2 500 000

Summa stillda sikerheter 7000 000 8 000 000
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Mervardeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

4,4

Byxelky 2021 :

141 2 341
713 9636
854 11977
10 330 0
766 0
11500 0
58 391 0
2622 47469
83 608 47 469

N o fla.vn/wmjh'

H¢nrik Hildebrand Sorin

N

“~—Susanne Ohlén

Vir revisionsberéttelse har avgivits 2021- ¢

Bo.
Revisor vald av féreningsstamman

Per-Erik Gillberg

Nagina Thanki



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Marinan i Byxelkrok, org.nr. 769621-9026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Marinan i
Byxelkrok fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Marinan i Byxelkrok for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar PP - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Byxelkrok den § / ~‘; 2021

___________ 01g/l

BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor



