2016

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Stolmakaren 6




Brf Stolmakaren 6
716416-6162

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Stolmakaren 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2005 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lIasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2003-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nils Erik Markus Frykén Ledamot
Per Magnus Hjelmfeldt Ledamot
Tim Oscar Philip Johansson Ledamot
Elin Kristina Kockum Ledamot
Melissa Mila Naghibian Ledamot

Eva Monika M Asztalos Murdoch Suppleant

Gunnar Andreas Carlsson Suppleant
Christina Margareta von der Suppleant
Groeben

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Annika Hallgvist Ordinarie Intern
Erik Nyrelli Suppleant Intern
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Valberedning
Annika Hallgvist
Erik Nyrelli Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-15.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
STOLMAKAREN 6 1979 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas Fastighetsforsékring, Soderberg & Partners.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet &r 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 190 m2, varav 1 104 m2 utgdr lagenhetsyta och 86 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skradderi, kemtvatt 25 m2 1ar
Tavelramsverkstad 35 m2 3ar
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Underhdllsmalning fonster 2016
Rokgdngsbesiktning 2016

OVK besiktning, Ventilation 2015
Installation av Fiber 2013

Byte av varmeundercentral 2013
Malning trapphus 2009
Malning yttertak 2009
Malning soprum 2009 - 2010
OVK besiktning Ventilation 2008 - 2009
Ny tvattmaskin 2007
Malning portar gard 2006
Malning portar gata 2006
Malning skyltfénster entré 2006

Renovering av mur (brandvagg) och 2004
fasad vid tvattstuga

Nytt gdrdsbjalklag 2003

Nya balkonger 2002

Elstambyte 1984

Rorstambyte 1984

Omputsning av fasad 1984

Nyinstallation hiss 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av tvattmaskin och torktumlare 2014 Bevakas

Tatskikt i bad 2014 - |6pande Kostnad &r medlemmens

Rokgangar, atgard efter besiktning 2017
(endast nagra berorda lagenheter)

OVK Ventilation, atgard efter 2017

besiktning

Hiss i gathuset ska bytas 2019 Byts inom ca 2-3 ar
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 454 976 450 621
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 771 195 684 856
Finansiella intakter 324 389
Minskning kortfristiga fordringar 57 447 56 412
Medlemsinsatser 2 546 000 0
Okning av kortfristiga skulder 10 905 14 995

3 385871 756 652
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 831 505 523779
Finansiella kostnader 100 466 153910
Minskning av langfristiga skulder 82 576 74 608

1014 547 752 297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 826 300 454 976
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2371324 4 355
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
14% Avskri\}gostnader 3%
ningar 10% o
9% Periodiskt
underhall
27%
Ovrig drift
27%
) Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader

86%

4% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aterstillande av lokal till ligenhet. Foreningen beslét under 2016 att terstalla vissa gemensamma utrymmen i
gardshuset till en lagenhet Efter bygglov, genomférdes en forsaljning av dessa utrymmen i december 2016 till en
kdpeskilling om 2 640 000 kr. Andelstalen har justerats med anledning av nya lagenheten. Da féreningens totala
arsavgift inte har férandrats sa har detta medfort att varje lagenhets drsavgift har justerats ned i motsvarande
utstrackning.

Underhallsarbeten. Fonster i hela fastigheten har underhéllsmalats under varen 2016. Rokgéngar har besiktigats
under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan:26
Tillkommande medlemmar:2

Avgdende medlemmar:4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:24

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 602 573 573 573
Lan/m2 bostadsrattsyta 4690 4764 4832 4900
Elkostnad/m?2 totalyta 19 17 16 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 125 116 168 157
Vattenkostnad/m? totalyta 18 15 16 8
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 84 129 149 138
Soliditet (%) 28 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -252 -84 -63 -293
Nettoomséattning (tkr) 771 684 740 740

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 104 m2 bostader och 86 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 521 0 0 178 521
Upplatelseavgifter 2 546 000 2 546 000 0 0
Fond for yttre underhall 924 701 333 000 -62 203 653 904
S:a bundet eget kapital 3 649 222 2 879 000 -62 203 832 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 349 823 -333 000 -21 808 -995 015
Arets resultat -252 019 -252 019 84 011 -84 011
S:a ansamlad forlust -1 601 842 -585 019 62 203 -1079 026
S:a eget kapital 2 047 380 2 293 981 0 -246 601
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -252 019
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1016 823
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -333 000
summa balanserat resultat -1 601 842
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 278 577
att i ny rakning 6verfors -1 323 265

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

771195
0
771 195

-663 017
-117 655
-50 833
-91 567
-923 073
-151 878
324
-100 466
-100 141
-252 019

-252 019

2015

684 496
360
684 856

-413 459
-90 033
-20 288
-91 567

-615 346

69 510
389

-153 910

-153 521
-84 011

-84 011
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 375 204 4 466 772
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 375 204 4 466 772
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 377 204 4 468 772
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 861487 491 376
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 112 468 168 702
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 973 955 660 078
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 973 955 660 078
SUMMA TILLGANGAR 7 351 160 5128 850
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

2724 521
924 701
3 649 222

-1 349 823

-252 019

-1 601 842

2 047 380

5094 799

5094 799

82 576

28670
97 735

208 981

7 351 160

2015-12-31

178 521
653 904
832 425

-995 015

-84 011

-1 079 026

-246 601

5185343

5185343

74 608

44 834
70 666

190 108

5128 850
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 664ar 66ar
Fasad 20ar 20ar
Tak 20ar 20ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 664 419 632 928

Hyror lokaler 106 779 51 546
Oresutjamning -3 22

771 195 684 496

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 0 360

0 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 13 650 0
Stadning entreprenad 31535 30072
Stadning enligt bestallning 3750 0
Sotning 13 399 8275
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 13750
Hissbesiktning 1791 1736
Gard 2033 0
Serviceavtal 9 368 8 835
Forbrukningsmateriel 1066 185
76 592 62 853
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1750
Lokaler 0 2 750
Tvattstuga 5724 1679
Las 1383 1256
WS 13 175 0
Elinstallationer 7 246 3125
Hiss 5714 0
Tak 1950 2 250
35 192 12 810
Periodiskt underhall
Fasad 33577 40953
Fonster 245 000 21250
278 577 62 203
Taxebundna kostnader
El 22 438 20118
Véarme 148 575 138 606
Vatten 21207 17 628
Sophdamtning/renhalining 13222 10918
Grovsopor 0 1700
205 442 188 970
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 278 50 298
Kabel-TV 0 864
30 278 51162
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 936 35 461
TOTALT DRIFTKOSTNADER 663 017 413 459
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 388 388
Juridiska atgarder 0 34 001
Inkassering avgift/hyra 2 550 600
Hyresforluster 1 0
Foreningskostnader 1243 0
Forvaltningsarvode 49 695 47 748
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4938
Administration 2 598 2 358
Konsultarvode 60 730 0
Tidningar facklitteratur 451 0
117 655 90 033
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 400 0
Léner 18 000 18 000
Sociala kostnader 10 433 2288
50 833 20 288
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 88 380 88 380
Forbattringar 3187 3187
91 567 91 567
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 852 488 6 852 488
Utgaende anskaffningsvarde 6 852 488 6 852 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2385716 -2 294 149
Arets avskrivningar enligt plan -91 567 -91 567
Utgaende avskrivning enligt plan -2 477 284 -2385716
Planenligt restvarde vid arets slut 4 375 204 4 466 772
| restvardet vid arets slut ingar mark med 583 000 583 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 191 000 12 368 000
Taxeringsvarde mark 20 147 000 15 865 000
32 338 000 28 233 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 800 000 26 800 000
Lokaler 1538 000 1433000
32 338 000 28 233 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 550 39 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 39 550 39 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -39 550 -39 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -39 550 -39 550
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 5683 5421
Skattefordran 29 504 30979
Klientmedel hos SBC 2 826 300 454 976
2 861487 491 376
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Varmekostnader 112 468 168 702
112 468 168 702
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 653 904 602 204
Reservering enligt stadgar 333 000 51700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -62 203 0
Vid arets slut 924 701 653 904
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,060 % 673 824 689 820 2018-12-01
Handelsbanken 1,050 % 1642 234 1659 706 2017-03-01
Handelsbanken 1,050 % 1 056 000 1067 000 2017-03-01
Handelsbanken 3,430 % 483 349 493 801 2018-01-30
Handelsbanken 1,050 % 745 924 753616 2017-03-01
Handelsbanken 3,440 % 576 044 596 008 2018-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 5177 375 5259 951
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -82 576 -74 608
5094 799 5185 343
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 764 495 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 5451 000 5768 000
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsarbeten. Som uppféljning pa rékkanalsbesiktningen 2016 kommer mindre
lagningar av otdta rokgangar i 4 lagenheter att utféras under 2017. Efter
ventilationsbesiktningen 2015/2016 kommer mindre atgdrder vidtas i vissa lagenheter.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 22 400 0

Sociala avgifter 7 038 0

Ranta 6251 8 157

Foérutbetalda avgifter och hyror 62 046 62 509

97 735 70 666

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den L\ /5 2017

Nils Erik Markus Frykén Per M

Ledamot Ledamot

Tim Oscar Philip Johansson Elin Kristina Kockum

Ledamot Ledamot

e/ A —
issa Mila Naghibian

Ledamot

2017

Intern revisor
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Revisionsberittelse

1iii forenings sstamman i Bif T Stoimakaren 6

(Organisationsnummer 716416-6162)

Styrelsen ansvarar f6r raken pahananmgdrn h for valtningen. Mitt ansvar 4r att

o

uttala mig om arsredovisnmg och férvaltning,

o
v

jag har last &r sredovisning och styrelsemétesprotokoll, samt granskat utldggskvitton

L=

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret 2016.

Intern revisor




