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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Vale nr 25 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 1)
Foreningen har till &ndamdl att 4t sina medlemmar upplata bostider eller andra ldgenheter under
nyttjanderétt for obegrinsad tid.

Fakta om foreningen
Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades 1990-01-29 och dess nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2016-11-23. Styrelsens séte: Stockholms l4n, Stockholm kommun

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Vale 25. Foreningens gatuadresser dr Sveavégen 117,
117 A, 117 B, 113 49 Stockholm.

Foreningen beskattas som privatbostadsfSretag, vanligen kallat #kta bostadsrittsfSrening. Det finns en
fullvéirdesforsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Linsforsikringar Stockholm. Information om
foreningens 14n finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under verksamhetséret.

Funktion Vald t.o.m. stiimma
Kasper Wickzén Ordf6rande 2018
Christine Carnerud Kassor 2018
Lars Nilsson Ledamot 2018
Pia Sundlof Ledamot 2018
Dragoljub Nesic Ledamot 2018
Nicola Di Leo Suppleant 2018
Emmy Dahlskog Suppleant 2018
Elin Lundberg Suppleant 2018
Emelia Sallhag Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantriden. Féreningens firma har
tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening,

Valberedning
Vid ordinariestimman valdes Madeleine Skold och Ann Vrang till valberedning.
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Revisor
Vid ordinarie stimman valdes Mats Lehtipalo vid Adeco Revisorer och Foretagskonsulter som féreningens
revisor.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen &t fSreningen. ALFA Bygg AB
har svarat for fastighetsskétseln.

Information om fastigheten

Fastigheten Vale 25 har en tomtareal om 1 366 kvm. Marken innehas med &dganderitt. Virdedr for
fastighetsbeskattning dr 1930. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av totalt 45 bostadsrattslagenheter och 2 hyreslokaler. Den totala boytan uppgér till 2 732
kvm och lokalytan &r 370 kvm.

Ligenhetsfordelning:

5 stycken 1 rum och kokvra
16 stycken 1 rum och kok

5 stycken 2 rum och kokvrd
11 stycken 2 rum och kok

4 stycken 3 rum och kk

4 stycken 4 rum och kk

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstémma &gde rum 2017-05-22. 20 medlemmar var nérvarande och 21 ligenheter var
representerade. En extrastimma &gde rum 2017-10-16. 23 medlemmar var nérvarande 27 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Tvé arbetsdagar i foreningen har hallits, vir och hést.

Underhall och underhalisplan
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och som strécker sig fram till 2025.
Underhéallsplanen uppdateras vart femte ar.

Utfort underhall
Under dret har féljande underhall utforts: Renoveringen av ventilationskanalerna i B-huset har avslutats.
Sprickor i fasaden i bida gardar har atgérdats. Sprickor i asfalten har titats.

Nedan foljer vilka st&rre atgédrder som har utforts de senaste 20 aren:
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Atgard Ar Kommentar

Fasad 1985 Hela fasaden putsades om

Tak 1985 Nytt plattak lades

El 1985 3-fas el drogs in till alla ldgenheter

Avloppstammar 1989-91 Byte av avloppsstammar och vattenledningar

Tvittrum 2000 Tvittstugan renoverades och samtliga maskiner byttes
Radonmétning 2005 Radonmétning genomford 2005 utan anmérkningar
Avloppstammar 2005 Avloppsstammarna under kéllargolvet relinades

Tak 2007 Malning av fastighetens yttertak

Hissar 2008 Byte av hissmaskiner och installation av sékerhetssystem
Kaéllaren 2008 Malning av killaren

Fjérrvirme 2009 Fjarrvarmeutrustningen utbytt och automatiserad

Garage 2010 Betongbjilklagen under garden (tak under garage) renoverades
Fonster 2013 Samtliga fonster kittades och malades pa utsidan
Tvittrum 2014 Nya tvéittmaskiner

Ventilation 2014 Renovering av rokkanaler i A- och B-huset

Ventilation 2016-17 Renovering av ventilationskanaler i B-huset

Framtida underhall
Styrelsen har tagit fram underlag for renoveringen av horisontella stammar under kéllargolvet. Dessutom
har styrelsen aktualiserat handlingar for renovering av trapphus samt tagit in offert pd installation av
sikerhetsdorrar. Styrelsens forslag #&r att gora dessa renoveringar i samband med byggnationen av
lagenheter pa vinden samt flytt av forrdd till kéllaren, séframt extrastimmans beslut godkinds av
Hyresnamnden.

Nedan foljer vilka stérre atgérder som dr planerade de kommande 10 &ren.
Observera att atgéird och artal kan dndras efter styrelsens beslut.

Atgard Ar Kommentar

Trapphus 2018 Dekorationsmalningar, sikerhetsddrrar, ricken, marmorgolv
Gatufasader 2019 Renovering och mélning

Védringsbalkonger 2019 Renovering och mélning

Takplét 2020 Renovering och malning

Fonster 2021-25 Renovering och mélning

Ventilation 2021-25 Renovering av ventilationskanaler i A-huset

Underhéllsplanen kan paverkas av avyttringen av vinden for byggnation av légenheter. I samband med
detta foreslas bl.a. byte av tak samt f6rléingning av hissar till vind och kéllare. Ytterligare undersoker
styrelsen mdjligheten att borra efter bergvérme i garden for att reducera kostnader.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid érets slut var antalet medlemmar 75 (74) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 5 (6) Sverlatelser
under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overltelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsdttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2018 &r 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte forandrats under &ret. Nagon avgiftsférandring for ar 2018 4r inte heller planerad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges
Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital

Balansomslutning

Soliditet

Bokfort vérde, byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader och mark

Arsavgift kr/kvm

Léaneskuld

Laneskuld kr/kvm
Belaningsgrad

Amortering under aret
Likvida medel

Likviditet

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

Férklaring av vissa beniimningar i flerarsioversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Léneskuld kr/kvm bostadsrittsyta
Beléningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

2017 2016
1538 1606
-83 -885

16 551 16 634
17416 17 352
95,0% 95,9%
16 491 16 666
75 852 75 852

385 385
358 368
131 135
0,47% 0,48%
10 10

801 411
165% 142%
63 87

74 74

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder
Kassaflode, viasr foreningens sparande for framtida underhill=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm

bostadsyta och lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Forindringar i eget kapital

Insatser, upp-

litelseavgifter
Belopp vid &rets ingang 12730 016
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut
Arets avsitining enligt
stadgar

Arets uttag motsv. per. UH
Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 730 016

w

2015
1610

-249
17519
18 137
96,6%
16 841
65 187

385

378
138
0,58%
260
987
424%
9

63

Kapital-  Underhalls

tillskott

fond

3533333 1901 510

228 000
-878 830

3533333 1 250 680

2014
1 584
218
14 235
15 146
94,0%
13 483
65 187

385

638
233
0,98%
8
1248
469%
148

63

Balanserat
resultat
-645 798
-885 058

-228 000
878 830

-880 027

5(16)

2013
1 558

14 017
14912
94,0%
13 623
65 187

385

645
236
0,99%
19 063
814
359%
53

63

Arets

resultat
-885 058

885 058

-82 626
-82 626
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -880 027
Arets resultat -82 626
Summa -962 653

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Avsittning till underhalisfond enligt stadgar 228 000
Balanseras i ny rikning -1 190 653
Summa -962 653

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rirelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

I

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 1538 311
10 000
1 548 311

w

-1203 087
-124 022

5 -24 369
-276 607
-1 628 085
-79 774

N

7 -2 930
-2 852
-82 626

-82 626

7(16)

2016-01-01
-2016-12-31

1605 311
1125
1 606 436

-2 109 578
-48 058
-54 482

-276 607

-2 488 725

-882 289

1350

-4 119
-2 769
-885 058

-885 058
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M

Not

o]

10
11

12

2017-12-31

16 490 628
74 211
16 564 839

16 564 839

574

132
49 542
50 248

800 974
800 974
851 222

17 416 061

8(16)

2016-12-31

16 665 940
175 506
16 841 446

16 841 446

56 284
1173
132

41 565
99 154

411 388
411 388
510 542

17 351 988
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

Not

13, 14

13,14

15
16

2017-12-31

7 201 565
5528 451
3533333
1250 680
17 514 029

-880 027
-82 626
-962 653
16 551 376

347 500
347 500

10 000
264 943
6981
48 904
186 357
517 185

17 416 061

9(16)

2016-12-31

7 201 565
5528 451
3533333
1901 510
18 164 859

-645 798
-885 058
-1 530 856
16 634 003

357 500
357 500

10 000
104 893
0

66 900
178 692
360 485

17 351 988
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt &ver forvintade
nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %

Ursprunglig byggnad 1,0
Byggnadsinventarier 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.
Avsittning skall drligen ske med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens
hus.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan héinforas till fastigheten,
t ex avkastning pd en del placeringar.

M
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Bredband

Lokalhyror, forrdd

Garage

Balkonger

Pant- och Gverlatelseavgift
Ovrigt

Not 3 Drifts- och underhillskostnader

Lpande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvérmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel

Stadning

Snérenhéllning
Besiktningskostnader

Brandskydd

Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift
Forvaltning

Overlitelse- och pantséttningsavgift
Driftsuppf6ljning / Elavldsning
Medlemskap Fastighetsidgarna
Befarade férluster pd kund- och hyresfordringar
Ovrigt

Specificering av lI6pande underhaill
Material

Bostédder

Bostider, VVS

Gemensamma utrymmen, tvittutrustning
VA/sanitet

Viérme

Ventilation

W

2017

1051972
116 750
206 980
131 700
17473
12 717
719

1538 311

2017

185929
0

42 341
440 666
52 689
26 377
42273
43 989
71716
44 070
54 176
0

2429
2025
83 695
54 625
12 768
22 857
4 997

0

15 465
1203 087

7285
12 068
2844
8 006
2288

22534

11 (16)

2016

1051972
117 900
279 987
131700

17 347
5317
1088

1605 311

2016

159 627
878 830
40 429
449 165
50 104
27 766
37774
43752
73 320
39 046
64 718
8253
13126
0

81 580
51654
4 873
1832

4 950
58 595
20 184
2109 578

7193

14 564

14 653
15052
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El

Hissar

L3s och larm

Fastighet utvéindigt, tak
Fastighet utvéindigt, fasader
Fastighet utvéndigt, dorrar
Markytor, planteringar
Forstkringsskador

Ovrigt

Specificering av periodiskt underhall
Renovering av ventilationskanaler

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Konsultarvode*
Ovriga kostnader

*Konsultarvode for 4r 2017 avser stadgesndring samt forslag till ombyggnad av ravind.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nigon anstilld personal.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékt fran placeringar
Ovriga rénteintikter

M

24720
26 409
6 603
1152
48 650
22 581
789

0

0

185 929

2017

12750
106 860
4412
124 022

2017
19500

4 869
24 369

2017

78
78

12 (16)

19239
30717
4 009

0

0

4 357
741
41529
7573
159 627

878 830
878 830

2016

10 368
34 787

2903
48 058

2016

40 500
13 982
54 482

2016

1266
84
1350
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

2017

2930

2930

Foreningen &ger fastigheten Vale 25, Stockholms Kommun. Vérdeér: 1930

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

W

2017-12-31

17 531 210
17 531 210

-3076 270
-175 312
-3 251 582

2211000
2211 000

16 490 628
26 002 000

49 850 000
75 852 000

2017-12-31

1012 952
1012 952

-837 446
-101 295
-938 741

74 211

13 (16)

2016
4096

23
4119

2016-12-31

17 531 210
17 531 210

-2 900 958
-175 312
-3 076 270

2211000
2211 000

16 665 940
26 002 000

49 850 000
75 852 000

2016-12-31

1012952
1012 952

-736 151
-101 295
-837 446

175 506
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsékring
Bredband

Kabel-TV

Hiss

Serviceavtal ventilation
Driftskostnader

Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

Swedbank, transaktionskonto
Resurs Bank, placeringskonto

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1&n.

Rintesats Datum for
Langivare % villkorséndr,
Stadshypotek, 02-21271 0,80 2018-04-04

Avgar kortfristig del

2017-12-31

132
132

2017-12-31

14 574
5964
11 105
5060
3203
5931
3705
49 542

2017-12-31

699 708
101 266
800 974

Lanebelopp
2017-12-31

357 500
-10 000
347 500

14 (16)

2016-12-31

132
132

2016-12-31

13 126
6110
11 194
5060
0
6075
0

41 565

2016-12-31

310 122
101 266
411 388

Linebelopp
2016-12-31
367 500

-10 000

357 500

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 307 500 kronor (317 500 kronor).

Not 14 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

M

2017-12-31

9025 000
9025 000

2016-12-31

9025 000
9 025 000
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Not 15 Ovriga skulder

Depositioner, kortfristiga
Mervirdesskatt
Balkonger

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Réntekostnader

Arvode extern revisor
Konsultarvode

Ovrigt

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Inga vidsentliga héndelser.

W

2017-12-31

18 384

4 967
25 553
48 904

2017-12-31

93 097
40 500
12 725
699

11 500
26 386
1450
186 357

15 (16)

2016-12-31

28 384
12 963
25 553
66 900

2016-12-31

113 492
40 500
13 982

718

10 000
0

0

178 692
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Késper Wickzén
( Ordf6yande
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Min revisionsberittelse har limnats 2018- 01 -24

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vale 25
Org.nr. 716418-7424

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Vale 25 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiéndelser eller férhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6érvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vale 25 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

*» pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfGrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stocm den 26 april 2018

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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