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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2009-10-15.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Akvarellen 1 pa adressen Sofielundsplan 53 i Johanneshov.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 15 bostadsritter om totalt 855 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsidkrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

Styrelsens sammansditining

Christopher Norin
Jacob Brydolf
Niklas Langeman

Valberedning
Anneli Svanberg Olsson, Annica Langeman.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Foregaende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-06-11.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1
och avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsittning 532 582 501
Resultat efter fin. poster -309  -326 -266
Soliditet, % 89 89 90

2014
457
-362
90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2017

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 17 494 - - 17 494
Uppléatelseavgifter 1698 - - 1 698
Fond, yttre underhall 233 - 50 282
Balanserat resultat -1 257 -326 -50 -1 633
Arets resultat -326 326 -309 -309
Eget kapital 17 842 0 -309 17 533
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 633
Arets resultat -309
Totalt -1 942

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 50
Balanseras i ny ridkning -1 992
-1942

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsiittning 532 582
Rorelseintikter 5 0
Summa rorelseintiikter 536 582
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -436 -519
Ovriga externa kostnader -49 -44
Personalkostnader 8 -43 -23
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -286 -286
Summa rorelsekostnader -814 -871
Rérelseresultat -278 -289
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -32 -37
Summa finansiella poster -32 -37
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat



Brf Akvarellen 1 Arsredovisning 2017
769616-7852
Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 19116 19 402
Pagéende projekt 41 5
Summa materiella anliggningstillgingar 19157 19 407
Summa anliggningstillgangar 19 157 19 407
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 8
Ovriga fordringar 11 7 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 58 48
Summa kortfristiga fordringar 70 58
Kassa och bank
Kassa och bank 481 479
Summa kassa och bank 481 479
Summa omsittningstillgangar 551 536
Summa tillgangar 19 709 19 943
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapltal

Medlemsmsatser

Fond for yttre underhall -

Summa bundet eget kapttal

Frltt eget kapltal

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fl‘ltt eget kapttal
Summa eget kapital

Langfrlstlga skulder

Skulder txll kredmnstltutﬁ 4

Summa langfrlsttga skulder

Kortfrlstlga skulder
Skulder till kredltmstltut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter o

Summa kortfrtsttga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

5 19
1977

Arsredovisning 2017

2017-12-31

282

19 475

——

-1 942

17 533

177

95

19 709

-
199

2016-12-31

19192
233
19425

1257
326
-1583

17 842

1983
1983

38

resconeoaisens ,71
18

19 943
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Kassaflodesanalys
2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31

Likvida medel vid arets borjan 479 576

Resultat efter finansiella poster -309 -326
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillging 0 0

Arets avskrivningar 286 286

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -23 -40
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 -11

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 81 -38
Kassaflode efter foriindringar i rorelsekapital 45 -90
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar -36 0
Kassaflode fran investeringar -36 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -6 -7
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 -7
Arets kassaflode 3 97
Likvida medel vid arets slut 481 479
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Akvarellen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:9, arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intéikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0-4,98 %
Fastighetsforbattringar 4%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per ligenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintékter, bostdder 76 49
Arsavgifter, bostider 423 423
Ovriga intikter 38 84

Summa 536 582
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 11 3
Fastighetsskotsel 1 7
Stéadning 16 15
Tradgardsarbete 10 3
Ovrigt 1 0
Summa 38 29
Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer 8 30
Summa 8 30
Not 5, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 22 20
Sophédmtning 13 13
Uppvérmning 138 140
Vatten 50 47
Summa 223 221
Not 6, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Avgilder 73 73
Bredband 47 119
Fastighetsforsiakringar 21 23
Fastighetsskatt 21 20
Kabel-TV 4 4
e 167 239
Not 7, (")vriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsmaterial 0 1
Kameral forvaltning 37 31
Revisionsarvoden 5 0
Ovriga forvaltningskostnader 7 12
Summa 49 44
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Not 8, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 10 5
Styrelsearvoden 33 17
Summa 43 23
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 32 37
Summa 32 37
Not 10, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 20 354 20 354
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 20354 20 354
Ingaende ackumulerad avskrivning -952 -666
Arets avskrivning -286 -286
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 238 -952
Utgaende restvirde enligt plan 19 116 19 402
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 9000 9 000
Taxeringsvirde mark 7 600 7 600
Summa 16 600 16 600
Not 11, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Ej betalda amorteringar 2 0
Skattekonto 5 2
Summa 7 2
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 5 S
Forsékringspremier 4 20
Forvaltning 3 0
Kabel-TV

Tomtrétt 18 18
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 3
Summa 58 48
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 20%";“;623?15 2017_?5_”31? o1 6?12“‘;1
SBAB 2018-03-05 1,51 % 1985 1991
Summa 1985 1991
Varav amorteras inom 12 manader 8

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
El 6 5
Forutbetalda avgifter/hyror 44 44
Loner 17 0
Sociala avgifter 5 0
Stadning 1
Uppvédrmning 20 20
Summa 95 71
Not 15, Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 6 200 6 200
Summa - 6200 6 200

Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

- Foreningens stadgar har justerats géllande begrénsningar av uthyrning i andrahand. - Upphandling av
entreprendr for fasad- och fonsterrenovering. Projektstart mars 2018. - Gemensam hoststidning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akvarellen 1
Organisationsnummer 769616-7852

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Akvarellen 1 for ar
2017.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i grsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrdckliga och éndamﬁlsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéallning
per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Akvarellen 1 fér &r 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2018-04-19

S

s

\Révisor AB
David Walman
Revisor



