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Styrelsen for HSB Brf Granada i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1957.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Granada 29 med adress Svarvaregatan 5
A-D, Carl XI:s viig 52 A-B och Norra Infartsgatan 55 A-D & 57. Fastigheten innehaller 113 ldgenheter
och 28 lokaler med hyresrétt med en total yta av 7 303 kvm.

Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.
Normalstadgar 2011 version 5, har registrerats hos Bolagsverket den 10/10 2018.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I férsdkringen ingar dven bostadsrittstilligg,

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 juni 2018.
Extra féreningsstdmma holls den 17 augusti 2018.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar

Ordférande Ann-Charloftt Roth 2017 (2 ar)
Sekreterare Carina Andersson 2018 (2 ar)
Vice sekreterare Owe Persson 2017 (2 ar)
Ledamot Janet Pfeiffer 2017 (2 ar)
Ledamot Gunnar Ottosson 2018 (2 ar)
Utsedd av HSB Eva Somfai

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér Ann-Charlott Roth, Owe Persson och Janet
Pfeiffer.

Firman tecknas av Ann-Charlott Roth, Owe Persson, Carina Andersson och Janet Pfeiffer, tva i forening.

Revisorer har varit Ann-Christin Persson med Elena Hansen som suppleant (avgick 2018-09-18), valda
av foreningen samt revisor Lars Johansson, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningen har sitt séte 1 Landskrona. g
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastigheten besiktigas l16pande 1 samband med underhallsarbete.

Under aret har inga storre investeringar gjorts och inget storre underhall dr planerat for 2019 heller.

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret.
Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen och beredskapen liksom avséttningen bedéms som god.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att inte hja arsavgifterna infér 2018 och uppgick till i genomsnitt 673kr/kvm
bostadsldgenhetsyta. '
Styrelsen har beslutat om att inte géra nagon hdjning av arsavgifterna for 2019.

Arsavgifterna kommer under 2019 att vara oférindrade och uppga till i genomsnitt 673kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 966 129 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 380 048 kronor.

Foéreningens 1an &r fordelade pa tre lan med olika bindningstider.
Ett lan omsattes 30/9 2019, till rdnta 1,45 %.

Riéntekonvertering 30/10 2021, till ridnta 1,38 %.
Rintekonvertering 25/11 2020, till rénta 1,87 %.

De faktorer som framst paverkar var ekonomi dr det allménna réntelédget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrviarme savil som underhallsbehov och avskrivningar pa
foreningens byggnader.

Budgeten for 2019 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pa 299 308 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 128. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 133, varav 114 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
1 féreningen.

Under aret har 15 lagenhetsoverlatelser skett.
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2014

4 657
593
-38
8 700
30 108
29
657

5 850

Totalt

9 349 181

1
1152 960
10 502 142

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4 808 4 787 4782 4756
Rorelseresultat 1428 1379 1 288 -751
Arets resultat I 152 1 101 836 -1338
Eget kapital 10 502 9349 8 248 7 362
Balansomslutning 30 354 29 498 28 769 28 260
Soliditet (%) 35 32 29 26
*Avgiftsniva for bostidder, kr/m2 673 673 673 672
Fond for yttre underhall 5812 5 110 4 505 5927
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
*Ingar vatten, virme och renhallning
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultaf
Belopp vid arets ingang 390 160 5109918 2748 225 1 100 878
Disposition enligt
stimmoprotokoll 702 000 398 879 -1 100 878
Arets resultat 1152 960
Belopp vid arets utgang 390 160 5811918 3147 104 1 152 960
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3147 104
arets vinst 1 152 960
4 300 064
disponeras sa att
Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar arets kostnad -24 781
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 723 000
1 ny rdkning dverfdres 3601 845
4 300 064

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

-2

LN

2018-01-01
-2018-12-31

4 808 251
53 448
4 861 699

-2206518
-382 148
-127 265

=717 552
-3 433 483
1428 216

10 092
-285 348
-275 256

1152 960

1152 960

1152 %960
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2017-01-01
-2017-12-31

4787 022
179 846
4966 868

-2 050 764
=701 959
-107 559

~J27' 315
-3 587 597
1379271

5622
-284 015
-278 393

1100 878

1100 878

1100 878
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilledangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2018-12-31

24 842 975
50 789
24 893 764

500
500
24 894 264

5290 876
169 002
5 459 878

0
0
> 459 878

30 354 142
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2017-12-31

25 532 882
78 434
25611 316

500
500
25611 816

3796019
89 690
3 885709

249
249
J 885 9358

29 497 774
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

390 160
5811918

6202 078

3147 104
1 152 960
4 300 064
10 502 142

14 D336 525
9 536 525

14 9 429 604
297 365

25 551

15 33 161
16 529 794
10 315 475

30 354 142
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2017-12-31

390 160
5109918
5500078

2 748 225
1 100 878
3 849 104
9 349 182

18 966 129
18 966 129

380 048
104 148
63611
29 689
604 967
1 182 463

29497774
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjdrt dver forvintade nyttjandeperioder

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 2,02 %
[nventarier, verktyg och installationer 10-33%

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas pé stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemadssigt underskott uppgaende till 375 639 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter lokaler, €] moms
Hyresbortfall lokaler, e) moms
Pantfoérskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Hyresintdkter garage, )] moms
Hyresintédkter p-platser, ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms
Rabatter, e moms

El e moms

Paminnelsavgift

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Andrahandsuthyrningar
Oresavrundning

Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar, ej m

Not 4 Driftskostnader

Stid

Snérenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostidder
Planerat UH bostider
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsédkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Tradgardsskotsel, grundavtal

Bevakningskostnader
Bredband

2018

-4 518 552
-214 440
320

-4 550

-19 346
=22 770
-27 528
250

600

-390

-1 850

-4 808 251

2018

-36 230
-11 370
=12

-3 836
-53 448

2018

96 890
47 674
293 325
174 905
24 781
139 644
710 113
319 550
103 166
75700
40 786
147 3530
25 825
2629

0
2206518
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2017

-4 518 552
-214 440
0

-1 344

-2 240

-36 534
-13 762

0

300

0

-450

-4 787 022

2017

-177 712
-1 865
-90

-179
-179 846

2017

116 184
30 997
253 673
115588
0
135016
711 5835
310 744
111 432
74 521
40 673
147 530
0

2473
348

2 050 764
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Forbrukningsmaterial 6563 4 962
Postbefordran 3114 2334
Revisionsarvoden 9910 0813
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 214 876 210 478
Overlatelseavgift 17 029 2 240
Pantforskrivningsavgift 7 280 1 343
Konsultarvoden 2513 7425
Bankkostnader 4270 979
Foreningsstimma/styrelseméte 19 315 13 583
Medlemsavgift HSB 37 900 37900
Ovriga kostnader 21 631 15726
Tvittmedel 16 526 61777
Reparationer av gemensamma utrymmen, lasanordninga 12 241 7420
Reparation forsidkringsédrende 0 309 452
Férbrukningsinventarier 094 6 375
Kontorsmateriel och trycksaker 40 622
Telefon 1475 645
Datakommunikation 4 336 4 635
Ovriga forvaltningskostnader 738 0
Foreningsverksamhet 1 097 4113
Lamnade bidrag och géavor 300 137
382 148 701 959
Not 6 Personalkostnader

2018 2017

Lioner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Loner for anstillda 0 9176
Styrelsearvoden 99 028 73 429
Revisorsarvode 4 750 4674
Sociala avgifter 23 487 20 280
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader 127 265 107 559

Not 7 Rinteintiikter

2018 2017
Rénteintikter bank -10 082 -5 620
Skattefria rdnteintikter -10 -2
-10 092 -5 622
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Not 8 Riantekostnader

Riantekostnader for bank skulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Markanldggningar

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvidrden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

285 141
207
285 348

2018-12-31

33 039925
481 981
344 000

33 865 906

-8 333 024
-689 907
-9 022 931

24 842 975

32 743 000
13 090 000
45 833 000

2018-12-31

785 020
0
0
785 020

-706 586

-27 645
-734 231

50 789

10 (13)

2017

284 015
0
284 015

2017-12-31

33 039 925
481 981
344 000

33 865 906

-7643 117
-689 907
-8 333 024

25532 882

32 743 000
13 090 000
45 833 000

2017-12-31

771 520
13 500

785 020
-669 178

-37 408
-706 586

78 434
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Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Fordringar Hyror och avgifter
Skattekonto

Avrikningskonto HSB
Kundfordringar Agresso
Andra kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

82318

6 050

5 196 335
6173

0

5290 876

2018-12-31

1L 97
91 031
169 002
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2017-12-31

500
500

500

2017-12-31

33 625

7 890

3 737 289
826

16 391
3796 019

2017-12-31

75700
13990

89 690

9 420 604 kr av foreningens fastighetslan har formellt en [6ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dédrfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden &dr 380 048 kr.

Beriknad skuld som foértaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2018-12-31

9429 604
9 536 525
18 966 129

2018-12-31

-17 893
-15 268
-33 161

2017-12-31

380 048
18 966 129
19 346 177

2017-12-31
-15 802

-13 887
-29 689

b
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Avtalsplacerade betalningar
Upplupet revisionsarvode
Upplupen fastighetsskétsel
Upplupen el och fjarrvirme

Ovriga interimsskulder

Upplupna arvoden inklusive sociala

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser

2018-12-31

=337 050
-26 096
-306

-8 910
-36 731
-111 091
-5 350
-4 260
-529 794

12 (13)

2017-12-31

-384 466
-19 723
-3 247
-5 913
-1 726
-105 721
-31 171
0

-604 967
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Not Stiallda sikerheter

Pantbrev 1 fastighet

Landskrona denlp/ B 2019

~ ;

(A (A
Ann-Charlott Roth
Ordforande

g = = Z'Eﬁ;;; - __:J

Gunnar Ottosson

Janet Pfeiffer

Rievisorspateckning

ar revisionsberittelse har limnats den;':uf A

Lars JoHansson
Av HSB Riksférbund forordnad revisor

13 (13)
2018-12-31 2017-12-31
25111 300 25111 300
25111 300 25 111 300

(A=

Carina Andersson

/ )

Ove Persson

bl

Eva Somfai

2019

Ann-Christine Persson
Foéreningsvald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Granada i Landskrona, org.nr. 744000-0698  Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Granada |
Landskrona for ar 2018.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessufom;

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
I maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhefsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

= ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning. g

-
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Granada i Landskrona for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ann-Christin Persson

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

Av foreningen vald revisor
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Anteckningar
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsdret och som behandlas av
ordinarie fOreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilldggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgéar detaljinformation om vissa
poster 1 resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhdll under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hiindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
férhédllanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 forvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader

foreningen haft under aret. Intikter minus kostnader ir
lika med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa sa
stort Gverskott som mdjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader som
forvéintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning,

[ not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen adger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgdngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliaggningstillgangar: TillgAngar som 4r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgangar: Andra tillgangar én
anldggningstillgingar. Omséttningstillgdngar kan i
allmdnhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
viardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hir.

Fonder for yttre och inre underhéll: Enligt stadgarna
tor de flesta bostadsrittstoreningar ska styrelsen uppriitta
underhéllsplan fér foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska drliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhéll, vilket sékerstiller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall,
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de siakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens 1an.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den lingsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimféra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre in de
Kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Técks éven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehéller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angdende faststdllande av resultat-
och balansrékningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvéindande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Fioreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viéljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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