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KALLELSE

Ordinarie foéreningsstamma i HSB bostadsrattsforening Paulus i Malmd kommer att
hallas den 21:e januari 2021, kl. 18:00

Plats: Gastlagenheten i Olgahuset

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en
tillfallig lag inforts som medger att styrelsen kan besluta att stamman kan genomforas
utan fysisk narvaro med enbart postrostning.

Bestammelsen mojliggor att antalet deltagare som narvarar personligen vid stamman
kan hallas nere, samtidigt som medlemmarna far ett sa stort inflytande som mgjligt
under de radande omstandigheterna.

Styrelsen i HSB brf Paulus har vid sitt styrelseméte den 12:e November 2020 beslutat
att rostning vid ordinarie foreningsstamma 2021 ska genomforas utan fysisk narvaro
med enbart postrdstning.

Den som har avgett sin rdst per post fors in i rostlangden och anses narvarande vid
foéreningsstamman.

Medlem kan lamna fragor/begaran om upplysning skriftligt till styrelsen@brfpaulus.se
senast den 11:e januari 2021. Foreningen lamnar skriftligt svar senast 16:e januari
2021 pa www.brfpaulus.se och till medlemmen som har begart upplysning.

FORUTSATTNINGAR FOR POSTROSTNING

Styrelsen har utifrdn dagordningen till den ordinarie féreningsstamman upprattat
bifogade formular for postréstning.

Postrosten kan lamnas i postladan till gastlagenheten i Olgahuset, eller skannas och
sandas pa e-post till styrelsen@brfpaulus.se.

Postrosten ska vara foreningen tillhanda senast den 20:e januari 2021.

DAGORDNINGEN

Punkter pa dagordningen som ar markerade med * &r inte foremal for postrostning.
1. Foéreningsstammans dppnande*

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare*

Godkannande av rostlangd*

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma*

S T

Godkannande av dagordning
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10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning*

Genomgang av revisorernas berattelse*

Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot *

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

Foreningsstammans avslutande*






HSB Brf Paulus i Malmo
Org.nr 716407-1479

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Paulus i Malmo far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.
Foreningens 37:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1902 pa fastigheten Maria 12 och 1903 pa fastigheten
Olga 12 som foreningen innehar med fganderétt. Fastigheternas adresser dr Sturegatan 1,

Kungsgatan 28 och 30 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilldgg for f{6reningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 3

2 11

3 11

4 20

5 3

Totalt: 48 4686
Lokaler 2 85

Garage 0

Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 4686 kvm

Total lokalyta 85 kvm.

Ligenheternas medelyta 97,6 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 januari 2020
Nirvarande var 19 rostberittigade medlemmar. A'w
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Maren Aarrestad
Vice ordforande: Carl-Johan Elm
Sekreterare: Gabriel Onnerfors
Ledamot: Martin Hakansson
Utsedd av HSB: Kjell-Ake Svensson
Suppleant: Carolina Mollin
Suppleant: Johan Blomberg
Suppleant Sofia Ehlén

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ordféranden Maren Aarrestad, vice
ordforanden Carl-Johan Elm, sekreteraren Gabriel Onnerfors samt suppleanterna Sofia Ehlén och
Johan Blomberg. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare tva i forening
Foreningens firmatecknare har varit Maren Aarrestad, Carl-Johan Elm, Gabriel Onnerfors och
Martin Hakansson.

Revisorer

Revisorer har varit Trille Clemen Jorgensen och Fredrik Trobro samt revisor fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleanter har varit Alexandra Karlsson och Christer
Hoberg.

ValberedningValberedning har varit Kerstin Annell och Monica Einarsson med Kerstin Annell
som sammankallande.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Representanter i HSB-fullmiktige har varit Maren Aarrestad med Carl-Johan Elm som
suppleant.

Viceviird
Fastighetsskotare och vicevird har varit Jonssons Fastighetsservice

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort féljande underhdllsatgarder: element har installerats i ett
trapphus, renovering av takfonster som paborjades 2018 ar fardig.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-03-07. Inget har noterats vid
besiktningen som gett orsak till ytterligare betydande underhéllsétgérder. Det som noterats dr
underhallsatgérder av mindre karaktér och atgérdas 16pande i prioriteringsordning.

Styrelsen uppdaterar 4rligen underbéllsplanen. Storre inplanerade underhéllsarbeten (>500tkr) A’U
under nista verksamhetsar dr fonstermalningsatgéirder (2021/2022) om 1500 tkr. Inplanerade "/l/v
atgirder pa lingre sikt &r takbyte om 3500 tkr (2023/2024) samt stambyten av virme, vatten och U

AN
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avlopp (2033/2034).

Planerade atgérder ska finansieras med yttre fond.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 632 kr/m? bostadsyta, vilket fir anses vara
1agt. Den for ar 2020 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att
inte hoja arsavgifterna for nésta ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 001 457 kr, vilket motsvarar drygt 3 682
kr/m2 bostadsyta. Ett 1an pa 2 600 000 bands till 0,93% i en period pa tva ar.

Under aret har féreningen amorterat O kr.

Styrelsen verkar for en stabil ekonomi 6ver tiden och har som malséttning att undvika kortsiktiga
fordndringar av arsavgifterna. I syfte att begrinsa riskerna for snabba svingningar har féreningen
bundit l&nen pa olika bindningstider.

Styrelsen har ocksé valt att placera en del av foreningens kapital hos HSB, som pé bokslutsdagen
uppgick till 2 000 000.

Extrastaimma

Inga extra stimmor har hallits under verksamhetsaret.

Visentliga foréindringar i styrelsens sammanséttning

Inga fordndringar har skett av styrelsens sammanséttning under verksamhetséret utan styrelsen
har varit intakt.

Medlemsinformation

Under éret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 74 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stdllning och resultat. Ié\"“
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvim
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvim

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1406 603
Ianspraktagande 2019/20
av yttre fond
Avsittning ar 2019/20 yttre
fond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1406 603

Forslag till vinstdisposition

2019720

3064
-2542
-164
357
3487
17 001
2 556
25395
95 626
31

38
3628
632

Kapital-
tillskott
1082 683

1082 683

2018/19
3075
-3 379
-164
-468
2484
17001
2336
24 936
95 626
30

37
3628
632

Fond for yttre
underhall

2336411

-56 483

276 000

2 555928

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassafldesanalys med noter.

2017/18
3065
-2 689
-161
215
2452
17 001
3091
25421
69 472
31

35
3628
632

Balanserat

resultat

3152576

56 483

-276 000

-468 721

2464 338

2464 338
357416
2821754

2821754
2821754

2016/17
2830
-2 261
-203
366
1593
17 001
3018
25190
69 472
31

43
3628
632

Arets
resultat

-468 721

468 721
357416
357 416

2015/16
3 066
-2262
-334
470
2016
17512
2762
25 349
69 472
29

71
3737
632

Totalt

7 509 552
0

0

0

357 416
7 866 968
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Resultatrﬁknin Not 2019-09-01 2018-09-01
8 -2020-08-31 -2019-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 3033944 3036 351
Ovriga intdkter 3 29 906 38 245
3063 850 3074 596
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -232 188 -228 549
Planerat underhall 5 -56 483 -1 007 081
Fastighetsavgift/skatt -74 852 -72 356
Driftskostnader 6 -1275926 -1273 100
Ovriga kostnader 7 -161 227 -159 339
Personalkostnader 8 -144 504 -71 669
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -596 943 -566 946
-2 542123 -3 379 040
Rorelseresultat 521727 -304 444
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 168 9 899
Réntekostnader och liknande resultatposter -177 478 -174 177
-164 310 -164 278
Arets resultat 357 416 -468 7217%

6 /\\@\L\ N &%\}V
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-08-31

21708 740
21708 740

500
500
21709 240

1 487 003
28 911
118 026
51917
1 685 857

2 000 000
2000 000

91
3 685948

25395 188

2019-08-31

22 305 683
22 305 683

500
500
22 306 183

1983 701
31 407
77 183
37284

2129 575

500 000

500 000

0
2 629 575

24 935758
A
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B a]ansrﬁkning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1406 603 1406 603

Kapitaltillskott 1082 683 1082 683

Fond for yttre underhall 14 2 555928 2336411
5045214 4 825 697

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 464 338 3152576

Arets resultat 357 416 -468 721
2 821754 2 683 855

Summa eget kapital 7 866 968 7 509 552

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 8 610 494 10 944 394

Summa langfristiga skulder 8610494 10 944 394

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 8 390 963 6 057 063

Leverantorsskulder 119 713 37799

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 407 050 386 950

Summa kortfristiga skulder 8917 726 6 481 812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 395 188 24 935 758
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

357416
596 943
954 359

-52 980
102 014
1 003 393
1003 393

2483701
3 487 094

2018-09-01
-2019-08-31

-468 721
566 946
98 225

-49 523
-16 633
32 069
32 069

2451 632
2483701

Ae
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jaimfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebiir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020,

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 83 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pi de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,86 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 11 230 924 kr
(fg ar 11 230 924 kr) Ao
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Material 1 16pande underhall

Lopande underhdll av bostider

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvittutrustning
Lépande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll virme

Ldpande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av huskropp utvéandigt
L&pande underhall av markytor

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall véirme
Periodiskt underhdll huskropp utvindigt

11

2019-09-01
-2020-08-31

2961 264
72 680
3033944

2019-09-01
-2020-08-31

8201
7456
14 249
29 906

2019-09-01
-2020-08-31

30716
21 250
0
9738
5813
16 797
12 927
3938
9548
92 613
14 175
14 673
232 188

2019-09-01
-2020-08-31

0
15174
41 309
56 483

2018-09-01
-2019-08-31

2961 264
75 087
3036 351

2018-09-01
-2019-08-31

5815
2325
30 105
38 245

2018-09-01
-2019-08-31

32 481
18 486
24713
18 743
0
81532
1083
0
5238
41 106
5167
0

228 549

2018-09-01
-2019-08-31

951450
0

55631
1007 081
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiddning
Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning
Serviceavtal
Snoérenhéllning

El

Fjéarrvirme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Brandskyddskostnader
Kabel-TV

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ forvaltning
Medlemsavgift HSB Malmo
Revisionsarvoden - extern revisor
Korttidsinventarier
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Stimma

Fastighetsjour
Energideklaration
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

12

2019-09-01
-2020-08-31

214 399
111953
3924
3835
60 334
2 500
108 056
502 269
114 734
73229
52949
4 428
23316
1275926

2019-09-01
-2020-08-31

83 829
20335
9500
13 041
8 180
7005
2 858
6716
0
5450
4313
161 227

2018-09-01
-2019-08-31

192 146
105 446
3550
4752
33816
7588
118 789
543 137
102 460
70 100
54 429
13 536
23 350
1273 099

2018-09-01
-2019-08-31

81 686
20335
8913
1 666
5739
3720
3 668
6 600
20 625
0

6 387
159 339

fo
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Not 8 Anstilllda och personalkostnader

HSB Brf Paulus har inte haft nigra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Andelar

Andel HSB

13

94 200
12 000
4 000
110 200

34 304
34 304

144 504

2020-08-31

32077 114
32077114

-10471 431
-596 943
-11 068 374

700 000
700 000

21708 740
53410000
42 216 000
95 626 000
21008 740

700 000
21708 740

2020-08-31

500
500

46 500
6 150
2000

54 650

17019
17 019

71 669

2019-08-31

32077114
32077 114

-9 904 485
-566 946
-10 471 431

700 000
700 000

22 305 683
53410 000
42 216 000
95 626 000
21 605 683

700 000
22 305 683

2019-08-31

500
500
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intéikter

Upplupna ranteintikter

Forutbetalda kostnader bestar av fastighetsforsikring, kabel-tv och hisservice.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets inging
Avsittning
Tanspraktagande

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av  1an.

Langivare
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2020-08-31 2019-08-31
118 026 77183
118 026 77 183
2020-08-31 2019-08-31
41941 35137
9976 2147
51917 37284
2020-08-31 2019-08-31
2 000 000 500 000
2 000 000 500 000
2020-08-31 2019-08-31
2336411 3091 492
276 000 252 000
-56 483 -1 007 081
2 555928 2336 411
Rintesats Datum for Lanebelopp Lé’u}ebelopp
% rinteéindring 2020-08-31 2019-08-31
0,85 2020-10-28 2433 900 2433900
1,19 2024-03-28 2 600 000 2 600 000
0,59 2020-12-28 3457 063 3457 063
1,38 2022-09-30 3810494 3810494
1,02 2021-10-30 2200 000 2200 000
0,92 2021-03-30 2500 000 2 500 000
17 001 457 17 001 457
Ho
R
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
8 390 963 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1angfristig karaktéir och 1anen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ir O kr
Beriknad skuld om 5 ar 17 001 457 kr.,

2020-08-31 2019-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 8390 963 6 057 063
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 8610494 10 944 394

17 001 457 17 001 457

Not 17 Stiillda sékerheter

2020-08-31 2019-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 23 937 000 23 937 000

23 937 000 23 937 000

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna styrelsearvode 70 950 46 500
Upplupna revisionsarvode 9000 6 000
Ovriga upplupna arvode 3 000 2000
Upplupna arbetsgivaravgifter 26 063 17124
Upplupen fastighetsskétsel 0 8701
Upplupen extern revisor 9500 9138
Upplupen elkostnad 6 548 9569
Upplupen virmekostnad 6755 5548
Upplupen renhéllningskostnad 978 0
Ovriga upplupna kostnader, férutbetalda intikter 2 842 0
Upplupna rintekostnader-lan 28 730 30595
Forutbetalda hyror och avgifter 242 684 251775

407 050 386 950 /40
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman | HSB Brf Paulus i Malmé, org.nr. 716407-1479

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Paulus i
Malmg for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill félid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

f6reningens resultat och stéllning. A %
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paulus i Malmd for
rékenskapséret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 23711 = 2020

Alexandra ng Trllle Clemen Jor e
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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