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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ejdern, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med totalt 81 bostadsritter, 1 hyreslokal samt 1
gemensamhetslokal. Den totala boytan ar 5 950 kvm. Féreningen disponerar 14 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Fastighetsforsiakring

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Trygg-Hansa. Foreningen har ocksé tecknat bostadsréttstillagg for
alla lagenheter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1377 kr per ldgenhet och ar.
Fastighetsskatt erlaggs med 1% av taxeringsvérdet for lokaler

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 112 169 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 59 598 000 kr och markvérde 52 572 000
kr. Vardear ar 1979.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2020-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med UBC teknisk forvaltning.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen haft Tomas Hansson anstilld som vicevérd.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 548 kr/kvm boyta per ar.

Styrelsen har beslutat om oforiandrad avgift infér 2020.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 0,3% av taxeringsvardet per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 6 maj 2019 haft f6ljande sammanséattning:
Inger Soderberg ordforande

Tommy Sahlstrém vice ordforande, ekonomiansvarig, parkeringsansvarig
Karin Sahlstrom faktura- och avtalsansvarig

Kristina Stenson sekreterare, nycklar

Folke Reutfors uthyrningsansvarig

Suppleanter:

Eva Wennman webbansvarig

Anders Metzén
Jozo Susnjara

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer

Niklas Feiff Revisor

Inga Astorsdotter Larsson Revisorssuppleant
Valberedning

Ulla-Carin Blom sammankallande

Marianne Akerman
Stefan Larsson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
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Under aret har styrelsen sett till att ett flertal atgarder utforts. Det som alla sett &r att en altan vid 4 A
gjorts om och att ett staket uppforts mot Eddagatan. Syrenbusken mitt pa garden har sagats ner och dven
minskats i omfang. I tvittstugan, killare och yttertrapporna till hus 20 har nya brunnar installerats. [ var
samlingslokal har vi nya persienner. Tvittstugan har utrustats med ett litet bibliotek dar man kan lana

och lamna bocker.

Under hésten har vi gjort en energikartlaggning av fastigheterna for att battre kunna planera underhall

med energibesparing i tankarna

Vara stadgar &r nu faststdllda efter tva arsmoten och finns pa var hemsida.

Under véaren 2020 kommer garantiarbete gdllande fonsterrenoveringen att goras.

Vid forra arsskiftet 2018/2019 sa utférde vi radonmétning av vara fastigheter. Totalt gjordes méatningar i
31 av vara 81 ldgenheter samt i den uthyrda lokalen. Samtliga marknéra ldgenheter mittes samt minst en
lagenhet per vaningsplan och trapphus. Resultatet av métningarna visar att radonhalten i véra
huskroppar, 4 st, ligger 1ldngt under referensnivan pa 200Bq/kbm. Nivaerna pa resp métning &r

kommunicerad med/till miljoforvaltningen.

Forandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Fordndring av likvida medel frén den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Foréndring likvida medel

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid érets slut

Medlemsinformation

019
3426576
317 565
-2 599 954
1144 186

-124 833
-695 903

323450

2902 694
3226 144

018

3426 576
351499
-2 901 436
876 639

-146 188
-431 353

355472

2567222
2902 694

Foreningen hade vid arsskiftet 97 (94) medlemmar. Under aret har 6 (4) medlemmar tilltratt samt 3 (5)

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan/kvm

Nettoomséttning

2019
3744
505
39,4
1772

2018
3778
233
36,2
1 889

2017
3721
-353
34,5
1961

2016
3 869
-2 882
35,0
2 056

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan/kvm

Foreningens fastighetslén dividerat med den totala boytan

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 3384 340
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 3384 340

Fond for yttre
underhall

0

252 000
-252 000

Balanserat

resultat

3266 499

233 001

3499 500

Arets

resultat

233 001

-485 001
252 000
504 614

504 614

Totalt

6 883 840

0
0
504 614

7 388 454
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2015
3631
413
47,4
1814
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

avsiitts till fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

3499 501
504 614
4004 115

336 000
-184 726
3852 841
4004 115
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

-

2019-01-01
-2019-12-31

3744 128
13
3744 141

-2223912
-112 017
-140 309
-639 572

-3 115 810

628 331

-123 717

-123 717

504 614

504 614
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2018-01-01
-2018-12-31

3778 081
-6
3778 075

-2 530 387
-116 990
-133 621
-643 638

-3 424 636

353 439
-120 438
-120 438

233 001

233 001
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

15173 952
0
15173 952

15173 952

6 089
3269 341
263 305
3538735

141
141

25872
25 872
3564 748

18 738 700
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2018-12-31

15 813 524
0
15 813 524

15 813 524

0

2784 515
266 473
3 050 988

141
141

158 147
158 147
3209276

19 022 800



Brf Ejdern

Org.nr 716401-2309

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2019-12-31

3384 340
3384 340

3499 501

504 614
4004 115
7 388 455

10 541 347
10 541 347

60

296 395
42 492
17 504
452 447
808 898

18 738 700

8(13)

2018-12-31

3384 340
3384 340

3266 500

233 001
3499 501
6 883 841

11237250
11 237 250

0

428 089
10 661
1842
461 117
901 709

19 022 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 37 ar
Forbattringsarbeten 20-40 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 3426 576 3426 576
Hyror lokaler 101 152 101 151
P-plats och garage 100 750 104 650
Hyresintékter, dvriga objekt 6720 6720
Avgift andrahandsupplatelse 97 030 107 384
Ovriga fakturerade kostnader 11 900 31600

3744 128 3778 081
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Hyra parkering
Forsékringsersdttningar
Radonmitning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2019

136 830
4 988
83 350
5561
41 109
26 989
258 156
24755
16 844
184 726
170 299
643 277
193 497
97 794
86 471
23200
132670
108 000
-169 765
0

2560
9374
111 537
31690
2223912

2019

5471
3585
13 469
78376
122

0

10 994
112 017
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2018

133 656
11563
83108

2 844
9317
24 663

245 268
16 890
59 487

454 075

165 064

618 829

141 342

102 222
82353

0

131 889

108 000

0

10 850

12 131
8539

108 297
0

2 530 387

2018

5087
2693
12 813
76 477
2

6 810
13 108
116 990
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Fora-avgift
Lon vicevird
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2019

59900
15900
2011
36 000
26 498
140 309

2019

24 693 174
24 693 174

-12909 200
-639 572
-13 548 772

4029 550
4 029 550

15173 952

59 598 000

52 571 000
112 169 000

2019
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2018

60 000
9 800
1824

36 000

25997

133 621

2018

24 693 174
24 693 174

-12 269 628
-639 572
-12 909 200

4029 550
4 029 550

15 813 524

48 000 000

36 000 000
84 000 000

2018

452762
452762

-448 696
-4 066
-452 762
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV och bredband

Forutbetald forsdkring

Parkering

Medlemsavgifter

Vatten och avfall

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal

Avfall

Intékter 6vernattningsldgenhet och lokal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

39 068
3200273
30 000
3269 341

2019-12-31

33389
98 137
27000
6 940
5108
21235
39813
718
30 965
0

263 305
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2018-12-31

39230
2744 548
737

2784 515

2018-12-31

33165
86 471
27 000
4200
13 599
20 860
39031
0
35947
6200
266 473

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 1,14 2020-06-28
SEB 0,91 2023-09-28
SEB 1,13 2022-07-28
SEB 1,01 2024-09-28
SEB 1,47 2020-09-28

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2019-12-31

1572214
2 000 000
2 000 000
2842 100
2127033
10 541 347

563 628

Lanebelopp
2018-12-31

2268117
2 000 000
2 000 000
2 842 100
2127033
11 237 250

563 628
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader, invintar engagemang

Fastighetsel
Fjarrvirme

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet styrelsearvode, utbetalt januari 2019
Upplupen intékt brf Munken

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

2330
16 475
102 826
325 895
0

4920
452 446

2019-12-31

22 888 000
22 888 000
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2018-12-31

2131
15 600
83411

323 599
36375
0

461 116

2018-12-31

22 888 000
22 888 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststéllelse.

Uppsala den

Inger Soderberg Tommy Sahlstrom
Ordforande

Karin Sahlstrém Folke Reutfors

Kristina Stenson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor



