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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Vasaparken i Link&ping far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder, mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2015-02-09.

Organisation

Styrelsen

Kristina Swenningsson (ordférande)
Olivia Asknert (sekreterare)

Lovisa Ljung (kassor)

Mats Nilsson (medlemsansvarig)
Jonas Brogie (suppleant)

Malin Johansson (suppleant)

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Astrologen 3

Adresser: Slojdgatan 4 & 6

Totalt bostadsyta: 2242,5 kvm

Antal bostadsrétter: 31 st

Antal parkeringsplatser: 4 st

Antal garageplatser: 12 st platser pa annan fastighet genom servitut

Féreningen har sitt séte i Link6ping.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen som tilltrddde 10 juni 2019 omvaldes i sin helhet enligt valberednings forslag. Under 2020 har
nio ordinarie och ett konstituerande méte héllits.

[ samband med foreningsstimman 9 juni arrangerades ett mingel som blev lyckat och 24 augusti
genomfordes en grillning. Samtliga arrangemangen planerades pa Corona-anpassade sétt och ett antal

medlemmar deltog via Teams pé stimman.

Lopande under éret har styrelsen gjort regelbundna utskick av informationsbrev for att hilla samtliga
medlemmar informerade om vad som hénder i foreningen.

Under aret har inglasningarna fardigstéllts och resultatet & mycket lyckat efter en diskussion med
entreprendren under processen dé vissa saker inte fungerade tillfredsstéllande till att borja med.

Y a's
Ving
by
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Garantibesiktning har genomforts och &tgérder genomf6rs dver arsskiftet och vissa saker méste av
praktiska skil atgardas ldngre fram i vér.

Foreningsstimman beslutade att sténga till baksidan helt och en tradgardsgrupp med frivilliga har
planterat och flyttat buskar i linje med detta beslut.

Efter en process med totalt fyra entreprendrer som fatt limna offerter tecknades ett nytt avtal med
Botrygg for fortsatt forvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen har 47 st medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1 632 1224 0 0
Resultat efter finansiella poster -118 38 35 0
Soliditet (%) 78.8 78.8 69,0 14,6
Arsavgift per kvm bostadsyta 673 673 0 0
Skuld per kvm bostadsyta 10 000 10 101 10 327 4517

Overtagande av foreningen skedde 1 april 2019 och 2019 ars siffror avser dirmed bara nio manader.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 85 045 000 35400 0 38 036 85118 436
Disposition av
foregdende
ars resultat: 161 400 -123 364 -38 036 0
Arets resultat -118 436 -118 436
Belopp vid arets utging 85 045 000 196 800 -123 364 -118 436 85 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -123 364

arets forlust -118 436
-241 800

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 161 400

i ny rakning 6verféres -403 200
-241 800

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansréikning med
noter.
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Resultatrikning Not ;gig-(l);-g:

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1631623
Ovriga rorelseintikter 3 11 760
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1643 383
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -671 721
Ovriga externa kostnader 5 -89 191
Personalkostnader -51 037
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgdngar -689 744
Summa rorelsekostnader -1 501 693
Rorelseresultat 141 690

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -260 126
Summa finansiella poster -260 126
Resultat efter finansiella poster -118 436
Resultat fore skatt -118 436
Arets resultat -118 436
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2019-01-01
-2019-12-31

1223727
87592
1311319

-455 828
-71 492
-62 162

-516 825

-1 106 307
205 012

-166 976
-166 976
38 036
38 036

38 036
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdingar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgadngar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 106 654 431

7 0
106 654 431

106 654 431

1363
22473
23 836

1123 165
1123 165
1147 001

107 801 432

4 (9)

2019-12-31

107 271 175

0
107 271 175

107 271 175

5312
20 360
25672

787 489
787 489
813 161

108 084 336
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

85045 000
196 800
85241 800

-123 364
-118 436
-241 800
85000 000

22 195 810
22 195 810

228 420
0

141 356
2948
232 899
605 623

107 801 432
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2019-12-31

85045 000
35400
85 080 400

0

38 036

38 036
85118 436

22424230
22 424 230

228 420
27

84 642
0

228 581
541 670

108 084 33
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregel tillampas for aterkommande utgifter.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsyta

Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta

Skuld per kvm bostadsyta
Fastighetslan genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Debiterad elkostnad

Hyror forrad

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intékter avseende fond for yttre underhall
Ovriga intikter

2020

1508 959
80 030
16 980
24 000

1 654

1631623

2020

11 760
11 760

2019

1132 680
70 033

0

18 000
3014
1223727

2019

8850
78 742

87 59% /L LL
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Not 4 Driftskostnader

El

Fjdrrvdrme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsdkring

Kabel TV och bredband
Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Garantibesiktning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Redovisningstjdnster
Ovriga externa kostnader

2020

150 393
114 294
83 551
60 554
91 800
25225
36 562
19 133
19513
70 696
671 721

2020

4 385
78 200
6 606
89191
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2019

124 375
101 897
48 896
19 100
68 850
22 688
36 535
6418
27 069
0

455 828

2019

12411

58 650
431

71 492,
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2020-12-31

107 788 000
73 000

0

107 861 000

-516 825
-689 744
-1206 569

106 654 431

67776431

38 878 000
106 654 431
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2019-12-31

38 878 000
33610 000
35300 000
107 788 000

0
-516 825
-516 825

107 271 175

68393 175

38 878 000
107 271 175

Not 7 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

oS O O O

2019-12-31

35300 000
0
-35 300 000
0

]
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare Y rintelindring 2020-12-31 2019-12-31
Danske Bank 1314-01-13218 1,26 2024-07-01 7246 323 7474 743
Danske Bank 1314-01-13226 1,0 2022-06-30 7 588 953 7 588953
Danske Bank 1314-01-13242 0,8 2022-06-30 7 588 954 7 588 954
22 424 230 22 652 650
Kortfristig del av langfristig
skuld 228 420 228 420
Not 9 Stillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 22 843 000 22 843 000
22 843 000 22 843 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Link6ping den f(é /L( 2021

\/L/‘/\i‘ ,/ ’ L /‘//véL ”

Chrlstma S' nningsso ®llv1a Asknert
Ordf‘orane{e

vy

- i A /
Lovisa Ljung \ Mats Nilsson

Min revjsionsberittelse har limnats den M / 7 2021

r $tarck
uktoriserad revisor
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pér Starck

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vasaparken i Link6ping org. nr 769629-5489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i Bostadsrittsforeningen Vasaparken i Linkoping
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodviéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser. nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Auktoriserad Revisor Pér Starck

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en védsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosidttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en torstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna. och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Par Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vasaparken i Linkoping for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta. &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om frslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Auktoriscrad Revisor Pir Starck

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut. beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping 2021- (4~ 1€

ktoriserad revisor



