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Styrelsen  för  Bostadsrättsföreningen  Vasaparken  i Linköping  får  härmed  avge  årsredovisning  för

räkenskapsåret  2020.

Årsredovisningen  är upprättad  i svenska  kronor,  SEK.  Om  inte  annat  särskilt  anges,  redovisas  alla  belopp

i hela  kronor  (kr).  Uppgifter  inom  parentes  avser  föregående  år.

Förva}tningsberättelse

Verksamheten

Allmänt  om  verksamheten

Föreningen  har  til1 ändamål  att  främja  medlemarnas  intressen  genom  att i föreningens  hus upplåta

bostäder,  mark  och lokaler  åt medlemmarna  till  nyttjande  utan  tidsbegränsning.

Föreningen  registrerades  2015-02-09.

Organisation

Styrelsen

Kristina  Swenningsson  (ordförande)

Olivia  Asknert  (sekreterare)

Lovisa  Ljung  (kassör)

Mats  Nilsson  (medlemsansvarig)

Jonas  Brogie  (suppleant)

Malin  Johansson  (suppleant)

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Astrologen  3

Adresser:  Slöjdgatan  4 &  6

Totalt  bostadsyta:  2242,5  kvm

Antal  bostadsrätter:  31 st

Antal  parkeringsp1atser:4  st

Antal  garageplatser:  12 st platser  på annan  fastighet  genom  servitut

Föreningen  har  sitt  säte i Linköping.

Väsentliga  händelser  under  räkenskapsåret

Styrelsen  som tillträdde  10 juni  2019  omvaldes  i sin helhet  enligt  valberednings  förslag.  Under  2020  har

nio  ordinarie  och ett konstituerande  möte  hållits.

I samband  med  föreningsstämman  9 juni  arrangerades  ett mingel  som blev  lyckat  och 24 augusti

genomfördes  en grillning.  Samtliga  arrangemangen  p1anerades  på Corona-anpassade  sätt  och  ett antal

medlemmar  deltog  via  Teams  på stämman.

Löpande  under  året  har  styrelsen  gjort  regelbundna  utskick  av informationsbrev  för  att hålla  samtliga

medlemmar  informerade  om vad  som  händer  i föreningen.

Under  året  har inglasningarna  fördigställts  och resultatet  är inycket  lyckat  efter  en diskussion  med

entreprenören  under  processen  då vissa  saker  inte  fungerade  tillfredsställande  till  att börja  med.
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Garantibesiktning  har  genomförts  och åtgärder  genomförs  över  årsskiftet  och  vissa  saker  måste  av

praktiska  skäl  åtgärdas  längre  fram  i vår.

Föreningsstämman  beslutade  att stänga  till  baksidan  helt  och  en trädgårdsgrupp  med  frivilliga  har

planterat  och  flyttat  buskar  i linje  med  detta  beslut.

Efter  en process  med  totalt  tyra  entreprenörer  som  fått  lämna  offerter  tecknades  ett  nytt  avtal  med

Botrygg  för  fortsatt  t?jrvaltning.

Medlemsinformation

Föreningen  har  47 st medlemmar.

Flerårsöversikt  (Tkr)

Nettoomsättning

Resultat  efter  finansiella  poster

Soliditet  (%)

Årsavgift  per  kvm  bostadsyta

Skuld  per kvm  bostadsyta

2020

1 632

-118

78,8

673

lO OOO

2019

1 224

38

78,8

673

10 lOl

2018

o

35

69,0

o

IO 327

2017

o

o

14,6

o

4 517

Övertagande  av föreningen  skedde  1 april  2019  och  2019  års siffror  avser  därmed  bara  nio  månader.

Förändring  av  eget  kapital

Belopp  vid  årets  ingång

Disposition  av

föregående

års resultat:

Årets  resultat

Belopp  vid  årets  utgång

Medlems-

insatser

85 045 000

85 045  000

Fond  för  yttre

underhåll

35 400

161 400

196  800

Förslag  till  behandling  av  ansamlad  förlust

Styre1sen  föreslår  att den ansamlade  förlusten  (kronor):

ansamlad  förlust

årets  förlust

behandlas  så att

reservering  fond  för  yttre  underhåll

i ny räkning  överföres

Balanserat

resultat

o

-123  364

-123  364

Årets

resultat

38 036

- 38 036

- 118  436

-118  436

-123 364

- 118436

-241  800

161 400

-403 200

- 241  800

Totalt

85118  436

o

-118  436

85 000  000

Föreningens resultat och sfflllning i övrigt framgår av efterfö5ande resultat- och balansräkning med
noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31

2019-01-01

-2019-12-31

Rörelseintäkter,  lagerförändringar  m. m.

Nettoomsättning

Övriga  rörelseintäkter

Summa  rörelseintäkter,  lagerförändringar  m.m.

I 631 623

1l 760

1643  383

l 223 727

87 592

1311  319

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga  externa  kostnader

Personalkostnader

Av-  och  nedskrivningar  av materiella  och  immateriella

anläggningsti1Igångar

Summa  rörelsekostnader

Rörelseresultat

- 671 72]

- 89 191

- 51 037

-455 828

- 71 492

- 62 162

-689744

-1 501 693

141  690

- 516825

-1 106  307

205 012

Finansiella  poster

Räntekostnader  och liknande  resultatposter

Summa  finansiella  poster

Resultat  efter  finansiella  poster

-260 126

-260  126

-118  436

-166  976

-166  976

38 036

Resultat  före  skatt -118  436 38 036

Årets  resultat -118  436 38 036
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Balansräkning

TILLGÅNGÅR

Anläggningstillgångar

Materiella  anläggtxitxgstillgångar

Byggnader  och mark

Pågående  nyanläggningar  och  förskott  avseende

materiella  anläggningstilIgångar

Summa  materiella  anläggningstillgångar

Summa  anläggningstillgångar

Omföttningstillgångar

Ko4ristiga  fordringar
Kundfordringar

Förutbetalda  kostnader  och upp]upna  intäkter

Summa  korffristiga  fordringar

Kassa  och  baå

Kassa  och  bank

Summa  kassa  och  bank

Summa  omsättningstillgångar

SUMMA  TILLGÅNGAR

4 (9)

Not 2020-12-31 2019-12-31

6 106 654  431 107 271 175

7 o

106  654  431

o

107  271 175

106  654  431 107  271 175

l 363

22 473

23 836

5312

20 360

25 672

1123165

1 123  165

l 147  00I

787  489

787  489

813 161

107  801 432 108  084  336

[t..,
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2019-12-31

EGET  KAPIT  AL  OCH  SKULDER

Eget  kapital

Bundet  eget  kapital

Medlemsinsatser

Fond  för  yttre  underhåll

Summa  bundet  eget  kapital

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Årets  resultat

Summa  fritt  eget  kapital

Summa  eget  kapital

Långfristiga  skulder

Övriga  skulder  till  kreditinstitut

Summa  långfristiga  skulder

Kortfristiga  skulder

Övriga  skulder  till  kreditinstitut

Förskott  från  kunder

Leverantörsskulder

Övriga  skulder

Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäkter

Summa  kortfristiga  skulder

SUMMA  EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER

8

8

85 045 000

196 800

85 241 800

- 123 364

- 118 436

-241 800

85 000  000

22 195 810

22 195  810

228 420

o

141 356

2 948

232 899

605 623

107  801 432

85 045 000

35 400

85 080  400

o

38 036

38 036

85 118  436

22 424  230

22 424  230

228 420

27

84 642

o

228 581

541 670

108  084  33  a

lz (-,
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Noter

Not  l Redovisningsprinciper

Allmänna  upplysningar

Årsredovisningen  ur upprättad  i enlighet  med  årsredovisningslagen  och Bokföringsnämndens  allmäru"ia

råd (BFNAR  2016:10)  om årsredovisning  i mindre  företag.

Förenklingsregel  tilfömpas  för  återkommande  utgitter.

Anläggningstillgångar

Tillämpade  avskrivningstider:

Byggnader lOO år

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning

Rörelsens  huvudintäkter,  fakturerade  kostnader,  sidointäkter  samt  intäktskorrigeringar.

Resultat  efter  finansiel1a  poster

Resultat  efter  finansiella  intäkter  och  kostnader  men  före  bokslutsdispositioner  och  skatter.

Soliditet  (%)

Justerat  eget  kapital  (eget  kapital  och  obeskattade  reserver  med  avdrag  för  uppskjuten  skatt)  i procent  av

balansomslutning.

Årsavgift  per  kvm  bostadsyta

Årets  bostadsavgifter  genom  total  bostadsyta

Skuld  per  kvm  bostadsyta

Fastighetslån  genom  total  bostadsyta

Not  2 Nettoomsättning

Årsavgifter  bostäder

Debiterad  elkostnad

Hyror  förråd

Hyror  garage  och parkeringsplatser

Övriga  intäkter

Not  3 Övriga  rörelseintäkter

Intäkter  avseende  fond  för  yttre  underhåll

Övriga  intäkter

2020

] 508 959

80 030

16 980

24 000

1 654

1631  623

2020

o

ll  760

Il  760

2019

l 132  680

70 033

o

18 000

3 014

1223  727

2019

7"8 :4"'2o

87 592!
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Not  4 Driftskostnader

El

Fjärrvärme

Vatten

Renhållning

Fastighetsskötsel

Försäkring

Kabel  TV  och  bredband

Reparationer  och underhåll

Övriga  fastighetskostnader

Garantibesiktning

Not  5 Övriga  externa  kostnader

Ersättning  till  revisor

Redovisningstjänster

Övriga  externa  kostnader

2020

150 393

114 294

83551

60 554

91800

25 225

36 562

19 133

19 513

70 696

671 721

2020

4 385

78 200

6 606

89 191

7 (9)

2019

124 375

101897

48 896

19 lOO

68 850

22 688

36 535

6418

27 069

o

455 828

2019

12411

58 650

43l

71 492
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Not  6 Byggnader  och  mark

Ingående  anskaffningsvärden

Inköp

Omklassificeringar

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  avskrivningar

Årets  avskrivningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar

Utgående  redovisat  värde

Bokfört  värde  byggnader

Bokfört  värde  mark

2020-12-31

107 788 000

73 000

o

107  861 000

- 516825

- 689744

-1 206  569

106  654  431

67 776  431

38 878  000

106  654  431

2019-12-31

38 878 000

33 610  000

35 300  000

107  788  000

o

- 516825

- 516  825

107  271 175

68 393 175

38 878 000

107  271 175

Not  7 Pågående  nyanläggningar  och  förskott  avseende  materiella  anläggningar

2020-12-31  2019-12-31

Ingående  anskaffningsvärden

Inköp

Omklassificeringar

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Utgående  redovisat  värde

o

o

o

o

o

35 300  000

o

-35 300  000

o
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Not  8 Skulder  till  kreditinstitut

Nedan  framgår  fördelning  av långfristiga  lån.

Långivare

Danske  Bank  1314-01-13218

Danske  Bank  1314-01-13226

Danske  Bank  1314-01-13242

Kortfristig  de1 av långfristig

skuld

Not  9 Ställda  säkerheter

Fastighetsinteckning

Räntesats Datum  för

ränteändring

2024-07-O1

2022-06-30

2022-06-30

Lånebelopp

2020-12-31

7 246  323

7 588  953

7 588 954

22 424  230

228 420

2020-12-31

22 843 000

22 843  000

Lånebelopp

2019-12-31

7474743

7 588 953

7 588 954

22 652 650

228 420

2019-12-31

22 843 000

22 843  000

Resultat-  och  balansräkningen  kommer  att föreläggas  på årsstämma  för  fastställelse.

Linköping  den  2y (;, / '[  2021

d.l,..
qhristina  ' nnmgsso

prdföran  e

Lovisa  Ljung

Olivia  Asknert

,[u  Å,,,
Mats  Nilsson

Min  re a ionsberättelse  har lämnats  den

tarck

uktoriserad  revisor

;'B i Y 2021
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Auktoriscrad  Rci  isor  för  Starck

Revisionsberättelse

Till  föreningsstämman  i Bostadsrättsföreningen  Vasaparken  i Linköping  org.  nr  769629-5489

Rapport  om  årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfört  en revision  av årsredovisningen  för  i Bostadsrättsföreningen  Vasaparken  i Linköping

för  år 2020.

Enligt  min  uppfattning  har årsredovisningen  upprättats  i enlighet  ined  årsredovisningslagen  och ger  en

i alla  väsentliga  avseenden  rättvisande  bild  av föreningens  finansiella  ställning  per  den 31 december

2020  och av dess finansiella  resultat  för  året  enligt  årsredovisningslagen.  Förvaltningsberättelsen  är

förenlig  ined  årsredovisningens  övriga  delar.

Jag tiHstyrker  därför  att föreningsstäminan  fastställer  resultaträkningen  ocli  balansräkningen  för

föreningen.

Grund,fijr  Walanden
Jag har utföit  revisionen  enligt  International  Standards  on Auditing  (ISA)  och god revisionssed  i

Sverige.  Mitt  ansvar  enligt  dessa  standarder  beskrivs  närmare  i avsnittet  Revisorns  ansvar.  Jag är

oberoende  i f?5rhå11ande till  föreningen  enligt  god revisorssed  i Sverige  och har i övrigt  fullgjort  mitt

yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa krav.

Jag anser  att de revisionsbevisjag  liar  inliämtat  är tillräckiiga  ocli  ändamålsenliga  soi'n  grund  för  mina

uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det  är styrelsen  som har ansvaret  för  att årsredovisningen  upprättas  och att den ger en rättvisande  bild

enligt  årsredovisnings)agen.  Styrelsen  ansvarar  även  för  dei'i interna  kontroll  som den bedöi'ner  är

nödvändig  för  att upprätta  en årsredovisning  soin inte  iimehåller  några  väsentliga  felaktigheter,  vare

sig  dessa beror  på oegentligheter  eller  på fel.

Vid  upprättandet  av årsredovisningen  ansvarar  styrelsen  för  bedöi'nningen  av föreningens  förmåga  att

fortsätta  verksamheten.  Den upplyser,  när så är tillämpligt,  om förhållanden  som kan påverka

förmågan  att fortsätta  verksamlieten  och att aiwända  antagandet  om fortsatt  drift.  Antagandet  om

foitsatt  drift  tillämpas  dock  inte oi'n beslut  liar  fattats  om att avveckla  verksamlieten.

Revisorns  t.mssiar

Mina  må1 är att uppnå  en riinlig  grad av säkerliet  olll  huruvida  årsredovisningen  soin helhet  inte

inneliåller  några  väsentliga  felaktigheter.  vare  sig dessa beror  på oegentligheter  eller  på fel,  och att

läinna  en revisionsberättelse  soin iimeliåller  mina  uttalanden.  Riinlig  säkerhet  är en liög  grad  av

säkerhet,  tnen  är ingen  garanti  för  att en revision  soin utförs  enligt  ISA  och god revisionssed  i Sverige

alltid  kommer  att upptäcka  en väsentlig  felaktighet  om en sådan fii+ns. Felaktigheter  kan uppstå  på

grund  av oegentliglieter  eller  fel ocli  anses vara  väsentliga  oin de enskilt  ellei-  tillsammans  rimligen

kan förväi'itas  påverka  de ekonoiniska  beslut  soin användare  fattar  i'ned grund  i årsredovisningen.



Stångebro  Revisionsbvrå  AB

Auktoriserad  Rcvisor  Pär  Starck

Soi'n  del  av en revision  enligtISA  använder  jag  professionellt  oindöme  och  har  en professionellt

skeptisk  inställning  under  hela  revisionen.  Dessutoi'n:

*  identifierar  ocli  bedöi'ner  jag  riskerna  för  väsentliga  felaktiglieter  i årsredovisningen,  vare  sig  dessa

beror  på oegentliglieter  eller  på fel.  utformar  och utför  granskningsåtgärder  bland  annat  utifrån

dessa  risker  ocli  ii'ihäi'ntar  revisionsbevis  soin  är ti1lräckliga  ocli  ändai'nålsenliga  för  att  utgöra  en

gruim för mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktigliet till fö5d av
oegentliglieter  är högre  än för  en väsentlig  felaktighet  soin  beror  på fel,  eftersom  oegentligheter

kan  innefatta  agerande  i inaskopi,  förfalskning,  avsiktliga  utelämnanden,  felaktig  infotmation  eller

åsidosättande  av intern  kontroll.

*  skaffar  jag  i'nig  en förståe)se  av den del av föreningens  interna  kontroll  som har  betydelse  för  i'nin

revision  för  att utfori'na  granskningsåtgärder  som är lämpliga  med  hänsyn  till  oinständigheterna,

inen  inte  för  att  uttala  i'nig  oin effektiviteten  i den interna  kontrollen.

*  utvärderar  jag  läi'np1igheten  i de redovisningsprinciper  som används  och rimligheten  i styrelsens

uppskattningar  i redovisningen  och  tillliörai'ide  upplysningar.

*  drar  jag  en slutsats  om  lämpligheten  i att styrelsen  använder  antagandet  oi'n fortsatt  drift  vid

upprättandet  av årsredovisningen.  Jag drar  också  en slutsats,  med  grund  i de inhämtade

revisionsbevisen,  om huruvida  det  fini'is  någon  väsentlig  osäkerhetsfaktor  som avser  sådana

händelser  eller  förhållanden  som kan leda  till  betydande  tvivel  om föreningens  föi-måga  att

foitsätta  verksainheten.  Om  jag  di-ai- slutsatsen  att  det  fiims  en väsentlig  osäkerl'ietsfaktoi-,  måste

jag  i revisionsberätteIsen  fösta  uppi'närksainlieten  på upplysningarna  i årsredovisningen  O]'Il  den

väsentliga  osäkerhetsfaktorn  eller.  oi'n sådana  upplysningar  är otillräckliga,  modifiera  uttalandet

om årsredovisningen.  Mina  slutsatser  baseras  på de revisionsbevis  soin  inhämtas  fram  till  datumet

för  revisionsberättelsen.  Dock  kan  trai'ntida  händelser  eller  förhållanden  göra  att  en förening  inte

längre  kan  foitsätta  verksai'nheten.

utvärderar  jag  den  övergripande  presentationen,  strukturen  och  inneliållet  i årsredovisningen,

däribland  upplysningarna,  och  oi'n årsredovisningen  återger  de underliggande  transaktionerna  och

händelseri'ia  på ett sätt som  ger  en rättvisande  bild.

Jag  måste  infoimera  styrelsen  OlTl bland  annat  revisionens  planerade  oinfattning  och inriktning  samt

tidpunkten  f'ör den. Jag måste  också  infot-mera  om betyde1sefulla  iakttagelser  under  revisionen,

däribland  de betydande  brister  i den  interna  kontrol]en  som  jag  identifierat.
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Auktoriserad  Revisor  Pär Starck

Rapport  om andra  krav  enligt  lagar  och  andra  författningar

Uttalanden

Utöver  min revision  av årsredovisningen  har jag  även utfört  en revision  av styrelsens  förvaltning  för

Bostadsföttsföreningen  Vasaparken  i Linköping  för  år 2020 samt av förslaget  till  dispositioner

beträffande  föreningens  vinst  eller  förlust.

Jag tillstyrker  att föreningsstäini'nan  behandlar  förlusten  enligt  förslaget  i föi-valtningsberättelsen  och

beviljar  styrelsens  ledamöter  ansvarsfi'iliet  för  räkenskapsåret.

Grundj2jr  uttalanden

Jag har utfört  revisionen  enligt  god revisionssed  i Sverige.  Mitt  ansvar  enligt  denna  beskrivs  näimare  i

avsnittet  Revisorns  ansvar.  Jag är oberoende  i förhållande  till  föreningen  enligt  god revisorssed  i

Sverige  och har i övrigt  fullgjort  mitt  yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa  krav.

Jag anser att de revisionsbevis  jag  har inhämtat  är tillräckliga  och ändamålsenliga  soi'n  grund  för mina

uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det är styrelsen  soi'n  har ansvaret  för förs1aget  till  dispositioner  beträffande  föreningens  vinst  eller

förlust.  Vid  förslag  till  utdeli'iing  innefattar  detta bland  aimat  en bedömning  av om utdelningen  är

försvarlig  med hänsyn  till  de krav  som föreningens  verksamhetsait,  oinfattning  och risker  ställer  på

storleken  av föreningens  egna kapital,  konsoIideringsbehov.  Iikviditet  och ställning  i övrigt.

Styrelsen  ansvarar  för  föreningens  organisation  och förva1tningen  av föreningens  angelägenheter.

Detta  innefattar  bland  annat att foitlöpande  bedöma  t-öreningens  ekonoiniska  situation  och att til)se  att

föreningens  organisation  är utforinad  så att bokföringen,  inedelsförvaItningen  och föreningens

ekonoiniska  angelägenheter  i övrigt  kontrolleras  på ett  betryggande  sätt.

Revisorns  anssiar

Mitt  mål beträffande  revisionen  av föiyaltningen,  och därmed  mitt  uttalande  oi'n ansvarsfrihet,  är att

inhämta  revisionsbevis  för  att tned en riinlig  grad av säkerhet  kunna  bedöi'na  om  någon

styrelseledamot  i något  väsentligt  avseei'ide:

@ företagit  någon åtgärd eller  gjort  sig skyldig  till  någon försuininelse  som  kan föranleda

ersättningsskyldighet  mot föreningen,  eller

*  på något  annat sätt handlat  i strid med bostadsrättslagen,  tilläinpliga  delar  av lagen oi'n

ekonomiska  föreningar.  årsredovisningsIagen  e]ler  stadgarna.

Mitt  mål beträffande  revisiot'iet'i  av förslaget  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller  förlust,  och

därmed  mitt  uttalande  oin detta, är att med rimlig  grad av säkerhet  bedöma  oin förslaget  är förenli

ined bostadsrättslagen.
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Rimlig  säkerhet är en hög grad ax säkerhet, inen ingen garanti för att ei'i revision  soin utförs enligt  god

revisionssed  i Sverige alltid  kommer  att upptäcka  åtgärder eller försuminelser  som  kan föranleda

ersättningsskyIdighet  i'not t?jreningen. eller att ett förslag  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller

förlust  inte  är förenligt  ined  bostadsrättslagen.

Som en del av en revision  enligt  god i-evisionssed  i Sverige använder  jag professione1lt  oindöme  ocli

har en professionellt  skeptisk  inställning  under liela revisionen.  Granskningen  av förva1tningen  och

förslaget  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller  förlust  grundar  sig främst  på revisionen  av

räkenskaperna.  Vilka  tillkoini'nande  grai'iskningsåtgärder  soi'n utförs baseras på inin professionella

bedömning  tned utgångspunkt  i risk och väsentligliet.  Det innebär att jag fokuserar  granskningen  på

sådana åtgärder, otnråden och föföå)landen  soi'n är väsentliga  för verksam)ieten  och  där  avsteg  och

övetträdelser  skulle ha särskild  betydelse för föreningens  situation.  Jag går igenom  och prövar  fattade

beslut, beslutsunderlag,  vidtagna  åtgärder och andra förhållanden  som är relevanta  för mitt  uttalande

om ansvarsfrihet.  Som underlag  för initt  uttalande oin styrelsens förslag  till  dispositioner  beträffande

föreningens  vinst  eller förlust  har jag @anskat om förslaget  är föi-enligt  med bostadsrättslagen.

P Starck

oriserad  revisor


