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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Majtalaren 8 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening. Foreningen har till aindamal att framja
medlemmamas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus at sina mediemmar upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt for obegrinsad tid. Foreningen registrerades 2003-04-07.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-08-21 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-04-17.

Bostadsrattsforeningens site 4r Stockholms kommun, Stockholms lin.
Styrelse, firmateckning och revisor
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning.

Peter Waldenstrom  ordf och sekr
Jan Sodder kassor
Ulrica Lundberg

Anders Thustrup

Styrelseledaméterna har inget arsarvode.
Firman tecknas, fératom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Revisor 4r Eva Hansen, Famrev Familjeféretagens Revisionsbyra AB.
Bostadsrittsforeningens forvaltning

Alin & Hedenlund Fastighetsforvaltning har skott den ekonomiska forvaltningen och den
tekniska forvaltningen har skétts av foreningens styrelse och Lars Sundstrom, LS Fastighets
Support.

Sammantriiden och foreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantriden. Efter varje
styrelsesammantride har et nyhetsbrev skickats ut till medlemmarna med information om vad
styrelsen avhandlat for fragor. Ordinarie foreningsstimma avseende rikenskapsaret 2020 holls
den 4 maj 2021.
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Bostadsriittsforeningens fastighet

Foreningen &ger en fastighet, Majtalaren 8. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus vilken rymmer
23 bostadslagenheter samt vind och killare. I killaren finns ocksa en lokal som hyrs ut till
Scoutkdren Vikingarna. Fastigheten forvirvades i augusti 2003 och ir fullvirdesforsikrad hos
Brandkontoret.

En ldgenhet har under 4ret varit andrahandsuthyrd med styrelsens medgivande.

Arsavgifter

Under verksamhetséret har avgifterna varit oférindrade med 500 kr/kvm. Styrelsen beslutade
under dret att avgiften till Stockholms stadsniit ska ingé i arsavgiften.

Viisentliga och mindre hiindelser under riikenskapsaret

Cirkulationspumpen har bytts ut pa grund av ojamn temperatur pi varmvattnet.

Upplevda knackningar frin hissen pa ett vaningsplan har orsakat storningar. Hissen AB har
genomfort tre besék och bland annat bytt ut lasrullar pa samtliga vaningsplan. Med den typ
av éldre modell pa hiss vi har gir det inte att helt eliminera ett visst ljud fran hissen.

Det har under aret férekommit/forekommer pé sina hall knackningar i ventilationsror eller
liknande ljud pa olika hall i fastigheten och under olika tider. Styrelsen har 16pande varit i
kontakt med fastighetsskotaren for att utrona vad det kan bero pa.

Framre entréporten har setts 6ver och lister som saknat skruvar har satts pa plats samt har
en dammlist nedtill pa entrédérren monterats.

Den delvis avskalade fargen pa upphingningsstingerna i torkskapet har tagits bort.

Tva nya tvattvagnar har inférskaffats till tvittstugan och tvittmaskinerna har varit féremal
for 6versyn.

Styrelsen tecknade ett nytt avtal med Stockholms stadsnit som ger en 6verforingshastighet
pa 1000/1000 Mbit/s.

En gammal trasig belysning som satt pa stuproret pa baksidan av fastigheten har tagits bort.
Ett ventilationshal vid stuproret pa baksidan har forsetts med ett ventilationsgaller/skydd.
Avtalet med Tva Smélanningar som skott om griasmattorna framfor huset blev uppsagda
per 31 dec och ansvaret for skotseln dvertas i stéllet av styrelsen/medlemmarna.

En mindre batteridriven grasklippare har inhandlats for skotsel av grismattorna.
Foreningens tradgérd har varit foremal for 16pande omvérdnad med nyplaneteringar.
Hemsidan for brf Majtalaren 8 har uppdaterats med ny layout.

Foreningens ekonomiska forvaltare Alin&Hedenlund blev uppsagda per den 31 dec och
avtal med ny forvaltare har triffats, Zork Accounting.

Bestillning av en lasbar matkomposteringsstation har genomforts for leverans under 2022.
Grantibesiktning (2-arsbesiktning) av fonsterrenoveringen genomfordes i oktober. Atgarder
med anledning av besiktningen ska genomforas under varen 2022.

Galler har bestallts for montering pa kéllarfonster som saknar galler. Genomfors 2022.
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Medlemmar

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st.

Uttradande medlemmar under &ret var 1 st.
Tilltrdidande medlemmar under aret var 2 st.
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 34 st.

1 st lagenhetsoverlitelse har skett under rakenskapsaret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Lén kr/kvim

Arsavgift kr/kvm

2021
886
69

41
7294
2582
500

2020
885
162

40
7287
2582

500

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingang 3939 736
Disposition enligt beslut
av érets arsstimma:
Avsiattning yttre fond
Overfoérs 1 ny riikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3939 736

Resultatdisposition

Ytire
fond
802 278

159 459

961 737

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
grets vinst

behandlas s3 att
Avsittning till yttre fond
1 ny rakning Sverfores

2019
877
-980
36
7767
2794
500

Balanserat
resultat
-1 981 183

-159 459
162 206

-1 578 436

-1978 435
68 567
-1 909 868

-159 459
-1 750 409
-1 909 868

2018
874
132

50

7 465
2182
500

Arets

resultat
162 207

-162 207
68 567
68 567
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Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rairelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-Avgift
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 202i-0i-01
-2021-12-31

2 886 023
886 023

3 -588 601
4 -130 654
-39 088

5 -26 412
-784 755

101 268

-32701
-32 701
68 567
68 567

68 567
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2020-01-01
-2020-12-31

884 747
884 747

-500 787
-112 101
-38 400
-26 412
-677 700
207 047

-44 841
-44 841
162 206
162 206

162 206
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 6365 794
6 365 794

6 365 794

6 48 411
48 411

879 930
879 930
928 341

7 294 135
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2020-12-31

6392 206
6 392 206

6 392 206

20385
61 441
81 826

813 253
813 253
895 079

7 287 285



Bostadsrittsforeningen Majtalaren 8
Org.nr 769606-9926

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

3939736
961 737
4901 473

-1 978 435

68 567
-1 909 868
2 991 605

7 4 000 000
4 000 000

52783

77 488

8 172 259
302 530

7294 135
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2020-12-31

3939736
802 278
4742 014

-1 981 183

162 206
-1 818 977
2 923 037

4 068 750
4 068 750

56 806
75 601
163 091
295 498

7287285
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillz | Keivningstider- Lar
Byggnader 100 ar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder &r
sadana som forfaller inom 1 &r.
Ovriga tillgéngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarde dér inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver till ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foreningens fond for yttre underhall ingér i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska, enligt
stadgarna, goras arligen med minst 0,2 % av fastighetens taxeringsvérde. Arsstimman den 24 maj 2016
beslutade att avsattning till yttre fond fr o m 2015 ska vara 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020

Mediemmarnas arsavgifter 734 512 733 359
Hyror, lokal 152 687 125714
Fastighetsskatt 0 2765
Ovrigt 11411 22 909
Forluster -12 586 0
886 024 884 747



Bostadsrattsforeningen Majtalaren 8
Org.nr 769606-9926

Not 3 Driftskostnader

Stadning
Fastighetsskotsel
U.H. Trapphus o Vind
U.H. Tvattstuga
UH. VVS

U.H. Uppvirmning
U.H. Hiss

U.H. Fasad

U.H. Gard

El

Fjarrvarme

Vatten
Renhéllning

Kabel TV

Internet
Férsakringspremie
Bolagsverket

U.H Fénster
Snéskott/sandning
Justering el foreg.ar
Sotning

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltingskostnader
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

2021

-36 497
-32257
-1 598
-6 265
-8 838
0

-19 206
0

-12 743
-28 808
-307 451
-28 000
-28 403
-322
-35733
-26 630
0

-9 425
-9 442
3017

0

-588 601

2021

-68 192
0
-33423
-25039
-130 654
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2020

-27 954
-41 064
-1278
-5442
-1265
-4 375
-11123
-1 147
-9298
-27 126
-253 094
-20 994
-23 688
-320
-28 512
-25711
-700

0

-5 049
-1 848
-10799
-500 787

2020

-68 004
-1 025
-25719
-17 353
-112101
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Elkraft
Bostadsriitterna
Brandkontoret
Hissen El Mek

‘WM Tak och fasad
Alin & Hedenlund
Tele2 AB
Stockholms Stadsnit
Fortnox AB

Not 7 Langfristiga skulder

SHB Stadshypotek 165016 0,73% rénta t.o.m. 2024-03-01
SHB Stadshypotek 221528 0,84% ranta t.o.m. 2024-10-30

Om 5 &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 000 000 kr.

2021

6603 515
6 603 515

-211 309
-26 412
-237 721

6 365794

16 153 000
37 000 000
53 153 000

2021-12-31

27763
6192
4 660

0
1413
2945

0

82
5232
124

48 411

2021-12-31

-3 000 000
-1 000 000
-4 000 000
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2020

6603 515
6 603 515

-184 897
-26 412
-211 309

6392 206

16 153 000
37 000 000
53 153 000

2020-12-31

26 630
2883
4610
1500
1413
2525
17 048
80
4752
0

61 441

2020-12-31

-3 068 750
-1 000 000
-4 068 750
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad el och fjamrvirme
Ovriga interimsskulder

Upplupna rintekostnader
Férutbetalda avgifter & hyror
Forutbetalda hyresintakter

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 4 2 A2 -3 "—Zj

<=L

Peter Waldenstrom
Ordférande
] .
[ __Aan Sooder 4:)/"\

2021-12-31

46 551
38 542
3155
83011
1 000
172 259

2021-12-31

6 309 000
6309 000

Ulnca Lundberg

12(12)

2020-12-31

36 034
29367
3759
92 931
1000
163 091

2020-12-31

6309 000
6 309 000

0nee MNQ\@S
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Anders Thuslrup

Var revisionsberittelse har limnats (LP’LZ-' 03 '%

FAMREV-Familjeforetagens Revisionsbyrd AB

R N

Eva Hansen
Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf. Majtalaren 8
Org.nr 769606-9926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Majtalaren 8 for rikenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhsimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.

Brf. Majtalaren 8, Org.nr 769606-9926 N
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf.
Majtalaren 8 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och @&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf. Majtalaren 8, Org.nr 769606-9926
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organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 28 mars 2022

FAMREV-Familjeforetagens Revisionsbyrd AB
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Eva Hansen
Godkind revisor
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