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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Fé’rer‘;ingen har till &ndamal att:frdmja hedlemmamas ekonomiska intressen genem att
i.sin fastighet Fikontrédet 12, Stockhoim, uppléata bostéder till mediemmar till nyttjande

utan nagon tidsbegransning.

Flerarsjamférelse 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1500 159 1420 566 1424902 1420264 1319494
Resultat efter finansiella post  -298 528 <72 682 -153 486 -84 910  -402776
Soliditet* 80,60% 90,54% 90,26% 90,00% 89,30%
Arsavgifter/kvm 482 482 482 482 442
Lan/kvm a04 868 931 993 1058
Vattenkosinad/kvm 21 20 19 17 18
Vérmekostnad/kvm 149 141 145 134 146
* soliditeten beréknas som justerat egei kapital i férhallande tilt balansomslutningen
Eget kapital .
Upplatelse- Kapitaltillskott Yttre:  Fritt eget
Insatser  avgifter balkonger fond kapital
Belopp vid arets ingang 15 246 484 9 082466 2127377 580877 -1159112
Resultat enligt beslut av arets
fareningsstémma: ‘ _
Avséttning till yttre fond 187659  -187 659
Aréts resultat , -298 528
Bélopp vid arets utgang 15 246 484 9 082 466, 2127 377 768 536 -1 645 299
Till féreningsstémmans forfogande stér.
balansetad vinst -1 346 771
arets resultat- -298 528
1 645 299
behandlas enfigt fljande (kronor):
till yttre fonden avsétts 187 659
i ny réakning dverfdres -1832 958
-1.645 299

Betraffande foreningens resultat och stélining 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tildggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Not
Foreningens intdkter
Arsavgifter och hyror 1
Oviiga foreningsintakter 2
Féreningens kostnader
Driftskostriader 3.
Reparation-och underhall 4
Fastighetsskatt
Styrelsearvode 5
Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader 6
Avskrivningar 7,8;9,13
Rorelseresultat

Resuitatfran finansiella investeringar
Rénteintékter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-041 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1 422 739, 1418 488
77 420 2.078
1 500 159 1 420 566
-739 553 -675 195
~-299 170 42 884
-64.977 -64.295
-78 247 -78 099
-185 355 -204 642
-406.709 406 709
-1 774 011 -1471824
-273 852 -51 258
0 1
24676 <21 425
-24 676 -21 424
2298 528. -72 682
-298 528 72682
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella-anldggningstillgéngar

Byggnader

Mark
Standardférbattringar
Maskiner och inventarier”

Surmma antaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank
Surima omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida4 av9

pd
Q
-

713

8,13
9,13

10

7 428 665
4122 747
16365 112
25810

26 942.334.

26942 334

104 553

104 553"

1185:921

1290:474.

28232 808

2017-12-31

7 522 433
4 122'747
15 673 569
30 294

27 349 043

27 349 043

64 984

64 984.

1 168 407

1233391

28 582 434
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltiliskott balkonger
Fond for yitre underhait

Fritt eget kapital
Balanserat resuiltat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut
Summa Jangfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Balkongavgifter, uridérhall
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Fdrskotisbetalda hyror'och avgifter

Lpplupna kostnader och
forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sidabav9

11

12

2018-12-31 2017-12-31
15 246 484 15246484
9 082 466 8 082 466
2 127 377 2127 377
768 536 580 877

27 224 863 27 037:204
-1 846 771 -1 086 430
-298 528 -72.682
-1 645.299 -1 159112
25 579 564 25 878 092.
1 755 500 1 905 500
1 755 500 1 905.500.
168 683" 150 035
119 504 77362
130 059 127 900
150 000 150 000
162 003 157 982
167 495 141 583
897 744 798 842.
28 232 808 28582 434

.



Brf Fikonirddet nr 12 Sidagav 9
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Not 1

Not 2

Not-3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enfighef med &rsredovisningslagen och BFNAR.2016:10

Arsredavisning.| mindre féretag- (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsatiringar och.skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget-annat-anges

nedan.

Fordrmgar

Fordtingar har upptagits till de bejopp varmed de beraknas Infiyta.

Personal

Foreningen har inte haft n&gra anstalida, dock har styrelsearvode utgétt.

UFPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror 2018 2017
Arsavgifter 1143 732 1143 782
Hyresintakter lokaler 279 007 274758
1422 739 1418488
Gvriga intikter 2018 2017
Pant- och Sverlételseavgifter 910 443
Forsakringsersattningar 76178 0
Ovriga intakter 332 1635
77420 2078
Driftskostnader 2018 2017
Vatten 49286 46998
Varme 353 707 333 971
E) 57 260 59620
Sdph‘ahfe'rirjg 35 520 32 934
Sndrojning 9114 4375
Kabel-TV 18 643 18.512
Entrémattor 5936 6723
Hiss enligt avtal -8 625 8 563
Fastighetsférsakring 43235 39 177'
§tédn’lng 58 450 54 450
"Ovriga avtal 44 570 12 598
Fastighetsfarvaltning 58 17..7‘ 57 274
739653 675195
sl ( .J‘J' — 7/,



Bef Fikontradet r 12

Or_g.nr 769600-2018

Not 4. Reparationer och undernall

Not &

Not 6

Not 7

Fastighet
Skada
Tyéttstuga
Hiss:
Gard

Styrelsearvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Ovriga férvalinings- och féreningskostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Medlemsavgifter
Internetkostnad
Administrativa kostnader
Konsultarvode:
Trivselkastnader
Tillsynsavgift

Pant- och éverlatelseavgifter

Byggnad och mark

Ing&ende anskaffningsvérde _
Utgdende ackumulerade -anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar: _
Utgaende ackumulerade avskrivningar:
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vdrde mark:

Avskrivningar énligt plan beréknas p& en.hyttjandeperiod av 100 ar fiir byggnaden

Taxaringsvérde A
Taxeringsvérde for foreningens fastighet
varav-byggnad

Sida 7av9

2018

177 962

98 578

5077
6472
11081
288170

2018

60 000

18 247
78 247

2018

18 500
5249
4760

100673

15278

30626
9 350

o
910

185.355

2018

13499.500

-1864 320
-93768

-1 948 088

11 551.412

7 428 665

4122 747

11551412

62553 000

216566000

2017

24 879
8]
1878
5120
11 007
42 884

2017

80 000
18 099
78 089

2017

14875
4363
4 660

93-289

12 576

81 112

12 667
1110

0

204 642

2017

13 499 500

13 498 500

~1 760 552
-93 768

-1 854 320

11645 180

7 522433
4122 747

11645180

62 553 000
21:656:000

&
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Not 8 .StandardfSrbittringar 2018
Ingéende anskaffningsvdrde 18 399 557
Utgaende. ackumulerade anskaffningsvarden 18 399 557
Ingdende avskrivningar -2'725 988
Arets.avskrivningar ~-308.457
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~3:034 445
Utgdende redovisat virde 15365 112

Not 9

Nof 10

Not 11

Not 12

2017

18 399 557

18 399 557

-2 417 531
<308 457

2725 988.

15 673 669

Avskrivningar-enfigt plar beréknas pa en nytifandeperiod av 100 ar for balkonger, 50 ar for
fénsterrenoveringar och stambyten samit 20 ar for hissrenoveringen, Trapphus och fasad

ber&knas ha en nyttjandeperiod: av 50 4r.

Maskiner och'inventarier 2018
Ingédende .anskaffningsvarde 280 505
Arets anskaffning 0
Utgéende ackumulerade anskaffnirigsvérden 280 505
Ingaende avskrivningar -250 211
Arets avskrivringar _ -4 484
Utgdende ackumulerade avskrivningar -264 695
Utg&ende redovisat virde 25 810

Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nytjandeperiod av 10 4

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12:31
Fastighetsforsakring 40 886
Kabel-TV 4708
Bredband 8355
Ovriga forutbetalda kostnader 50604
104 553
Léngfristiga skulder 2018-12-31
tintesats  villkorséndring 4
SEB 35926488 1,86 2019-06-28 -993 000.
SEB: 36683007 1,53 2019-10-28 912 500
Avgér kortfristig del -160°000
1755500
Upplupna kostnader och 2018-12-31
forutbetalda intéicter
Fjérrvérme 50 112
El 7905
Reyisionsarvode 19000
Styrelsearvode 79000
Fastighetskostnader 10 520
Rantekostnader 958
167495

2017

255 820
24 685

280 505

-245 727
-4 484

-250 211

:30:294

2017-12-31

39-518
4657
8 764

12045,

64 984

2017+12-31
‘893 000.

1.062 500
~150 00D.

1.905:500

2017-12-31

.37 044
6 986
18'000.
78 852
0

681 _

141 563

N
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Not 13

Not 14.

Not15

I

Avskrivhingar

Byggnader
Standardforpattringar
Fonsterrenoveringar
Stambyte

Ballkonger
Hissrenovering
Trapphus

Fasad

Maskiner och inventarier

‘Stélida sdkerheter

Panter och ddrmed jamidrliga siikerheter

som har stéllts {or egna skulder och for
forplikielsér som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Det har inte intréffat ndgra vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgang.

X 1% 2018.

Stockholm den

Sven Georg. Zietler

Min revisionsberittelse har avgivits 2019 -~ ¢ 3 . 2(

Emrma Johanssan
Auktoriserad revisor

2018-12-31

93 768
41 556
12528
44 808
21278
5 496
42912
139.884
4484
406709

2018-12-31

4550 850

4550 850

Inga

Eric Berry

Markus Niféson”

2017-12-31

93768
44 556.
12.528
44 808
21273
5496
42912
139884
4484
406 709

'2017-12-31

4 550 850

4 580 850

inga
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KForvaltningsberittelse 2018
2018+01-01 — 2018-12-31

Bilaga tili &rsredovisningen
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Bostadsriitsforeningen Fikontradet nr 12

Forvaltningsberittelsen 2018

Bostadsrattsforenmgens styrelse 4r enligt lag skyldig att for i stadgarna- faststillt takenskapsar
(januari-decémber) avge drsredovisning. Arsredovisningen ska best av: resultatrikning,
balansrékning och forvaltningsberittelse. Styrelsen lamiar hir en-forvaltningsbersttelse med
en redovisning av freningens verksamhet 2018.

Andamal

Féreningen har i sina stadgar till &ndamal att i foreningens fastighet, S6dra Agnegatan
31/Bergsgatan 25; inom Fikontridet'nr 12 uppléta bostadsligenheter for permarient boende &t
medlemmar till nyttjaride och utan tidsbegifinsninigar.och-dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Fakta om f6renitgen

Bostadsrittsféreningen Fikontrddet nr 12, bildades i februari 1995 och en ekoriomisk plan
registrerades hos Patent- och registreringsverket den 9 januari 1996. Foreningen som &r en
dkta bostadsrittsforening dger fastigheten Fikontradet 12 med tillhdrande mark, med adress
S6dra Agnegatan.3 l/Bergsgatan:25, 112 28 Stockholm. Tatalytan 4r enligt taxeringsbeskedet
kvm, 2434 varav utgdr 2 321 Iavenhetsyta och 113 lokalyta.

Huset uppfordes 1883-1884 och fastighetens och fdreningens-historia finns beskriven pa
Bostadsrattsforemngs hemsida.

Foreningens stadgar reviderades 2018 samt beslutades vid-ordinarie stdinma i maj och extra
stémma i juni. Féreningens stadgar registrerades i oktober samima &t hos Bolagsverket.

Under dret genomforda arbeten pa fastigheten
Under 2018 har 16pande underhéll genomforts och en langsiktig plan {61 fastighetens
underhall med kostnadsberdkningar har arbetats fram.

Arbeten som genomforts:

- &tgdrder for alt 1654 problemet med skadedjur Som tar sig in i fastigheten via
avleppssystemet har.vidtagits, efter rekommendation av. AnticimeX, gefiom att teknisk
utrustning installerats i kiflaren med syfte att avbryta skadedjurens utbredning och
mojligheter att ta sigin i fastigheteri.

- radonmatmng har skett i négra ligenheter och i kéllaren, men en kompletterande
métning méaste genomforas.

- 'reparanoner och byte av utrustning har vidtagits, for att fi golvviirmen funktionsduglig
i takl&genhet.
- otéta platfalsar har tétats, for att forebygga skador pé fastigheten.

- gasledningarma i fastigheten pd S6dra. Agnegatan har inventerats och mérkts upp. Det
konstateradesda ett behov av att.vidta ﬁ)rebyggande Atgdrder i nigra ldgenheter samt
nagla smirre behov av atgirder i kéillaven, vilket dr dtgérdat.




Bostadsrittsféreningen Fikontradet nr 12

- stamspolning i kombination med ﬁlmmg av avloppsstammar har genomforts, vilket
resulterade i ndgra mindre anmarkningar som styrelsen foljer upp och atgirdar,

- rorelser 1 fastigheten kringliggande markemrade hat medfort spnckblldmngar pé flefa
stéllen i fastigheten, frimst botienvaning samt forsta och andra véningarna i
fasﬁghetens hdrhmot Bergsgatan och S6dra Agnegatan: Sprickorna konstaterades i
trapphus och négra ligenheter och styrelsen anlitade experter for - beddmning och
forslag till atgérder.

Styrelsen har efter arsmotet den 2 maj 2018 haft f6ljande sammanséttning:

OrdfSrande: Cristina Meuller
Ledamot/Vice ordftrande: Markus Nilsson
Ledamot/Kassér: Eric Berry
Ledamot/Medlemsfrdgor; Anna-Kdrin Berry:
Ledamot/fastighetsfrigor: Sven Georg Zeitlér

Suppleanter:
Michael Westman

Firmatecknare
Firman tecknas-av ordféranden, vice ordféranden och kassoren 1 forening,

Revisor
Deltatev KB.

Valberedning

Karin Hérd af Segerstad, sammankaltande

Johan Bérdin

Lena Ottemark.

Medleminar och upplétna bostadsritter

Foreningen har-vid drets slut.37 medlemmar och samtliga 31 bostadslagenhetéma r upplatna
med bostadsratt och Gverldtna.

Under-arét har tva av foreningens medlemmar hyrt ut sina ligenheter i andra hand, med
styrelsens godkannande..

.C(:""y



Bostadsritisforeningen Fikontridet nr 12

Andelstal, insatser och arsavgifter

Nir foreriingen bildades 1995 beréknades insatser o¢h andelstal i den ekonomiska planen pa.
den hyra som respektive ligenhet var &satt soin hyreslagenhet. P4 extra foreningsstimma
2010-11-22 beslutades om Andring av tidigare berikning, varvid de nya andelstalen baseras p&
dels en grundavgift lika for varje ldgenhet och'dels avgift efter ligenhetsyta.

Sedan juli2011 ingér bredband och IP baserat telefonabonnemang och tillging till tya
leverantorer for digital TV 1 ménadsavgiften varav den ena [évérantten dr uppsagd.

Den samlade &rsavgiften under 2018 var oféréndrad.

Medlems- och lagenhetsforteckningar

De i lag-och stadgar foreskrivna medlems- och ligenhetsforteckningarna, s.k. maklarbild, fors
av Nytorget AB pd uppdrag av styrelsen. Medlemsforteckning uppdateras nér ny medlem
antas och en adresslista distribueras kontinuerligt till de medlemmar som bor i fastighetén.

Lokalhyresgist

Féreningen har en hyresgist fr lokalen — Iverntus Interhational Travel AB, som beédriver
resebyraverksambhet. Hyresavtalet dr 3-&rigt och det kommer att forlingas med ytterligare tre
&r frén den 1 september.2019 och hyran omriknas varje ir med forindringen av KPJ.

Ekonomisk forvaltning

Bostadsrittsforeningen anlitar extém kompetens fran F astighetsforvaltaren Nytorget AB som
bitrdder styrelsen med bostadsrittsforeningens ekonomiska hantering, medlemshanterifig och
16pande bokfSring samt bidrar med kvalificerad rédgivning.

Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningens viktigaste uppgift r att forvalta och bevara. virdet p4 féreningens
mest virdefulla tillgdng, fastigheten, Féreningen har ingen teknisk forvaltare och 1 de fall
styrélsen har brist pé teknisk kompetens har sokt professionell hjalp anlitats.

Under 2017 genomfordes en kartliggning av-vidtagna &tgérder och réparationer i fastigheten
samt en teknisk besiktning av fastigheten, vilket sammantaget utgér underlaget for-den
langsiktiga underhallsplanen. Underhallsplanen for fastighéten ligger till grund for
foreningens langsiktiga underhallsarbete och ekonomiska plariering. Det elektroniska
vetktyget Planima anvénds for plaiering och dokumentation av alla Atgirder som geriomfors
inom fastighetens tekniska forvaltming.

Den tekniska forvaltningen har skett i styrelsens regi med stdd av upphandlade externa
tjanster enligt vad som' framgér nedan:

‘Enfreprendr Omréde
Nytorget Fastigheter Ekonomisk férvalining
WM Stidpool Trappstddning, stddning i tvéttstugan,

fonsterputs och sndskotining
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Trafikkontoret Sthlm kommun

Sita AB

JP:Sandstrém Hiss och Konsult AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
Bostadsrattsratternd

Fortum Virme AB

Fortum Maikets AB

AB Energickonomi.

Stockholm Vatten AB

ConiHem AB

Telia

Lénsforsékringar
Brandkontoret
Dimson AB
Sustend:

Pantregister

Hushéllssopor
Grovsopor

Hisservice
Hissbesiktning
Rédgivning; medlemskap

Fjarrvérme

El-abonneémang (nét och elhandel)

Driftskonitroll fjirrvdrme

Vatten och avlopp

Kabel Tv (avtalet uppsagt)
Telefonlarm i hissarna, bredband och
digital Tv

Fastighetsfotsikring
Allframtidsforsdkring

Sndskottning tak, serviceavtal
-virmekabel anldggning

Underhéllsplan

Pantbrev om 4 550 850 kr finns pa fastighéten, dessa utgdr sikerhet for foreningens an |
SEB. Foreningens ldgenhetsregister administreias av forvaltaten Nytorget AB: I
lagenhetsregistret fors register dver pantforskrivningar och pantforteckningen f6r foreningen.

Fastighetsavgift.och fastighetsskatt

Fast1ghetsavg1fc utgdr med ett fast belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet pa
byggnad +mark; o detta belopp ar'lagre. Beloppet &r faststillt av Skattéverket. For
beskattningsaret 2018 var-det 1337 kronor per lagenhet totalt 40 765 kronor. Fér lokalen &r
fastighetsskatten 1 % av taxeringsvérdet for lokalen och tillh6rande mark, vilket blir 23 530
kronot, sammanlagt 64-997 kronor.

Arvoden till fértroendevalda

Symboliska arvodeti betalas-ut arligen till styrelseredlémimar som engagerar sig i styrelsens
arbete.. Arvodet-ir en vérdering och uppskattning fot det arbete som genom{brs, Arvoden
medfor aft det &r lditare att rekrytera och behélla styrelseledaméter: Foreningens drsstimma
har beshitat om en fastslagen summa for arvoden, och styrélsen har inbdrdes férdelat,
summan kopplat till en ansvarsfordelning gillande styrelsens arbetsuppgifier.
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Overlatelser under 8ret
Ingen ligenhet har §verlatits under dret. Under éret har dndring av dgandet skett avseénde-en
lagenhet.

Styrelsens arbete under 2018
Styrelsen har under 4ret genomfort 11 styrelseméten och genomifért 2 stimmor och har bland
annat arbetat med

- kontinuerlig ekotiomiuppfoljning 2018 och budget for 2019

- en ldngsiktig underhallsplan for fastigheten finns dokumenterad

- reparationer och utbyte av utrustningen i tviittstugan

- omarbetning av foreningens stadgar '

- anmélda/planerade ombyggnationer, skadeanmélningar, forsdljningar, uthyrning i
andra Hand, dndring i dgandefSrhallanden samt. fasﬁghetsforvaltmng

- konsulterat Bostadsratterna i flera frdgor under dref

Tridgétds gruppen
Medlemmarna-i Iradgmdsgruppen har utfort arbetet med att plantera vixter pd innergérden
o¢h VM Stédpool har anlitats for att bekdmpa och rensa ogrés.

Snoskottning
Foreningen har avtal med Dimson AB géllande sndskottning av fastighetens tak och VM
Stédpool har ocksa anlitats for atf skotta &né och sanda pa garden.

Trivsel
1 samband med-ordinarie stimma och extrastdmma 2018 arrangerade styrelsen”’'mingel” for
medlemmarna med plockmat och dryck.

Avtal

Inga forindringar under dret.

Information o
Information rérande foreningens verksamhet har fortlépande skriftligen skickats ut till
féteningens medlemmar under &ret. Féreningens hemsida uppdateras Iépande:

Forvéntad framtida utveckling

Avsittning till fonden for underhdll av balkonger sker med 18 648 kronor per &r.-Fonden
uppgick per 2018-12-31 1l 150.035 kronor. Amorteringar pd foreningens 1an har skett med
150 000 kronor och styrelsen berdknar-att fSreningen klarar fastigheters underhall 2019 utan
ny finansiering,

Medlemsavgifterna har varit ofordndrade under flera ir och beréiknas vara oféréndrade 2019,
Styrelsen beddmer ur ett léngre perspektiv att en héjning av avgifterna kan komma for att
kunna méta framtida underhalishehov.
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Bostadsriittsforeningens m 30-ariga underhéllsplan uppdateras kontinuerligt, dtgirderna
prioriteras och dr kopplade till en ekonomisk handlingsplan for fastighetens uriderhall.

Styrelsen kemmer att. genomfora en. genomgripande dversyn/atgarder underhéllscentralen och
dldre avloppsstammar. Oversyn av ¢ltillforseln och dess kapacitet 4r planerat ldngre fram.

Kon‘stmktionen_ avseeénde avloppssystemen i ndgra av fak ligenheterna kommer att utredas
nédrmare under 2019 i samband med en fullsténdig $versyn och dokumientation av avlopps-
stammarnas funktion och skick.

Stikerheten i anvindningen av hissen kommer att atgirdats efter papekande i samband med
drliga besiktningen.

Energideklaration kommer att genonomfdras under hsten.
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REVISION

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Fikontridet nr 12
Org:nr 769600-2018

Rapport em drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsédovisningen for Brf Fikontradet.nr 12 for rikenskapsaret 2018.

Enligt miin uppfatining har érqredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla.
visentliga avseendén rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resuliat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltmngsberattelsen r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing-(ISA) och god tevisionissed i Sverige.
Mift ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullg]ort mitt yrkesétiska arisvar

enligt dessa krav.

‘Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat. ir tillrackli ga.och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

.S'ty: elsens ansvar

Dét iir styrelsen som har ansvaret for.att drsredovisningen upprattas-och at den ger en réttvisande bild enligt
a1sredov15nmgslagen Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvindig fOratt
upprétta;en drsredovishing som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.
oegentligheter eller pa fel. A

Vid upprittaridet av arsredow.snmgen ansvarar styrelsen {or bedémningen av foreningens forméga att.
fortséitta verksamheten. De upplyser, nr sd-ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formAgan att
fortsitta verksamheten och att anyénda antagaridét om fortsatt drift, -Antagandet om fortsatt drift tiflimpas
dockinte om beslut har fatfats om aft avveckla verksamheten.

Revisoins ansvar

Mina mé] dr attuppnd enrimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningén som helhet infe innéhéller
négia visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlighéter eller pé fel, och aft limna en
revisionsbérittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hidg grad av-sikerhet, men &t ingen
garanti for att-en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet oin en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel ach
anses vara vasenthga om.de enskilt eller tﬂlsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska besiut.
soin‘anvéndare fattar med:grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdérie och har en professionellt skeptisk
ihstéllning under hela revisionen. Dessutorm:

- identifierar-och bedomer j jag riskerna for visentliga felaktxgheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat-utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som rtillréickliga och indarmdlsenliga £or att utgéra'en grund for mina uttalanden;

Brf Fikontradet nr'12,-Org.nir-769600-2018.
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Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre n fir en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i ma‘;kopl forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontrol.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens inteina kontroll som har betydelse f6r imin-revision
for att utformd -granskningsitgirder som 4r [impliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektjviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten. i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och til(hrande upplysningar..

- drar jag en slutsats-om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredowsmncren Jag drar ocksa en-slutsats, med grund'i de inhdnitade revisionsbevisert, 'om huiruvida det
finns ndgon vasentllg osakerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férliallanden som kan.leda til}
‘betydande tvivel om foéreningens tormaga att fortsiitta ver ksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns-en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisiotisherattelsen fista uppmidrksamheter pa upplysningarna i
arsredo\nsmngen om den visentliga-osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &r. Sred0v1smngen Mina stutsatser baseras pd-dé revisiousbevis som inhimtas fram:
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindélser elle forhallanden gbra att en forening inte
lingre kan fortséita verksamheten,

- utvdrderar jag den dvergripande presentationeén, strukturen ochi innehéllet i Ar, sredovisningen, déribland
upplysningarna, och or drsredovisningen aterger de underlig gande transaktionerna och hindelserna paett:
‘§étt som ger en réttvisaride bild,

Jag méste informera styrelseri om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt
tidpunkten for-deir. Jag midste oéksa iriformeta om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de.
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har | Jjag &ven utfrt-en revision av styrelsens forvaltiing fér Brf
Fikonteadetar 12 for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst

eller forlust:

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberatielsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for.rékenskapséret.

Grund for uttalanden,

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt angvar enligt derina beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns-ansvar. Jag ér oberoeride i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i:Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag-anseratt de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och indaméalsenliga som grund for mina
uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som hai ansvaret for forslaget till dispositionér betraffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar defta bland annat en bedémning av-om utdelningen 4r forsvarlig med
héinsyn till de kray sem féreningens verksamhetsart, omfattning vch risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideririgsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ochi forvaltningen av foremngens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande-bedéma féreningens- ekonomlska situation och att tillse att féreningens.

Brf Fikoniradet ar 12, Org.nr 769600-20'18.
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organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Reévisorns darisvar

Mitt mé! betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att ihhdmta.
tevisionsbevis for att ted en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: '

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilf ndgon forsummelse som kan foranleda,
ersdtiningsskyldighet mot féreningen, eller

~ p4 négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av fagen em ekonemiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma} betriffande revisionen av forslaget till dispositioner.av foreningens. vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r-forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &t en hog grad av'sakerhet, men ingen garanti foratt en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer‘att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av forenmgens vinst eller forlust
inte di fSrenligt med bostadsvittslageu.

Som en del av en revision enligt:god revisionssed i Sverige anviinder jag peofessionellt omddme ooh har en
professioniellt skeptisk instéllning undér hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionelld beddmiing med utgangspunki'i
risk ech vésentlighet. Det’ innebar att Jag fokuserar granskningen pé sadana dtgéirder, omréden och
férhélfanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens. situation. Jag ghf igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
afgarder och andra forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvacsfrihet, Som underlag f&r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner bétriffande foremngens vinst eller f6rlust har jag granskat
‘om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 mars 2019

Emma Johanssori
Auktoriserad revisor
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