Brf Kullen
769604-6098

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kullen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten. :
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

e o ® o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-07-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gunilla Domeij Hallros Ledamot
Susan Schack Jargensen Ledamot
Daniel Stalberg Ledamot
llda Xibri Ledamot
Marten Persson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Filip Karlsson
Jimmy Ordberg Sammankallanc‘ie/(
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-22.
Extra féreningsstdmma holls 2018-10-24 med anledning av omréstning om balkongbyggnation.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hagerberget 57 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsékringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vaérdedret &r 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 846 m2, varav 1 596 m?2 utgér lagenhetsyta och 250 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

29

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Utbildning for vuxna 250 m? 2026-10-31

Sida2 av 15



Teknisk status
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Féreningen foljer en underhdllspian som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte torktumlare 2018 | tvattstugan

Genomgang av ventilation 2017 Né&gra ytterligare ventiler i fonster i
ett antal lagenheter

Genomgang av fasader for ev. 2017 Inget akut renoveringsbehov

atgard

Rensning av luftkanaler 2016 - 2017 Kanaler i kék och badrum

Hissreparation 2016 Hissdorr

Renovering av ytterdorr 2016 Malning och byte av lister

Upprustning av garden 2015 Ny lampa samt t&tning av dorr

Klottersanering 2015 Maélat hela nedre delen av fasaden

Lagning och polering av trapphuset 2015 Samt ny matta i hissen pé kopet

Hissreparation 2015 Upptagning av nédéppningshal

OVK-besiktning 2015 Hela huset - nio ar sedan sist

Renovering av fonster 2015-2016 Fonster mot innergdrden plus plan
5

Lagat trappracken 2015 De var I6sa.

Reparation av sakerhetsddrrar 2015 Genomgang av samtliga lagenheter

Stamspolning 2015 Hela huset - sex ar sen sist

Utbyte av gammal tvattmaskin 2015 | tvattstugan

Klottersanering 2014

Tatning av lackande ror 2014 | tvattstugan

Byte av ldckande radiator 2014 Lagenhet 3

Renovering av lagenhet 2013 Hyresratt som skulle saljas

Gammal fukt-/ventilationsskada 2013 I lagenhet 1501

Renovering av fonster 2012 Ej fonster mot innergarden,
férutom plan 5.

Renovering av dérrar 2012

Injustering av varme 2011 Komplettering av UC-byte

Renovering av lokal 2010 Utfordes av ny hyresgast; FEI

Byte av undercentral 2010

Nytt ytskikt pa gard 2010

Renovering av balkong 2010

Planerat underh3li Ar

Varme, varmestammar och 2020

radiatorer

Hiss 2021

Omputsning fasad 2022

Tegelpannor, papp, stuprér 2022

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC
Kameralférvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1465 701 1200 079

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1566 623 1557 088

Finansiella intakter 356 163

Minskning kortfristiga fordringar 18 901 0

Okning av kortfristiga skulder - 278 047 0
1863 927 1557 251

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 979 198 999 931

Finansiella kostnader 48 967 48 976

Okning av kortfristiga fordringar 0 16 506

Minskning av langfristiga skulder 500 000 0

~Minskning av kortfristiga skulder - 0 - 226216

1528 165 1291629

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1801464 1465 701

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 335762 265 622

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar

4%

Arsavgifter
45%

Ovrig drift
31%

Fastighets-
avgift
9%

21%

Kapital-
kostnader
4%
Reparationer
2%
Periodiskt
underhall
2%

Taxebundna
kostnader
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Extrastdmma i oktober med anledning av ett forslag att bygga balkonger pé& gardssidan. Férslaget réstades ned.

Ny underhallsplan for aren 2018 - 20

47
ot
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 52
Tillkommande medlemmar: 7

Avgéende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Brf Kullen
769604-6098

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 468 467 431 468
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2379 2368 2254 2252
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1813 2144 2144 2 144
Elkostnad/m? totalyta 13 11 10 9
Varmekostnad/m?2 totalyta 164 162 163 156
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 25 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 27 27 52
Soliditet (%) 91 90 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) 253 228 -108 119
Nettoomsattning (tkr) 1566 1557 1463 1521
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 596 m2 bostader och 250 m2 lokaler.
*Under 2016 var december manad avgiftsfri vilket paverkar nyckeltalet Arsavgift/m? bostadsrattsyta
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 809 658 0 0 19 809 658
Upplatelseavgifter 9784 998 0 0 9784 998
_Fondforytreunderhdll 2813843 210898 -77509 2680454
S:a bundet eget kapital 32408 499 210 898 -77 509 32275 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 392 404 -210 898 305 224 -2 486 730
Avetsresultat . 25818 258186 227715 227715
S:a ansamlad forlust -2 134 218 47 288 77 509 -2 259 015
S:a eget kapital 30 274 281 258 186 0 30016 O'QS)L
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 258 186
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhail -2 181 506
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 210898
summa balanserat resultat -2 134 219

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 26 460
att i ny rakning dverfors -2 107 759

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med notfr)(
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1565998
_Ovriga rorelseintakter ~ Not3 625
Summa rorelseintakter 1566 623
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -721 215
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 107
Personalkostnader Not 6 -58 876
Avskrivning av materiella Not 7 -280 629
_anldggningstiligéngar B
Summa rorelsekostnader -1 259 827
RORELSERESULTAT 306 797
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 356
Rantekostnader och liknande resultatposter . -489%7
Summa finansiella poster -48 611
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 258 186
ARETS RESULTAT 258 186
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1557 088
0

1557088

-757 007
-184 706

-58 218
-280 629

-1280560

276 528

163
-48 976
-48 813
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anliggningstiligdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank o
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31 2017-12-31
31572 897 31847 026
0 0
9208 15708
31582 105 31862 734
31582 105 31862 734
7 0
1841 608 1524754
1841615 1524754
e e o
] 0
1841616 1524754
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 594 656 29 594 656
~ Fond fér yttre underhall Not 12 - 2813843 2680454

Summa bundet eget kapital 32 408 499 32 275 110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 392 404 -2 486 730

Arets resultat B ) 258 186 227715

Summa fritt eget kapital -2 134 218 -2 259 015

SUMMA EGET KAPITAL 30 274 281 30 016 095

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 786196 1955000
Summa langfristiga skulder 786 196 1955000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 955 000 1286 196
kreditinstitut

Leverantorsskulder 109 172 74 872
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 299 072 55 325
intakter o ) e 5 -
Summa kortfristiga skulder 2 363 244 1416 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33423721 33387 4&@
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foéregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Avskrivningar .. 28 2017
Byggnader 133 ar 133 ar
Fastighetsforbattringar 133 ar 133 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Véarmeanlaggning 30 ar 30 ar
Sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Tvattmaskin 5 ar 5ar
‘Not2  NETTOOMSATINING - 2018 - 2017
Arsavgifter 708 296 705 361
Hyror bostader 78613 78 613
Hyror lokaler 716 056 712 336
Bredbandsintakter 30 960 30788
Varmeintakter 32 083 30 000

Oresutjdmning - -10 . -10
1 565 998 1557 088

Not3  OVRIGARORELSENTAKTER Seae, 0 2017

Ovriga intakter S 625 0
625 Dt
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 - 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 52 500 45750
Sotning 0 979
Hissbesiktning 1771 1411
Serviceavtal 285247 2437
Férbrukningsmateriel - 6354 0
63 152 50 577
Reparationer
Tvattstuga 18538 0
Sophantering/atervinning 1013 2184
Las Silfl 3512
VVS 7 469 5741
Vérmeanlaggning/undercentral 27075 0
Ventilation 6110 17 965
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 975
Garage/parkering 6224 0
Skador/klotter/skadegorelse 3888 0
29 023 38377
Periodiskt underhall
Tvattstuga 26 460 0
Ventilaton - B ) 0 77509
26 460 77 509
Taxebundna kostnader
El 23734 20707
Vérme 303 509 299 520
Vatten 50 507 48 121
Sophdmtning/renhdlining 24766 23884
402 516 392 232
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 688 28776
Kabel-TV 5947 5877
Bredband N - 43 064 43064
78 699 77 717
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 121 365 120 595
TOTALT DRIFTKOSTNADER 721 215 757 007
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 483 463
Juridiska atgarder 0 30 500
Revisionsarvode extern revisor 17 444 17 375
Foreningskostnader 719 1122
Styrelseomkostnader 4 000 5427
Forvaltningsarvode 123187 118 726
Administration 2 893 2 641
Konsultarvode 45 401 3563
~Bostadsrétterna Sverige Ek For - B 4 980 4890
199 107 184706 5C.
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Not6

Not 7

PERSONALKOSTNADER ] , ) 201§ ] - 2017

Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44 800 44 299
Sociala kostnader o - - 14076 13919
58 876 58 218

'AVSKRIVNINGAR s 2018 2017
Byggnad 99 744 99 744
Forbattringar 174 385 174 385
Inventarier - - I 5500 6500
280 629 280 629

BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 35289 835 35 289 835

Utgaende anskaffningsvirde 35 289 835 35 289 835

Ackumuierade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan -3 442 809 -3 168 680

Avrets avskrivningar enligt plan - -274 129 -274 129

Utgaende avskrivning enligt plan -3716 938 -3 442 809

Planenligt restvdrde vid arets siut 31572 897 31 847 026

i restvardet vid arets slut ingdr mark med 11 536 000 11 536 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 867 000 18 867 000

_Taxeringsvérdemark 29 190 000 29190000

48 057 000 48 057 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 40 600 600 40 600 000

Lokaler - N 7457000 7457000
48 057 000 48 057 0%
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 11 500 11 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsdljning 0o 0
Utgaende anskaffningsvarde 11 500 11 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 500 -11 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning ) R0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 500 -11 500
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
' Ackumulerade anskaffningsvérden o
Vid arets borjan 32 500 32 500
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férséljning - ol AR ORE o 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 500 32500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -16 792 -10 292
Arets avskrivningar enligt plan -6 500 -6 500
Utrangering/férsalining - halts OB 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 292 -16 792
Redovisat restvérde vid arets slut 9 208 15 708
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR B ~ 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 30720 48 858
Skattefordran 9425 10 195
Klientmedel hos SBC ) 1801463 1465 701
1841 608 1524754
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31  2017-12-31
Vid arets borjan 2 680 454 2 155574
Reservering enligt stadgar 210898 524 880
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut -77 509 ) o
Vid arets slut 2813 843 2 680 45}@
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp ‘Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 2,150 % 786 196 1286 196 2023-10-18
Nordea ~ 1,650% 1955000 1955000  2019-10-16
Summa skulder till kreditinstitut 2741 196 3241196
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 955 000 -1286196
786 196 1 955 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 741 196 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

7Ngt 14 ELLDL&&KERHETER - - 2018-12-3147 ] 27017-12-31 -
Fastighetsinteckningar 11 400 000 11 400 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
- 'FORUTBETALDA INTAKTER -
Ranta 6 206 4682
Avgifter och hyror 277 866 50 643
Stadning entreprenad 15000

0
299 072 55 3‘2524
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' VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Enligt underhalisplanen ska Varmestammar och radiatorer bytas 2020, kommer att
utvarderas under 2019. Hissen ska enligt underhéllsplanen underhéllas 2020 men vi
Overvager att gora det under 2019.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den e /

s

-

5 2019
~ M ‘l
(CAr > LA
Gunilla Domeij Hallros Susan Schack Jargensen
Ledamot Le&amoz‘ m 3
”/’% 7 /K .
Damel Stalberg X| n
Ledamot ’ \t-éda
Min revisio lsmnats den 27 / 2 2019

Jérgen Gotehed

Extern revisor
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D OREV1ISION

Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kullen, org.nr. 769604-6098

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Kullen for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Kullen
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvariig med hansyn tiii de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foéranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 mars 2019

Jérgen Gétehed
BoRevision AB



