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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekanomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsrétisigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,

Féiveningen har registrerals hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-12-16.

Akta forening
Fireningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en #kta

bostadsriittsfrening.

Fastigheten

Fareningen fger och forvaltar fastigheten Storen 19 pa adressen Hogbergsgatan 75 { Stockholm,
Foreningen har 2 hyresliigenheter ach 61 bostadsriitter om totalt 4 859 kv och 8 lokaler om 644 kvm.

Fovsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdtining

Lars Lagerstedt Ordfrands

Pernifla Abrahamsson  Ledamot

Bisrn Bergstrm Ledamot

Thomas Katlsson Ledannot

Siw Svensson Ledamot

Ola Zika Suppleant

Anna Edling Suppleant

Dick Singer, Ola Wikander och Ebba Vallgérda.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i forening av ledamoterna
Revisorer

David Walman  Revisor Rivisor AB
Bo Lindberg Internrevisor

Sammantréiiden och styrelseméien
Ordinarie foreningsstimma hills 2017-05-23, Styrelsen har under verksambetséret haft 12
protokollfbrda sammantréden.
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Uiforda historiska underhdll

2016 Byte av flikt i flalcthus pd gérden
2017 Renovering av ventilation hyresgist (Trilingua)

Planerade underhdll
2018 Instaliation av bergviime

2018 Rcnovering av lagenhetsflaktar

Avtal med leveranidrer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighel AB
Fastighetsskdtscl Jensen Drift och Underhdll AB

Ovrig verksambetsinformation

I bidrjan av 2018 lommer en av fSreningens hyresvitter upplitas som bostadsriitt.

Visentliga hiandelser nnder yikenskapsdret

Ekonomi
800 tkr har amorterats pa fSreningens lan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rilkenskapsirets borjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under dret var §
och avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 91 medlemmar i
foreningen. Det har under &ret skett 6 &verldtelser,
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Flerarsoversilkt

2017
Nettoomsittning 3462
Resultat efter fin. poster -103
Soliditet, % 93
Yitre fond 713
Taxeringsvirde 141 400
Bostadsyta, kv 4 859
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kv 178
Lén per kv bostadsyia, kr 864
Genonmsiittlig skuldeiinta, % 1,50
Belaningsgrad, % 5,18

Arsredovisning 2017

2016 2015 2014
3 463 1870 3869
114 165  -1430
92 92 89
403 93 1483
141 400 120520 120520
4859 4859 4859
386 473 473
1029 1029 1646
1,35 1,41 2,09
6,11 6,07 9.63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beliningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokftrt vérde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av freg Disp av

2016-12-31 Arsresultat  Owvrigaposter 2017-12-31
Insatser 68 766 - - 68 766
Upplatelseavgifter 9018 - - 5018
Fond, yttre underhdli 403 - 310 713
Balanserat resultat ~302 ~-114 -310 -726
Arets resultat -114 114 -103 -103
Eget kapita! 77 770 i) -103 77 667
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans frfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -726
Arets resultat =103
Totalt ~829

Styrelsen fUresldr ait medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fr ytire underhili 310
Balanserag i ny riikning -1 139
-829

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning I Svrigt framgér av f6ljande resuliat- och balansiékning samt noter.
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Arsredovisning 2017

Resultatrikning
Not 2017-01-61 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikier 2
Nettoonisitining 3462 3463
Rorelseintikter -0 101
Surnrma rirelseintikier 3462 3364
Rirelsekostnader
Diifiskostnader 3.7 -2 565 -2 661
(Yvriga extterna kostmader 8 -121 -117
Personalkostnader g -119 -119
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -689 ~710
Surima rorvelsekostnader -3 443 -3 667
Rérelseresuliat 31 44
Finansiella poster
Riéinteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader ach liknande resultatposter 10 =72 =70
Summa finansielle poster 72 -7
Resultat efter finansiella poster ~103 ~114
Arets resultat -103 -114
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Balansrikning

Tillgingar
Anliiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgdngar

Arsredovisning 2017

Not 20¥7-12-31  2016-12-31

Bygenad och mark 11 81 105 81776
Maskiner och inventarier 12 79 97
PAghende prajelt 19 19
Summa matericlia anliggningstilipdngar 81203 81 892
Finansiella ankiggningstillgdngar
Langfiistiga virdepappersinuehav 3 4 4
Sumima finansiella anliggningstiligingar 4 4
Sunmma anliggningstillgdngar 81206 81 895
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 4
Ovriga fordringar 14 20 0
Farutbetalda kostnader och upplupna intiikier 15 268 244
Sumima korifristiga fordringar 297 248
Kassa och bank
Kassa och bank 1596 2011
Sununa kassa och hank 1556 2011
Summa omsiittningsiiliglingar 1893 2259
Summa tilighngar 83 095 84 155
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Balansrikning

Eget kapital och skuider

Arsredovisning 2017

Not 2007-12-31 20816-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77783 771783
Fond far ytire underhdil 713 403
Summua bundet eget kapitul 78 496 78 186
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -726 -302
Arets resultat -103 -114
Summa fritt eget kapital -82% 416
Sununa eget kapital 77 667 77770
Langfristiga sknlder
Skulder till kreditinstitut 16 4200 3000
Summa lngfrisfign skulder 4200 5000
Kortfristiga skulder
Leverant8rsskulder 187 173
Skatteskulder 277 451
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och frutbetalda intikier 17 768 761
Sunnnu korifristiga skulder 1233 1385
Summa eget kapital och skulder 83 099 84 155
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Bef Storen 19 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsni{mndens
aliminna 136 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intlikter
Intskier bokfors i den period de avser oavselt ndr betalning eller aviscring skett,

Anliggningstitigdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avslrivningar. Bysggnader
ochi inventarier skrivs av linjirt Sver den beddmda ekonomiska livsidngden. Avskeivningstiden grundar

sig pd beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Féliande avskrivningstider tilléimpas:

Bygpgnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 4-5%
Masldner och inventarier 5-20%

Markvirdet #r inte firemal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella antiggningstillgingar virderas (ill anskaffningsvirde. 1 de fall tillgAngen pi
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsviirdet sker nedskaivning till det fdgre viirdet,

Omsiittningstillghngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provaing beréknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhali

Reservering till foreningens fond for yltze underhall ingfr i styrelsens forslag 1ill resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pi fireningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhiil
och redovisas somn bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 315 SEK per lagcnhet
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintilter 2017 2016
Bredbandstilligg momsfii 1 1
Hyresintikter, bostdder 1335 _ 147
Hyresintildter, lokaler 1499 1 447
Arsavaifter, bostider 1795 1832
Ovriga intikter 32 137
Summa 3482 3564
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Arsredovisning 2017

Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besildning och service 14 33

Fastighetsskotsel 218 160
Sndskottning 12 {

Stédning 117 £18

Tradgérdsarbete 4 8

Ovrigt 17 7

Summa 381 326
Not 4, Reparationer 2017 2016
Forsilkringsskador 0 94

Reparationer 221 202
Summa 221 288
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
ventilation 0 124
Supma 4 124
Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 197 218
Sophiimtning 130 122
Uppvirmuing 504 500
Vatten 108 100
Surmma 239 940
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Avgilder 624 624
Bredband 67 67
Fastighetsfrsakringar 54 53
Fastighetsskatt 261 214
Kabel-TV 17 £7
Summnza 1023 574
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Arsredovisning 2017

Not 8, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsmaterial [ 12
Juridiska kostnader 3 2
Kameral firvalining 65 62
Konsultkostnader 0 3
Revisionsarvoden 8 9
Ovriga forvaltningskostnader 42 28
Summn 121 X7
Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 28 29
Styrelsearvoden 20 91
Suntmna 119 119
Not 10, Réntekostnader och liknande resuléatposter 2017 2016
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitat 69 68
Ovriga riintekostnader 3 3
Senuna 72 70
Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 91 150 91100
Arets inkdp 0] 49
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 91150 8] 150
Ingiende aclkumulerad avskrivning -9374 -8 682
Arets avskrivning -671 692
Utgdende ackumulerad avskrivaing -10 044 -9374
Utgdende restvirde enligt plan 81 105 81776
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 61 200 61 200
Taxeringsvirde mark 80200 80200
Summa 141 400 141 400

10
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Arsredovisning 2017

Not 12, Maskiner och inventarier 2017-312-31 2616-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 277 277
Utgdende ackumulerat anskaffeingsvirde 277 277
Ingdende ackumulerad avskrivning -180 ~162
Avskrivningar -18 -18
Utgdende ackumulerad avskrivning -198 -180
Utghende restviirde enligt plan 79 97
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Insats Branschorganisation 4 4
Srmma 4 ¥
Not 14, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattelonto 20 0
Sunyma 20 o
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupga intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 18 18
Forsikringspremier 51 50
Férvaltning 17 16
Kabel-TV 2 4
Tomtrtt 156 156
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 0
Summa 268 244

BT T b fhen g Réntedndringsdag  Rintesats Skuld
Not 16, Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 2018-02-23 [,35% 3900
Stadshypotek 2018-03-05 1,35 % 1100
Sunma 5000

1
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Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier 2017-12-31 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode 0 10
El 24 23
Frutbetalda avgifter/byror 539 330
Léner 91 91
Réintor -0 -0
Sociala avgifter 27 27
Uppviirmuning 73 73
Utgiftsrantor 6 7
Summa 769 761
Not 18, Stalida siikerheter 20%7-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 24 600 24 600
Sunma 24 600 24 600
Underskrifter

Slbts Jd0/F-97-07
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REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstimman i Bostadsrattsforeningen Storen 19
Organisationsnummer 765600-0863

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revislon av arsredavisningen for BostadsrattsfGreningen Stéren 19 for 8r
2017.

Styrelsens ansvar fir 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att upprétta en Srsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsradovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nidvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter aller p3 fel,

Revisorns ansvar

VvErt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pg grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen Inte
innehalier vdsentliga felaktigheter.

En revislon Innefattar att genem olika dtgérder Inhimta revisionsbevis om belopp och annan
informaticn i &rsredovisningen, Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fiir vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisarn de delar av
den Interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen fér att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttafande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvérdering av
andamalseniigheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redevisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen | drsredovisningen.

V[ anser att de revisionsbevls som har inhdmtat r tillrickilga och ndamisenliga som grund
for virt uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av fireningens finansielia stdlining
per 2017-12-31 och av dess finansiella resuitat f&r ref enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med Srsredovisningens dvriga delar,

V] tillstyrker darfbr att fireningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av 3rsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispesitioner betréffande féreningens vinst eller foriust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stéren 19 for &r 2017,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for farvaltningen enligt
bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Va1t ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttaia mig om firsiaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forfust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrétisiagen.

Som underlag f3r v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat véisentilga beslut, tgdrder och férhdllanden i foreningen for att
kunha bedéma om ndgon styrelseledamot dr erséittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd anpat sétt har handiat | strid med bostadsréttsiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis som inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt farslaget
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens tedamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm 2018-04-16
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L Révisor AB
David Walman
Revisor



