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Styrelsen for Brf Barnhuset 5, med séte i Stockholms kommun, Stockholms ldn, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostiader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Allmént om verksamheten

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Barnhuset 5 registrerades hos Bolagsverket 1999-12-09. Den ekonomiska planen
registrerades av Bolagsverket 2001-11-28.

Foreningen forvarvade fastigheten Barnhuset 5 2002-01-31.

Den senaste upplaga av foreningens stadgar registrerades av bolagsverket 2014-10-20.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet, Barnhuset 5, forvarvades 2002-01-31 och ar upplaten med dganderitt och beligen
i Stockholms kommun pa Drottninggatan 73A och Barnhusgatan 2.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If Forsdkrings AB.

Liigenheter och lokaler

Fastigheten innehaller 34 st bostadslagenheter samt 5 st lokaler. Av lagenheterna, vars area totalt uppgér
till ca 2 146 kvm, upplats 33 st med bostadsratt om 2 080 kvm och 1 st (om 2 rok och 66 kvm) med
hyresritt. Lokalerna, vars area uppgar till ca 401 kvm upplats med hyresritt. Tomtarean uppgar till 822
kvm och innehas med dganderitt.

Byggnadernas tekniska status

Byggnaden uppfordes 1886 av byggmastare P A Thorstensson cfter ritningar av arkitekterna K Salin och
A Lindegren och bestar idag av ett flerbostadshus i 8 vaningar. Av dessa utgor 6 vaningar bostidder
medan entréplan och kéllare (vissa delar i souterrdng) utgor lokaler samt ligenhetsforrad och tvittstuga.

Huset har byggts om 1935 da bl a gardsflygel revs, lagenheterna delades upp, centralvdrme och badrum
installerades samt hiss (fran 1908) moderniserades.

En genomgripande renovering och ombyggnation av huset har vidare skett under dren 2003 - 2004 i
samband med att vinden uppléts med bostadsratt varvid 3 bostadslidgenheter tillskapades. Tvéttstuga
samt lagenhetsforrad flyttades till kdllaren samtidigt som hissen forldngdes en vaning.

Renoveringen omfattade bl a omldggning av plattaket (ej gronmaélade delar), byte av ledningar for vatten
och avlopp (savil stamledningar som horisontella dito), byte av elstigare, renovering av samtliga
badrum, installation av sdkerhetsdorrar till samtliga ldgenheter.

Huset bedoms efter den senaste renoveringen och stambytet i gott skick och underhalls 16pande, bl a har
foljande atgarder genomforts:
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- Fonsterkarmar och fonsterbagar i fonster mot gatan renoverades dr 2006.

- Balkonger mot garden byggts r 2007.

- Trapphusfonster renoverats r 2011.

- Fonster till killarlokaler malades om ar 2012.

- Installation av bredbandsnit och uttag i samtliga ldgenheter dr 2013.

- Underhallsspoling av avloppsstammar ar 2013.

- Byte av radiatorventiler ar 2013.

- Byte av termostater bytts pa samtliga radiatorer och injustering varmesystemet ar 2014.

- Fonsterkarmar och fonsterbdgar i fonster mot garden renoverades ar 2014 samtidigt som innerglaset
byttes mot energiglas.

- Gronmalade takytor som dér platen ej bytts malades om under ar 2014.

- OVK-besiktning

Utdver de nirmsta aren ser styrelsen framst behov av foljande atgéarder vilka berdknas kunna ske inom
ramen for den normala budgeten:

- Atgirder for godkind OVK

- Upprustning av trapphus

- Upprustning av innergarden (nytt titskikt och ytbeldggning).

- Ommalning och putsning av innerviggar i kéllaren.

- Underhallsmalning av fonster mot gatan.

- Malning av putsade delar av fasad mot gatan.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ombesorjs av Botema Fastighets AB, fastighetsskotsel av Akerlunds

Fastighetsservice AB och stddning av ABSS.

Styrelsen

Styrelsen har under &r 2017 haft f6ljande sammansittning:

Namn Post Ovrigt
Mikael Ikonen Ledamot Ordférande
Borje Pettersson Ledamot Vice ordforande
Robert Bruzelius Lidqvist Ledamot

Magnus Olofsson Ledamot

Anna Linusson Ledamot

Wilhelm Béhme Ledamot

Asa Torpadie Suppleant

[rene Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamoterna.

Styrelsen har under &ret hallit 12 st. protokollférda moten samt daremellan 16pande kontakter via telefon
och e-post 1 bradskande drenden.

Revisor

Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor
Eva-Lis Brinkensten Revisorssuppleant
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2017.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten

Vid extra foreningsstimma den 25 februari 2016 beslutades att ge styrelsen mandat att upplata den
kvarvarande hyresldgenheten med bostadsritt samt ramarna darfor. Styrelsen har dérefter i enlighet med
detta beslutat att upplata den aktuella ldgenheten men avtal har inte undertecknats och bedéms inte
komma till stdnd inom ndrmaste tiden.

Vissa atgérder fran OVK besiktning har utforts, kontrakt med ny entreprendr for resterande atgérder édr
under upphandling.

P4 grund av svarigheter att erhalla borrtillstand har bergvarmeprojektet avbrutits.

Efter balansdagen har delar av horisontell avloppsstam kéllaren bytts och renovering av trapphuset
paborjats.

Arets resultat

Styrelsens malsdttning ar att foreningen ska né nollresultat efter avskrivningar.

For 2017 redovisar foreningen ett nettoresultat pa 224 740 kr (f &r 186 367 kr). Resultatet dr béttre dn
forvintat da vissa renoveringsatgarder skjutits pa framtiden.

Lan & likviditet

Foreningens totala lan uppgar vid arets slut till 19 738 750 kr (19 755 000). Under 2017 har inga
amorteringar skett da styrelsen bedomt att likvida medel behovts for de planerade atgarderna pa garden
samt bergvarme. Styrelsens méalsdttning dr annars att amorteringarna ska motsvara avskrivningarna men
att beslut om amorteringar fattas i borjan av respektive kalenderar nér resultatet fran foregdende ar samt
innevarande ars renoverings/investeringsbehovet ar ként. Styrelsen har som ambition att ha spridning i
lanens 16ptid. Likvida medel uppgér till 2 112 780 kr (1 349 248) och har 6kat under aret pa grund av att
planerade underhéllsatgirder skjutits pa framtiden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning/hyror & avgifter 2126 2092 2096 2165 2162
Resultat efter finansiella poster 225 186 137 -31 85
Soliditet (%) 61 61 60 60 60
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 209 209 220 256 256
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 9489 9498 9510 9517 9519
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

T G AR e T
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 30917 648

Kapitaltillskott balkonger 681 735

Upplatelseavgift 1 090 625

Fond for yttre underhall 977 443

Balanserat resultat -2417 786

Arets resultat 186 367

Totalt 31436 032
Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

186 367
-186 367
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond enligt stadgar
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

Foriandring
under aret

42224
-42 224
224 740
224740

-2 273 643
224740
-2 048 903

42 224
-2 091 127
-2 048 903

Belopp vid
arets utgang
30917 648
681 735

1090 625
1019 667
-2273 643
224740
31660 772
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W B W

7,8,9,
10, 11,
12

2017-01-01
-2017-12-31

2125 835
19 342
2145177

-524 964
-447 461
-116 248

-63 829

-375 401
-1527 903
617 274

3925
-396 459
-392 534

224740

224740
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2016-01-01
-2016-12-31

2091 933
28 557
2120490

-502 900
-424 748
-100 930

-57 990

-375 401
-1 461 969
658 521

5064
-477 218
-472 154

186 367

186 367
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Stambyte

Standardforbéttringar

Balkongbyggnation

Fasad / Fonster

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

2017-12-31

39700 971
8 721 846
581 780
617 895
253 000

12 555

49 888 047

49 888 047

0
40 857
57 336
98 194

2112780
2210973

52 099 020
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2016-12-31

39954 315
8 818 204
591112
624 577
258 500

16 740

50 263 448

50 263 448

2 386
38 462
59976

100 824

1 349 248
1450 072

51713 520




Brf Barnhuset 5 7(13)
Org.nr 769605-1544

Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30917 648 30917 648

Kapitaltillskott balkonger 681 735 681 735

Upplatelseavgifter 1 090 625 1 090 625

Fond for yttre underhall 1019 667 977 443
33709 675 33 667 451

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2273 643 -2417 786

Arets resultat 224 740 186 367
-2 048 903 -2 231419

Summa eget kapital 31660 772 31436 032

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 19 738 750 19 755 000

Summa langfristiga skulder 19 738 750 19 755 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 137 872 98 870

Aktuella skatteskulder 13018 12 267

Ovriga skulder 96 673 95230

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 451 936 316 121

Summa kortfristiga skulder 699 499 522 488

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 099 020 51713 520
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Fran och med rikenskapéret 2014 Svergar foreningen pé frivillig grund till att uppriétta arsredovisningen
med tillimpning av arsredovisningslagen enligt BENAR 2012:1 K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av byggnadens
anskaffningskostnad.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnamndens allménna
rad 2003:4.

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast en del av intdkten som avser aktuell
period redovisas. Detta innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter.

Anlaggningstillgingar
Anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Stambyte 100 ar
Standardforbattring 100 ar
Balkongbyggnation 100 ar
Fasad och fonster 50 &r
Maskiner och andra tekn anl 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror bostédder
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga intikter

Overlatelseavgift och pant.avgift
Balkong
Ersittning andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning

Not 4 Ovriga driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning

2017

435756
75219

1 614 860
2125 835

2017

9555
4 200
5587
19 342

2017

-52 872
-34 696
-308 800
-63 900
-64 696
-524 964

2017

-36 682
-53 630
-3760
-8 530
-38 423
-9 244
-71 918
-45 745
-174 960
-4 570
-447 462
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2016

435756
74 585

1 581 592
2091 933

2016

7745
4200
16 612
28 557

2016

-37 189
-31 966
309 694
-60 262
-63 789
502 900

2016

-33 488
-38 589
-1 368
-12 466
-40 817
-16 707
-59 448
-45 204
-173 362
-3299
-424 748
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Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsforvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Radgivning

Revisionsarvoden

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviarde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

2017

-58 960
-1 164
-4 840

-33 125

-18 159

116 248

2017

-63 829
-63 829

2017

42 224 000
0
42 224 000

-2 269 685
-253 344
-2 523 029

39700 971

29 000 000
39 625 000
68 625 000

55 600 000
13 025 000
68 625 000
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2016

-58 108
-4 565
-4 840

-16 375

-17 042

-100 930

2016

-57 990
-57 990

2016

42 224 000
0
42 224 000

-2016 341
-253 344
-2 269 685

39 954 315

29 000 000
39 625 000
68 625 000

55 600 000
13 025 000
68 625 000




Brf Barnhuset 5
Org.nr 769605-1544

Not 8 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Stambyte

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Standardforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Plaenligt restvirde vid arets slut

Not 10 Balkongbyggnation

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2017

9635 852
0
9 635 852

-817 648
-96 358
-914 006

8721 846

2017

933 238
0
933 238

-342 126
-9 332
-351 458

581 780

2017

668 210
0
668 210

-43 633
-6 682
-50 315

617 895
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2016

9635 852
0
9 635 852

=721 290
-96 358
-817 648

8 818 204

2016

933 238
0
933 238

-332 794
-9 332
-342 126

591 112

2016

668 210
0
668 210

-36 951
-6 682
-43 633

624 577
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Not 11 Fasad / Fonster

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek
Stadshypotek AB 1,590
Stadshypotek AB 1,110
Stadshypotek AB 3,220
Stadshypotek AB 0,900
Stadshypotek AB 0,970
Stadshypotek AB 1,320

Kortfristig del av langfristig skuld

2017

275 000
0
275000

-16 500
-5 500
-22 000

253 000

2017

41 850

41 850

-25110
-4 185
-29 295

12 555

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2017-12-31
0

2019-01-30 3 500 000
2019-01-30 3500 000
2018-01-31 3 500 000
2020-01-30 4 800 000
2020-09-01 2493 750
2022-10-30 1 945 000
19 738 750

16 250
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2016

275 000
0
275 000

-11 000
-5 500
-16 500

258 500

2016

41 850

41 850

-20 925
-4 185
-25110

16 740

Lanebelopp
2016-12-31

1 955 000
3 500 000
3 500 000
3 500 000
4 800 000
2 500 000
0

19 755 000

5000
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Not 14 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Underskrifter

Stockholm

Mikael Ikonen
Ordforande

Robert Bruzelius Lidqvist

Anna Linusson

Min revisionsberittelse har limnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor

Borje Pettersson

2017-12-31

20 650 000
20 650 000

Inga

Magnus Olofsson

Wilhelm Bohme
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2016-12-31

20 650 000
20 650 000

Inga

THE
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Barnhuset 5
Org.nr 769605-1544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Barnhuset 5 for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden ritivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sé #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Barnhuset 5 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande téreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar v
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fdranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrdden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och didr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 4 maj 2018

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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