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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Boklok Snickaren i Visby, Gotlands kommun, som registrerats
hos Bolagsverket den 17 oktober 2016 har till andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske frin och med augusti manad 2018.
Inflyttning berdknas ske prelimindrt november 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
folJande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet Uppgifterna i planen grundar sig

i fréga om kostnaderna fér fastighetsforvérv pa upprattat kdpekontrakt samt pd nedan
redovnsade upphandling.

Berdkningen av féreningens 8rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pd bedémningar gjorda i maj manad 2018.

Byggnadsprcjektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den 20 oktober 2017.

Bygglov beviljades den 8 juni 2017. Startbesked erhdlls den 29 november 2017.
BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgdng fér de
kostnader som beldper pa ldgenheter som ej uppldtits med bostadsréatt eller hyresrétt.
Dérefter férvarvar BoKlok Housing AB de osdlda ligenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till bostadsrattshavare som
omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrédttslagen, [dmnas genom av Skanska AB utstdlld
borgensférbindelse.

Bostadsrattsforeningen har antagit ett sarskilt villkor till stadgarnas tilidgg §23, vilket
begrinsar képeskillingen vid éverlatelser innan tva (2) ar forflutit fran den dag da
upplatelseavtal tecknades.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress:
Tomtens areal:

Bostadsarea:

: Gotland Visby S3psjudaren 1, Gotlands kommun.
Sjudarevagen 38A-D. 40A-F, 42A-E, 621 53 Visby
6 594 m2 (enl. fastighetsutdrag)

Cirka 1 755 m2

Antal bostadslagenheter: 15 bostadsrattsldgenheter i 3 radhuslangor.

Husens utformning:

15 radhus. Husen &r s placerade att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:
Sophantering:

Tvattstuga:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Allménna utrymmen:
Férrad:

GA och Samfdllighet:

Fjdrrvdarmevéxlare till vattenburet vdrmesystem. FTX system med
atervinning. Vattenradiatorer. Komfort golvvdrme i entréhall.

Varje hushdll har sitt egna abbonnemang.
Det finns ett miljéhus pa féreningens fastighet.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin finns i
varje bostad.

Varje hush3ll har sitt egna abbonnemang.

Parkering pa den egna uppfarten. 6 gemensamma géstparkeringar
varav 2 ar HCP.

Kérbar asfalt pd parkeringsytor.

I varje bostadsratt ingdr ett férrdd placerat vid uppfarten.
Féreningen har andel i Gotland Visby GA:30 som avser en
asfalterad védgen in i omradet och véndplan. Féreningen har dven
andel i Gotland Visby $:39 som forvaltar ndmnda vég. De tre

deltagande fastigheterna &r Visby S&psjudaren 1, 4 och 5 med lika
andelar.

Sida 3



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Balkgrund pd mark. Komplementbyggnader byggs med
betongplatta pd mark.

Stomme: Traregelstomme.

Fasader: Trapanel.

Vdggar: Traregelstomme med gipsskivor (innervdgg), Brand och
vatrumsanpassade vid behov.

Innertak: Innertak av takskivor.

Takkonstruktion: Barverk av trd med takbeklddnad av betongtakpannor pd
huvudbyggnader. Papptak pa komplementbyggnader.

Dorrar: Ytterddrrar i malat trd med isolerruta med klarglas. Férrddsdérrar
i malat tra.

Trappa: Vitlaserad ektrappa

Fénster: 3-glas isolerruta. M&lade tra.

Kortfattad rumsbeskrivning ?

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/Hall: Klinker Malat Takskiva
Installationsutrymme: plastmatta Malat (ej underbehandl) Takskiva
Garderob entré: Fanérgolv M3lat Takskiva
Utrymme u trappa: Fanérgolv Malat (ej underbehandl) Takskiva
Vardagsrum/hall: Fanérgolv Malat Takskiva
Kok: Fanérgolv Malat/Kakel Takskiva
Sovrum: Fanérgolv M3alat Takskiva
Klddkammare: Fanérgolv M3lat Takskiva
WC/Dusch/Tvédtt BV:  Klinker Kakel Takskiva
WC/Dusch OV: Klinker Kakel Takskiva

1 Forteckning éver standardinredning ibland annat kék och badrum finns tillganglig hos
bostadsrattsféreningens stvrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

(kn)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vérdedret
samt kopeskilling for fastigheten 57 495 000
Likviditetsreserv 40 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad, kr 57 535 000 1

Varav avskrivningsunderlag 49 549 000 kronor.

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvdrde och &r under entreprenadtiden forséakrad
genom Skanskas entreprenadforsékring.

Taxeringsvéardet har 8nnu ej faststallts men beréknas till cirka 19 380 000 kronor for byggnader,
4 050 000 kronor fér mark,
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an som har upptagits och beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SEB. Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé& 100 3r. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan ! Belopp| Bindningstid | Rantesats 2 Rante-| Amortering 3 Kapital-
kostnad kostnad
(kn) (%) (kn) (k) (kn)
Lan 1 5398 750 5ar 2,80 151 165 18 896 170 061
Lan 2 5398 750 4 ar 2,80 151 165 18 896 170 061
Lan 3 5398 750 3ar 2,80 151 165 18 896 170 061
Lan 4 5398 750 2 ar 2,80 151 165 1_8_896 170 061
Summa 21 595 000 604 660 75 583 680 243
Insatser 35 940 000
Summa Finansiering 57 535 000
I
Summa ar 1 varav amortering 75583 680 243

' Vid tid far slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av [anen bli aktuell.

2Rantor for &n 1-5 &r hégre &n den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.

3 Amortering beraknas ske enligt en 50 &rig serieplan med en progressiv arlig upprakningsfaktor om 5,95%.

Vid tid fér slutfinansiering kan amortering komma att &ndras med hansyn till utrymme i féreningens
ekonomi och fér att férsakra en hélsosam amorteringstakt for féreningens framtida underhallsbehav.

4 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregdende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Drifiskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Elférbrukning, gemensam

Arvode till styrelse och revisorer

Féreningens administration, kostnad stdmma etc
Renhallning/sophantering

Tradgardsskétsel

Sndréjning och sandning av vig

Sotning, besiktningar etc

Forsdkringar

Ek. férvaltning

GA/Samféllighet

Summa Driftskostnader?, kr
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostdder?
Summa skatter, kr

Summa beridknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

Avgdr amorteringar
Avgar avséttningar
Avskrivningar (K2-regelverket anvénds, avskrivningstid 100 ar)

Summa berédknade arliga bokféringsméassiga kostnader, kr

680 243

70 200
16 000
40 000
2 000
38 000
2000
8 000
5000
30 000
35000
7000

183 000
0

0

933 443

-75 583

-70 200

495 490

71283 161

' Ovanstéende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre

eller lagre an det beraknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens 18pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsétiningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal.

Arsavgifter 938 925
Summa beridknade arliga intékter, kr 938 925

| nedanstdende tabell lamnas en specifikation dver samtliga ldgenheters beraknade insatser,
andelstal, drsavgifter etc.

Tabell, Ii_genhetsredovisning

Lgh Bostads-  Antal Insats Andels-  Arsavgit  Beraknad
nr area, ca rum’ tal 2 manads-
avgift 3
(m?) (kr) (%) (kr) (kn)
A01SG 117 5 RoK 2 585 000 6,667 62 598 5217
AO2R 117 5 RoK 2 350 000 6,667 62 598 5217
AQ3R 117 5 RoK 2 350 000 6,667 62 598 5217
AQ4R 117 5 RoK 2 350 000 6,667 62 598 5217
A0SR 117 5 RoK 2 350 000 6,667 62 598 5217
AOBRG 117 5 RoK 2 450 000 6,667 62 598 5217
BO1SG 117 5 RoK 2 450 000 6,667 62 598 5217
B02S 117 5 RoK 2 250 000 68,667 62 598 5217
B03S 117 5 RoK 2 250 000 6,667 62 598 5217
BO4RG 117 5 RoK 2450 000 6,667 62 598 5217
Co18G 117 5 RoK 2 450 000 6,667 62 598 5217
COZ2R 117 5 RoK 2 350 000 6,667 62 598 5217
CO3R 117 5 RoK 2 350 000 6,667 62 598 5217
CO04R 117 5 RoK 2 350 000 6,667 62 598 5217
CO5RG 117 5 RoK 2 595 000 6,667 62 598 5217
diff -0,005 -45
Summa 1755 35 940 000 100,000 938 925

' RoK = Rum och Kok.

2 Andelstalet dr propotionellt mot bostadsarean.

3 Manadsavgift &r 1. Kostnad fér hushélisel, vatten och uppvarmning tillkemmer och debiteras bostadsréttshavaren
direkt frén ieverantor iiii en uppskattad kostnad om ¢a 1750 Kifmén (peroende pé hushaliens storiek ach livsstil).
TV, telefoni och bredband debiteras bostadsrattshavaren direkt fran leverantdren och kostnaden

kan variera beroende pa leverantdr och avtal.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter:

Insatser per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Beldning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1;

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, Exkl. varmvatten och hushallsel)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhalisfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar1:

Amortering och avséttning till underhélisfond per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Ar 6 Ari1 Ar16
Arsavgifter efter schoblon 933 925 857 704 976 858 996 395 1016 323 1036649 1144544 1263 669
Arsavgift ke/m? 535 546 557 568 579 591 652 720
Scitridia IntNTer " -"938 926 “g57708|  “oye@EB| -~ "996395| V016323 1 035B49| 11448544| 1263669
Driftskostnader 183 000 186 660 190 393 194 201 198 085 202 047 223076 246 294
Inkomstskatt Q 0 0 0 0 a 0 0
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostdder a 0 a a Q o] 4] 157 709
Summa [} a 0 1] 0 0 o 157 709
Kapitalkostnader
Réntor 604 660 602 544 600301 597 926 595 409 677 419 659235 634 957
Avskrivningar 495 490 495 490 495 490 495 490 495 490 495 490 495 490 495 490
ma ko e 1283 150 1204604 1226186| 1287617| 1288084| 1374956 1377801| 1534460
Arats rosubtat .344225| . -326980| - -309327| - -291222 -272661| . -338307| . 233257 -270781
Avsdttning for underhall {yttre fond)
Avséttning till underhallsfond 70 200 71604 73 036 74 497 75 987 77 506 85573 94 480
Ackumulerad avsattning till underhallsfond 70 200 141804 214 840 289337 365324 442 330 854244 1308 478
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Arets resultat -344 225 -326 990 309 327 -291222 -272 661 -338307 -233 257 270781
Arats avskrivning 495 490 485 490 495 490 495 490 495 490 485 490 495 490 495 490
Kassaflode fére finansieringsverksamheten 151 265 168 500 186 163 204 268 222829 157 183 262233 224 709
Likviditetsreserv 40 000 & 4 & i 9 0
Amorteringar -75 583 -80 080 -84 845 -89 893 95 242 -100 909 -134721 -179 862
Arots kassaflsde 115682 83 420 101 318) .. 114375 127 587 56274 127513 . 44 BAB
Laneskuld 21595000 21519417 21439337 21354492 21264599 21169357 20601092 19842418

Forutsdttningac

Arsavgifterna hojs med 2,0 % per ar.
Driftskastnaderna héjs mad 2,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 75 583 kr @r 1 darefter en arlig hojning med 5,95 %.

Antagen medelrinta ar 1-5 &r 2,80 % och ar 6-16 ar 3,20 %.

* Arets resultat

Eftersom avskrivning for ldpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvntas det bokforingsméssiga resultatet
bli negatlvt. Bostadsrittsforeningens likviditet pAverkas dock inte, se "Arets kassaflode” avan,
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar1g
Genomsniitlig arsavgift per m? am:
Antagen inflationsnivd och
Antagen rdnteniva 535 546 557 568 579 591 652 720
Antagen ranteniva + 1% 658 668 679 689 700 711 770 833
Antagen ranteniva + 2% 781 791 801 811 821 832 387 946
Antagen ranteniva - 1% 412 423 434 446 458 470 535 607
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsnivd + 1% 535 547 560 572 585 599 670 765
Antagen inflationsniva + 2% 535 549 563 577 592 607 690 816
Antagen inflationsniva - 1 % 535 544 554 563 573 583 636 681

Kostnaden f3r hushillsel och uppvarmning tillkemmer och debiteras bostadsréttshavaren direkt fran leverantdr. Uppskattad kostnad

¢ta 1750 kr/mdn och kan variera beroende pa hushallets storlek och livsstil. TV, telefoni och bredband deblteras bostadsrattshavaren direkt fran leverantér och

kostnaden kan variera beroende pd val och leverantér.

Antagen rdntenivd dr 1-5 3r 2,80 % och ar 6-16 ar 3,20 %.

Antagen inflationsnivd 2,0 %.

Sida 11




I, SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstéalld.
Bostadsréttshavarna erhaller icke ersatining for de eventuella olédgenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

2. Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverldmnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren dger inte rétt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbsten.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 22 maj 2018 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Snickaren i Visby, org, nr; 769633-0377

Den ekonomiska planen innehéller sivil kinda som prelimingra uppgifter vilka stdminier
gverens med handlirigar sem varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget.

De 1 planen {Emnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrattsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sdvill Kdnda som preliminéra uppgifter & vederh#iftipa, varfér
var bedomuning 8 att den ekonontigka planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p4
tiliforlitliga grunder.

Vi erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedair den
ekonomiska planen npprittats intréffar nigot som dr av viisentlip betydelse fir bedtmming av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter vaed bostadsritt forrén cn ny
ekonomisk plan upprittats av styrclsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen koimmer det ¢ fSrenitigens hus att {innas minst tre lgenheter avsedda ati
upplatas ied bostadsrétt, varfor vi anser att dennia forutsitining 16r registrering av planen &t
uppiylld.

Pireningen har fler &n ett hus, Det dr var bedtmning att husen ligger s& néira varandra &tt en
findamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfdr vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen dr uppfylid.

Vi har ¢j besokt fastigheten men har inhdmrtat uppgifter frin konlrolansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att [dgenheterna Kan upplatas 1 enlighet med den ekononiiska planer.

Bada intygsgivarma har en ansvarsforsdkring,

Stockholp-den 4 juni 2018
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-06-04 {Gr Br{ BoKlok Suickaren i
Vishy

Nedansidende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:
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Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagot
Bekréflelser

Kreditoffert

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdlming av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Stammoprotokoll
. Rumsbeskrivning
. ‘Samtal med kontrollansvarig
. Underrittelse om avslutad fOrritining

2016-10-17
2017-06-22
2017-10-20
2018-05-30,
2018-05-31
2017-06-29
2018-04-24
2018-05-16
2017-11-29
2018-04-27
2017-05-16
odaterad
2015-65-29




